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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zul&ssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,5 (iberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zuldssige Traufhéhe baulicher
Anlagen hat als Bezugspunkt die Héhenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Ver-
kehrs- bzw. Erschlieungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stral3e) in Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie-
Rungsflache malgebend. Die Trauthhe wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zul@ssige Firsthéhe baulicher
Anlagen hat als Bezugspunkt die Héhenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Ver-
kehrs- bzw. Erschlieungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stral3e) in Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie-
Rungsflache maRgebend. Die Firsthéhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)
31 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der ,Fl&chen flir Garagen und Carports” zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Nebenrdume innerhalb
der ,Flachen fir Garagen und Carports” zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Nebenrdume in
der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Héhe nicht iberschreiten.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StrafRenbegrenzungslinie muss min-
destens 6,0 m betragen.

3.4 Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4, Zulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulassig. Ein Wohngebaude wird definiert als ein Einzelhaus,
eine Doppelhaushélfte, ein Reihenendhaus oder ein Reihenmittelhaus.

5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ sind sémtliche Nebenanlagen und Einfriedungen un-
tersagt.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit
hochwertigem Regiosaatgut einzugriinen. Das Saatgut muss dem hiesigen Naturraum entsprechen, d.h. es darf
keinen Neophyten-Anteil oder Arten wie die Franzésischen Hundsrauke beinhalten. Das Saatgut muss geeignet
sein, eine extensive, artenreiche Blihwiese hervorzubringen. Von der Eingriinung ausgenommen sind drei Ler-
chenfenster. Die Lerchenfenster sind in einem gleichmaRigen Abstand von 40 m zueinander sowie zur nordli-
chen und stdlichen Flurstiicksgrenze auf der Flache Gemarkung Breberen-Schiimm, Flur 8, Flurstiick 94 und mit
einer jeweiligen FlachengroRe von 150 bis 200 m2 anzulegen

Die Mafinahme ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Erhaltung und Pflege umfasst die 1 bis 2-malige
Mahd im Jahr sowie das Abrdumen des Mahdguts, wobei die 1. Mahd eines jeden Jahres zwischen dem 1. Juni
und dem 15. Juni erfolgen muss. Eine Neueinsaat der zu begriinenden Flachen hat in regelméRigen Abstanden,
spatestens jedoch nach 3 Jahren zu erfolgen. Die Lerchenfenster sind von jeglicher Ansaat auszusparen und im
Herbst eines jeden Jahres zu grubbern.

Das Ausbringen von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb der Flachen flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unzuldssig. Ausnahmen von dem Verbot sind nur in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg zulassig.

Die Baufeldraumung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes ist zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Besch&digungen oder Zerstérungen
von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig, also nur zwischen Oktober
und Februar. Die gerdumten Flachen sind bis zum konkreten Baubeginn als vegetationsfreie Schwarzbrachen
vorzuhalten. Hierzu sind die Flachen regelmaRig mechanisch zu bearbeiten (grubbern 0.4.). Tierfallen sind zu
vermeiden oder zu entschérfen. Abweichungen hiervon sind nur nach vorhergehender Abstimmung mit der Unte-
ren Landschaftsbehorde zuldssig, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufel-
des keine Vogelbrut befindet.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kenn-
zeichnung Al ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/ Strauchhecke aus Stréuchern
und/oder Baumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemald Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume
[I. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die
Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugri-
nen. Bestehende Gehdlze sind in die Bepflanzung zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kenn-
zeichnung A2 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Strauchhecke aus einheimischen Gehélzen
gemal Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strucher sind in einem Abstand von 1,5 m,
versetzt, Mindestqualitat 60/100 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten
Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen. Bestehende Gehélze sind in die Bepflanzung zu integrieren und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Abwasser” sind insgesamt 5
Baume II. Ordnung gemaR Pflanzliste B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die B&ume II. Ordnung sind in
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einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter
den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

74 Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke gemaf Eingriffsbilanzierung géartne-
risch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

8.1

Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbdume II. Ordnung
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

8.2 Doppelhauseinheiten und Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dach-
eindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

HINWEISE

Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich (iber einem auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéln.

Ferner liegt der rdumliche Geltungshbereich dieses Bebauungsplanes uiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Heinsberg". Eigentumerin dieser Bergbauberechtigung ist das Land Nordrhein-Westfalen. Aufgrund der geologischen
und wirtschaftlichen Verhaltnisse ist in naher Zukunft nicht mit Abbaumanahmen in diesem Gebiet zu rechnen.

Stimpfungsmalinahmen

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.:
61.42.63 -2000-1 -) von durch SuimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
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betroffen. Hierbei wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes
Stockwerk, 9B, 8, 7, 60, 6B, 2- 5, 09, 07 KéIner Scholle, 05 KdIner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im raumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnhofstraRe 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unver-
&ndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Der letzte Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und ist aus Griinden der Rechtssicherheit erforder-
lich.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Grenzabstéande

Bei der Errichtung von Zaunanlagen und Bepflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstande im Sinne der §§ 36 und
41ff. NachbG NRW zu beriicksichtigen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Mit Vorlage des hydrogeologischen Gutachtens vom 24.06.2016 wurde die Versickerungsféhigkeit der Boden im Plange-
biet nachgewiesen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen tber eine Versicke-
rungsanlage in den Untergrund oder in ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Was-
serbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf
der Homepage der Kreisverwaltung tber den Bereich Blirgerservice-Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung
abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-
61 19.

Fur den Fall, dass bei der Ausflihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist recht-
zeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - Tel.-Nr. 0 24
52/13-61 12 und -61 45.
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Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwérmesonden vorgesehen sein, ist beim Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei
der Unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 19. Fiir die Errichtung von Wéarmepumpenanlagen bzw.
Erdwarmesonden ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 19.
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