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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tankstellen i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§9Abs.1BauGB iV.m. §19BauNVO) wund Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Im WA darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von
0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Die in der Planzeichnung fir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zulassige Traufhéhe baulicher
Anlagen hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Ver-
kehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralke) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie-
Rungsflache malgebend. Die Traufhdhe wird definiert als Schnittkante der Auflenflachen des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut.

Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zuldssige Firsthdhe baulicher
Anlagen hat als Bezugspunkt die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Ver-
kehrs- bzw. ErschlieRungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie-
Rungsflache malgebend. Die Firsthdhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)
Auf den privaten Grundstticken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der ,Flachen fir Garagen und Carports® zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Nebenrdume innerhalb
der ,Flachen fir Garagen und Carports” zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Nebenraume in
der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Hohe nicht (iberschreiten.

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss min-
destens 6,0 m betragen.

Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zul@ssig.
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5. MaRnahmen zum Schutz der Natur / Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

5.1 Bauzaun und Hecke zum Schutz des Steinkauzes

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte
Bepflanzung in Form einer zweireihigen Baum-/ Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen II. Ordnung aus
einheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind
in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 120/150 2xv und die Baume II. Ordnung in einem Abstand
von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Zusatzlich sind innerhalb der Fla-
chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Abstand von 10,0 m hoch-
stammige Obstbaume gem. Pflanzliste C (StU 16/18) anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind
mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen. Bestehende Gehdlze sind in die Bepflanzung
zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Bauphase ist entlang der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ein sichtundurchlassiger Bauzaun zu installieren.

5.2 Anbringen einer Steinkauzrohre

Als alternative Fortpflanzungsstétte ist vor Baubeginn, auf den Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 4, Flurstiicke
38, 39, 40 oder 41 eine Steinkauzrohre in den bestehenden Obstbdumen anzubringen.

5.3 Monitoring

Die Wirksamkeit der genannten Mainahmen zum Schutz des Steinkauzes ist durch ein Monitoring zu (iberprii-
fen. Hierzu ist eine Uberpriifung im Jahr vor Baubeginn sowie ein und zwei Jahre nach Fertigstellung der Bau-
mafnahme durchzuflihren. Sollte eine bau- oder anlagenbedingte Vergramung des Steinkauzes festgestellt wer-
den, sind sofort umfangreiche CEF-Mafinahmen, z.B. die Anlage von Extensivgriinland, im Umfeld durchzufiih-
ren. Der Mausebussard muss wahrend des Monitorings ebenfalls beobachtet werden. Sollte durch das Monito-
ring eine Vergramung bzw. Aufgabe des Horstes festgestellt werden, ist im nahen Umfeld ein Kunsthorst anzu-
bringen.

54 Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke geméaR Eingriffsbilanzierung gartne-
risch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose

Rosa canina

Pfaffenhutchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Frihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ

Stand: Februar 2017




Gemeinde Gangelt

Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Wohngebiet Gangelt Nord V*

Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Pflanzliste C: Obstbaume

Apfelhochstamme

Boskop

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel

Rheinisches Seidenhemdchen

Eiserapfel

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette

Birnenhochstamme

Kostliche von Charmeux

Williams Christbirne

Claps Liebling

Minsterbirne

Gellertes Butterbirne

Pflaume / Mirabelle

Deutsche Hauszwetsche

Grofe, griine Reneklode

Nancy Mirabelle

Kirschhochstdmme Schattenmorelle
Grofle, schwarze Knorplekirsche
Gelbe Knorpelkirsche
6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen; hier: Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen; hier: Larmschutz” ist eine Larmschutzanlage zu errichten, sodass auf der gesamten Lange von 84 m
eine Gesamthohe von mindestens 4,2 m Uber der bestehenden Gelandehdhe erreicht wird.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

71 Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufthren.

7.2 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufuhren.
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HINWEISE

Externe AusgleichsmaRnahmen

Den Eingriffen in den im Bebauungsplan festgesetzten Baufldchen werden 37.890 Okopunkte aus bereits durchgefiihrten
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Gemeindegebietes Gangelt, Gemarkung Gangelt (4557), Flur 45, Flur-
stiick 33 zugeordnet.

Waldausgleich

Den in dem Bebauungsplan festgesetzten Eingriffen in den Wald auf den Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 4, Flurstlicke
61, 118 und 203 werden insgesamt 900 m? aus der Ersatzaufforstungsmalnahme auf der Flache Gemarkung Siisterseel,
Flur 7, Flurstiick 40 zugeordnet. Diese Ersatzaufforstungsmafinahme ist innerhalb von 2 Jahren nach Beginn des Eingrif-
fes und nach den Vorgaben des zustandigen Forstamtes umzusetzen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 102* sowie iiber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg“. Ebenfalls wird das Plangebiet von dem auf Kohlenwasserstoff erteilten
Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken) tberdeckt. Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Union 102 ist die
RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kéln. Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg* ist das Land NRW. Inha-
berin der Erlaubnis ,Rheinland" ist die Wintershall Holding GmbH sowie die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum
des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Téatigkeiten zu rechnen.

Grundwasserverhaltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit
Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkungen, des Sammelbeschei-
des — Az. 61.42.63 -2000 - 1) von durch Stimpfungsmafinahmen des Braunkohlen-bergbaus bedingten Grundwasserab-
senkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (iber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet
in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
der-anstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.

Tektonik

Der Sprung von Gangelt quert den stidwestlichen Planabschnitt im 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 67 Gangelt
Nord/V, welcher nach den Erkenntnissen des Geologischen Dienstes NRW in einer Tiefe von ca. 50 m einen Versatz von
7 m aufweist.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Februar 2017



Gemeinde Gangelt Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Wohngebiet Gangelt Nord V*

Siimpfungseinfluss

Das Plangebiet befindet sich im Einflussgebiet der Braunkohlesimpfungsmalnahmen. Im Hinblick auf die Tektonik muss
berticksichtigt werden, dass nicht alle hydrologisch bedeutsamen Stérungslinien offiziell bekannt und erfasst sind.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse S, geméaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundsklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland NRW
(Geologischer Dienst NRW 2006).

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149-2005 und der entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung iblicher Hochbauten
gemaf der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten® zu bertcksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Euro-
code 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, konnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend
beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998. Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte®.

Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Schutz des Mutterbodens

Der Schutz des Mutterbodens ist gemaR § 202 BauGB zu beachten: Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Eine Bodenkundliche Baubegleitung dient der Minderung des Eingriffes und kann aufgrund geringerer Folgekosten bei
der Wiederherstellung der Gefligestabilitat der Flachen, welche als Arbeitsflachen / Lagerungsflachen / Fahrtrassen wah-
rend der Bauphase genutzt wurden zu einer Kostenreduzierung flihren.

Humose Boden

Die Bodenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen weist flr die mit der zeichnerischen Festsetzung ,Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen erforderlich sind; hier: humose Bdden* ge-
kennzeichneten Flachen Bdden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden sind empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.
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Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
NRW sind zu beachten.

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwer-
ken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lé&nder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl zu erfolgen.

Baufeldraumung

Die Baufeldrdumung fiir die beanspruchte Offenfliche muss zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Nestern und
Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also zwischen dem 1. August und 31. Marz. Die gerdumten Flachen sind bis zum
konkreten Baubeginn als vegetationsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind die Flachen regelmaRig mechanisch
zu bearbeiten (grubbern o. &.). Tierfallen sind zu vermeiden oder zu entscharfen. Darlber hinaus ist auf grofflachige
Glasfronten und hell abstrahlende Leuchtmittel (insbesondere nachts) zu verzichten. Abweichungen hiervon sind nach
vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde denkbar, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde,
dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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