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1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Ziel der Planung ist es, Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang der Eigenentwicklung von Birgden zu schaffen. Auf-
grund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland ist der Bedarf materiell gegeben. Durch die Bereitschaft eines Vor-
habentrégers zum Tragen der Planungs- und Erschlieungskosten ist die zeitliche Erforderlichkeit gegeben. Geplant ist
die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie von seniorengerechten Wohnformen. Der Flachenbedarf fiir diese
Nutzung kann innerhalb des Siedlungsraumes von Birgden nicht gleichwertig gedeckt werden. Die jingsten bauleitplane-
rischen Wohnbaulandentwicklungen im Ort sind bereits zu grofen Teilen in Anspruch genommen. Gleichwertige Bauli-
cken sind in Birgden nicht vorhanden. Mit dem Bauleitplanverfahren wird somit dem ortsspezifischen Bedarf nach Wohn-
bauland in Birgden entsprochen.

Auf der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplanes ist die geplante Nutzung nicht méglich. Dieser stellt fiir das
Plangebiet zwar grotenteils ,Gemischte Bauflachen dar, im Nordosten des Plangebietes besteht jedoch die Darstellung
,Flachen fir die Landwirtschaft’.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird tberlagert von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 — Altengerechtes
Wohnen an der Philippenkuhle —. Da die in dem Durchfiihrungsvertrag gesetzte Frist zur Umsetzung des von dem Be-
bauungsplan begriindeten Vorhabens bereits abgelaufen ist, ist die Gemeinde Gangelt gem. § 12 Abs. 6 BauGB angehal-
ten, den bestehenden Bebauungsplan aufzuheben oder durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen.

In diesem Zusammenhang sind die Anderung des FNP sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Es besteht ein Planungsbedarf geméaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist somit die zeitnahe Entwicklung von Wohnbauland durch eine stadtebauliche Arrondierung des Orts-
randes von Birgden. Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist, dass sich das geplante Wohngebiet in die bestehenden
Baustrukturen der unmittelbaren Umgebung einfligen sowie einen einheitlichen, deutlich sichtbaren und optisch anspre-
chenden Landschaftsrand bilden soll, um auf diese Weise eine stadtebauliche Komplettierung des Ortsteiles darzustellen.

Das Plangebiet bietet sich fir die geplante Nutzung an. Die Erweiterung fligt sich in die nahere Umgebung ein und orien-
tiert sich an natlrlichen st&dtebaulichen Zasuren, da sie im Norden, Westen und Siiden bereits von Siedlungsstrukturen
umgeben ist (ndrdlich und westlich von kleinteiligen Wohnstrukturen und stdlich von einem Spielplatz). Im Osten erfolgt
eine natlrliche Zasur durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg, der in Richtung der freien Feldflur zur ErschlieBung einer
einzeiligen Bebauung genutzt werden soll. Durch die Entwicklung des Plangebietes zu Wohnbauland wird die Ortslage
Birgden stadtebaulich abgerundet.

Durch das Verfahren sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnhausern geschaffen werden. Dies setzt die
Darstellung von ,Wohnbauflachen (W)* bzw. Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes (WA)“ gemal § 4 BauNVO
voraus.

Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
flhren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entféllt, da es sich um keine typische Innenentwicklung handelt.
Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfah-
ren erfolgen.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Gemeinde Gangelt gehdrt dem Kreis Heinsberg, Nordrhein-Westfalen an und liegt im Nordwesten des Rodebachtals.
Auf einer Flache von 48,73 km? leben hier ca. 12.020 Menschen. Die Gemeinde umfasst die Ortschaften Birgden, Brebe-
ren, Broichhoven, Briixgen, Buscherheide, Gangelt, Harzelt, Hastenrath, Hohenbusch, Kievelberg, Kreuzrath, Langbroich,
Mindergangelt, Nachbarheid, Niederbusch, Schierwaldenrath, Schiimm, Stahe und Vinteln. Diese werden von den Ge-
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meinden Waldfeucht, Selfkant sowie von den Stadten Geilenkirchen und Heinsberg umgeben, die ebenfalls alle dem
Kreis Heinsberg angeharen.

Die Gemeinde Gangelt bildet zusammen mit der Gemeinde Selfkant den westlichsten Punkt der Bundesrepublik Deutsch-
land, in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Niederlanden. Uber eine Lénge von ca. 10 km bildet die Gemeindegrenze
Gangelts zugleich die Landesgrenze zwischen den Niederlanden und Deutschland.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke Gemarkung Birgden (4558), Flur 9, Flurstlicke 27, 84 und 379 sowie Teile der
Flurstiicke 31, 32, 362, 363 und 378. Die Verfahrensgrenzen umfassen damit eine Flache von etwa 2 ha. Derzeit unterlie-
gen die Flachen fast vollstandig einer landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen und Osten befinden sich zudem Fuf- bzw.
Wirtschaftswege innerhalb des Plangebietes.

Im Norden wird das Plangebiet begrenzt von bestehender Wohnbebauung. Die westliche Plangebietsgrenze wird gebildet
durch die Trasse einer historischen Eisenbahn mit dahinter liegenden, weitestgehend kleinteiligen Wohn- und Gewer-
bestrukturen. Stdlich befindet sich ein neu angelegter Spielplatz. Im Osten schlieRen landwirtschaftliche Flachen an das
Plangebiet an.

Die Erschliefung des Plangebietes soll iber zwei Anschliisse an die nérdlich gelegene Stralie ,Philippenkuhle® erfolgen.
Die Wirtschaftswege innerhalb des Plangebietes sollen ausgebaut werden und so die interne ErschlieRung optimieren.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW
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3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen; Quelle: Bezirksregierung Kéin

In dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen wird das Plangebiet, wie auch die ge-
samte Ortslage Birgden, als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Es kommt demnach zu keinen Konflikten zwischen
der Planung und den Darstellungen des Regionalplanes.

3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Auszug aus dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan
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Gem. des bestehenden Flachennutzungsplanes wird fiir die verfahrensgegenstandlichen Flachen vorwiegend die Darstel-
lung ,Gemischte Bauflachen® getroffen. Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze werden ,Flachen fir die Landwirt-
schaft’ dargestellt.

Zur Umsetzung der geplanten Nutzung sind die bestehenden Darstellungen zu ,Wohnbauflachen® zu andern.

Der westlich gelegene FuRweg wird aufgrund seiner geringen FléchengroRe nicht in den Anderungsbereich des Flichen-
nutzungsplanes aufgenommen. Eine solche Darstellung wirde dem Mafstab des Flachennutzungsplanes nicht entspre-
chen. Ferner wird auch der siidlichste Bereich nicht in den Anderungsbereich aufgenommen. An dieser Stelle soll eine
Versickerungsanlage entstehen. Diese ist auch innerhalb der Darstellung ,Flachen fiir die Landwirtschaft zulassig. Inso-
fern ist hier eine Anpassung der Darstellung nicht erforderlich.

3.3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 — Altengerechtes Wohnen an der Philippenkuhle -

@ GEMEINDE GANGELT Ortslage Birgden - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 - Alte

chtes Wohnen an der Philippenkuhle

| GEMEINDE GANGELT
Ortsiage Sirgden

Abbildung 4: Planurkunde des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6; Quelle: VDH Projektmanagement GmbH

Der nordliche Teil des Plangebietes wird iberlagert von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 — Altengerechtes
Wohnen an der Philippenkuhle —. Da die in dem Durchfiihrungsvertrag gesetzte Frist zur Umsetzung des von dem Be-
bauungsplan begriindeten Vorhabens bereits abgelaufen ist, ist die Gemeinde Gangelt gem. § 12 Abs. 6 BauGB angehal-
ten, den bestehenden Bebauungsplan aufzuheben oder durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen.

In diesem Zusammenhang kommt es demnach zu keinen Konflikten zwischen der Planung und dem bestehenden Recht.

34 Landschaftsplan

In dem Landschaftsplan 111/7 ,Geilenkirchener Lehmplatte” wird das Plangebiet mit dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung
einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” liberlagert. Ferner liegt
das Plangebiet innerhalb des MaRnahmenraumes M67 fir den laut der MaRnahme 5.1-25 Geholzstreifen, truppenweise
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Gehélze, Baumreihen oder Krautersaume mit truppenweiser Gehdlzbepflanzung anzulegen sind. Bauliche Anlagen sollen
durch diese Bepflanzungen eingebunden werden.

Diesen Vorgaben kann durch griinordnerische Festsetzungen gefolgt werden. Demnach kommt es zu keinen Konflikten

Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan Ill/7 ,Geilenkirchener Lehmplatte”

35 Schutzgebiete

Europaische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (§§ 19 und 32 WHG), Natura 2000
(§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSchG), Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind innerhalb des Plan-
gebietes sowie dessen Umfeld nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht betroffen.

4 PLANUNGSKONZEPT

41 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die geplante Wohnnutzung planungsrechtlich gesichert werden. Da
konkrete Planungen bzgl. kiinftiger Bebauungen und Nutzungen noch nicht bestehen, soll ein qualifizierter Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Dieser soll den Eigentiimern der Flachen einen Rahmen bieten, in welchem zukiinftige Entwick-
lungen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig sind.

Durch die verfahrensgegensténdliche Planung soll der Ort Birgden stadtebaulich abgerundet werden. Den umliegenden
Nutzungen entsprechend soll hier ein Wohngebiet mit unterschiedlichen, an die Bediirfnisse der Grundstiickseigentimer
orientierten Grundstlicksgrofien entstehen (ca. 320 bis 600 m?). Aufgrund der von der historischen Eisenbahn hervorgeru-
fenen Immissionen sollen die geplanten Wohngebaude einen angemessenen Abstand zu dieser einhalten. Dementspre-
chend verfligen die nach Siidwesten ausgerichteten Grundstlicke Uber eine vergleichsweise grofle Grundstlcksflache
(ca. 600 bis 840 m?).
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Die Bauweise orientiert sich grundséatzlich an den umliegenden Wohngebieten, so dass Einzelhduser und Doppelhauser
in zweigeschossiger Bauweise zulassig sein sollen. Mit der vorgesehenen Hohenbeschrankung von 6,50 m Traufh6he
und 10,50 m Firsthéhe soll das Entstehen ortstypischer Gebaudekubaturen geférdert werden.

Aus Grinden der gestalterischen Harmonisierung sind Doppelh@user mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und
Firsthdhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufithren. Aus selbigem Grund sind Garagen im Fassadenmate-
rial des Hauptbaukdrpers auszufiihren. Im Ubrigen wird auf weitere gestalterische Festsetzungen, z.B. bzgl. des Fassa-
denmaterials oder der Dachformen im Sinne der planerischen Zurlickhaltung verzichtet.

4.2 ErschlieBungskonzept

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tber den Ausbau eines Wirtschaftsweges, welcher gegeniber der ,Magda-
lenastralle” an die StralRe ,Philippenkuhle® anschlielt. Von diesem Weg aus wird eine Ringstrale erstellt, welche die
Grundstlicke in Richtung der historischen Bahntrasse erschlief3t.

Der ostlich im Plangebiet liegende Wirtschaftsweg sowie die PlanstraBe werden in einer Breite von 6,50 m ausgebaut. Mit
einer Strallenbreite ist die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit dieser Strallen gewahrleistet. Eine solche Breite ermdg-
licht den Begegnungsverkehr PKW-LKW gemaf RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen). In Ricksprache mit
dem Strallenverkehrsamt des Kreises Heinsberg ist eine solche Strallenbreite ausreichend, wenn die Fahrbahnen durch
einen Hochbord von den Gehwegen getrennt werden. Dieser Ausbau wird auf der Ebene der Ausflihrungsplanung sicher-
gestellt.

Fur die nordlich gelegene PlanstralRe wird von dieser Konzeption abgewichen. Da diese Strae unmittelbar an bestehen-
de Grundstiicke grenzt, wird diese in einer Breite von 6,70 m festgesetzt. Hierdurch entsteht eine groRere Flexibilitat in
Bezug auf die spatere Ausbauplanung und es entsteht keine Erforderlichkeit, in die gewachsenen Einbdschungen der
Grundstlicke einzugreifen.

Der ruhende Verkehr wird auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewaltigt. Pro Grundstiick sind ortsiiblich zwei
Stellplatze nachzuweisen. Auf den Baugrundstlicken haben die Vorderseiten von Garagen (Garagentore) einen Abstand
von 6 m zu der StraRenbegrenzungslinie einzuhalten, so dass davor ausreichend Raum fiir einen Stellplatz vorhanden
bleibt. Um im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen eine groflere Flexibilitat zu erhalten, setzt der Bebauungsplan
zeichnerisch keine Bereiche fiir Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des éffentlichen Straflenraumes fest. Deren
konkrete Anordnung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfihrungsplanung.

Die StraBe ,Philippenkuhle® bindet das Plangebiet an die K3 und damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz an. Aufgrund
dieser guten Anbindung des Plangebietes ist weder mit einer erheblichen zusatzlichen Verkehrslarmbelastung noch mit
einer Gefahrdung der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Stralken zu rechnen.

Um zudem eine gute Vernetzung mit den bestehenden Siedlungsstrukturen herzustellen, wird im Westen des Plangebie-
tes eine fuBlaufige Anbindung an einen Weg entlang der historischen Bahntrasse erstellt. Hierdurch entsteht eine zusatz-
liche fuBlaufige Anbindung an die StraBe ,Philippenkuhle” sowie an den sidlich gelegenen Spielplatz. Eine solche Anbin-
dung wurde von dem Stralenverkehrsamt des Kreises Heinsberg bereits gefordert. Die genaue Lage des Weges wurde
durch eine Vermessung der Ortlichkeit bestimmt. Hierdurch kénnen bestehende Vegetationsstrukturen erhalten werden.

43 Freiraumkonzept

Ziel der Planung ist es, eine Ortsrandarrondierung zu schaffen, also die Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen
und optisch ansprechenden Ortsrandes gegeniber dem AulRenbereich. Aus diesem Grund soll im Nordosten ein 5m
breiter Grinstreifen den Ortsrand gegeniber den landwirtschaftlich genutzten Flachen markieren und die ortstypische
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Einzelhaus- und Doppelhausbebauung einsdumen. Eine solche Festsetzung tragt ferner zu dem okologischen Ausgleich
bei.

Um eine Beeintrachtigung nachbarschaftlicher Belange zu vermeiden, wird entlang der siidlichen und westlichen Plange-
bietsgrenze, also in Richtung des Spielplatzes und der historischen Bahntrasse, ein zusatzlicher, 3 m breiter Grinstreifen
vorgesehen.

Im Ubrigen wird aufgrund der beabsichtigten groRziigigen Grundstiicksgrofen, der festgesetzten Bauweise (Einzel- und
Doppelhauser) und der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO um maximal
0,1 ein eher geringer Versiegelungsgrad erwartet. Damit bleiben ausreichende Flachen des Baulandes unversiegelt und
stehen fiir Bepflanzungen zur Verfligung.

4.4 Ver- und Entsorgung

GemaR § 51a Landeswassergesetz NW besteht fiir Grundstlicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
maglich ist.

Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die Niederschlags-
wasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt, von welchen Flachen
(belastete/unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.

Anfallendes Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz eingeleitet werden. Fir anfallendes Niederschlagswasser
ist eine zentrale Versickerung, im Osten des Plangebietes vorgesehen. Gem. des Vorliegenden Baugrundgutachtens
(Dipl.-Geol. Michael Eckardt: Gemarkung Birgden, Flur 9, Parzelle 31 — Ergebnisse der ergénzenden hydrogeologischen
Untersuchung) sind die hier vorliegenden Béden fiir die geplante Nutzung geeignet.

45 Altlasten

Ein Altlastenverdacht ist derzeit nicht bekannt. Aufgrund der bestehenden, landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebie-
tes, bestehen ggf. Eintrdge durch Diingemittel oder Biozide.

4.6 Immissionen

Aufgrund der guten Anbindung des Plangebiets an das bestehende, plangebietsiibergreifende Verkehrsnetz ist von kei-
nen erheblichen Beeintrdchtigungen durch L&rm oder Abgase auf die bestehenden Siedlungsstrukturen auszugehen.
Zudem entspricht die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds, sodass
ausschlieRlich wohngebietstypische Immissionen zu erwarten sind. Von einer darlber hinaus gehenden Steigerung der
vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.

In Bezug auf die historische Eisenbahn, dessen Trasse im Westen des Plangebietes verlauft, ist eine im Jahr 2012 aus-
gestellte Schalltechnische Analyse (ADU Cologne, Institut fir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung
zu den Larmemissionen und —immissionen aus dem Stralen- und Schienenverkehrslarm sowie des Gewerbeldrms im
Ortsteil Birgden) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Altengerechtes Wohnen an der Philippenkuhle® hinzu-
zuziehen, da der nordlichen Teil des neu aufgestellten Bebauungsplans Nr. 70 durch diesen Uberlagert wird (vgl. Kapitel
3.3). Das damalige Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es lediglich innerhalb der westlichen Grundstiicke aus-
nahmsweise zu Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tagzeitraum kommen kann. Da es sich um eine historische
Eisenbahn mit einem grundsétzlichen Fahrbetrieb an Sonn- und Feiertagen handelt, sind die Haufigkeit der Einwirkung
und die Larmbelastung nicht mit einer Linienstrecke im &ffentlichen Schienenverkehr zu vergleichen. Im neu aufgestellten
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Bebauungsplan sind die Grundstlcke in diesem Bereich durch ihre erhdhte Tiefe noch weiter von dem Verlauf der
Bahntrasse entfernt. Zudem sind zwischen der Wohnbebauung und der Bahntrasse ein Fulweg und griinordnerische
Festsetzungen flr die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern geplant, sodass die Grundstiicke nicht direkt an die
Schienentrasse anschlieen. Es ist demnach nicht von einer erhdhten Einschrankung durch den Schienenverkehr auszu-
gehen.

Durch eine Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —immissionen bzgl. des Stralken- und Gewerbe-
larms wurde im Rahmen eines Bebauungsplanes Nr. 70 ,Philippenkuhle® in 52538 Gangelt, Ortsteil: Birgden mit Pla-
nungsstand Mai 2016 vom Biiro fir Schallschutz Umweltmessungen und Umweltkonzepte (Michael Miick) nachgewiesen,
dass auch hier eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet durch die beste-
henden und plangegebenen Betriebe und StraRen im Plangebiet gegeben ist. In Abstimmung mit dem Kreis Heinsberg
wurde zusatzlich ein bestehender Speditionsbetrieb untersucht, welcher im Nachzeitraum von bis zu 4 LKW in der lautes-
ten Nachtstunde angefahren werden kann. Dieser stellt nach Aussage des Kreises Heinsberg die derzeit einzige gewerb-
liche Nutzung im Nachtzeitraum dar. Auch hier zeigt sich, dass der Betrieb im Nachtzeitraum im Bebauungsplangebiet die
Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die Maximalpegelkriterien einhalt. Dementsprechend werden die erforderlichen
Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebietes eingehalten. Eine entsprechende positive Stellungnahme des Kreises
Heinsberg liegt vor. Gesundheitlich relevante Gerauschbelastigungen der kiinftigen Anwohner des Plangebietes sind
somit nicht zu erwarten.

5 Textliche und zeichnerische Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes orientiert sich, im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Birgden (4558),
Flur 9, Flurstiicke 27, 84 und 379, an bestehenden Flurstiicksgrenzen. Von den Flursticken 31, 32 und 378 werden nur
die sidwestlichen Teile, im Abstand von 40 m von dem siidwestlich angrenzenden Wirtschaftsweg, in das Plangebiet
aufgenommen. Das Flurstiick 362 wird nur von der StraBe ,Philippenkuhle” bis etwa zu der sudlichen Plangebietsgrenze
in das Plangebiet aufgenommen.

5.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Flachen vorwiegend
dem Wohnen dienen sollen. GemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes wird, da sich entsprechende Betriebe
nicht in das kleinteilig strukturierte Ortsbild und die vorhandene Nutzungsstruktur einfligen wiirden:

1. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen i.S.v. § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

5.3 MaB der baulichen Nutzung (§9Abs.1BauGB iV.m. §19BauNVO) wund Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich an dem Bestand orientieren. Entsprechend sollen hier vornehmlich Einzel- und
Doppelhauser mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden. Durch den Verzicht auf eine geschlossene Bauweise
kann eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes realisiert werden.

Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und in Orientierung an den umliegenden Bestand in allen
Baugebieten eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht eine ortstypische Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicksflachen, wodurch auch flachenintensiveren Wohnwiinschen entsprochen werden kann.
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Aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel darf die festgesetzte
GRZ gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO nur um bis zu 0,1 statt um bis zu 0,2 (iberschritten werden:

2.1 Im WA darf die zuldssige Grundfidche baulicher Anlagen durch Stellplétze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 tiberschritten
werden. (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe von 6,50 m und Firsthéhe von 10,50 m baulicher Anlagen dient dem
Entstehen ortstypischer Gebaudekubaturen. Dies tragt zu einer Harmonisierung des Siedlungsbildes bei. Fiir die festge-
setzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung die nachfolgenden in der Ortlichkeit eindeutig
bestimmbaren Bezugspunkte definiert.

2.2 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zuldssige Traufh6he baulicher Anlagen hat als
Bezugspunkt die Héhenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfléche (Ober-
kante Gehweg bzw. Stralle) in Hohe der Mitte der iiberbaubaren Grundstiicksfldche des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstii-
cken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfléche malBgebend. Die Traufhéhe wird definiert als Schnittkante der Au-

Benfldchen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.3 Die in der Planzeichnung fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe baulicher Anlagen hat als
Bezugspunkt die Héhenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfléche (Ober-
kante Gehweg bzw. Stralle) in Héhe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksfldche des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundsti-
cken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche magebend. Die Firsthéhe wird definiert durch die Oberkante der
Dachhaut.

54 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen halten einen Regelabstand zu den éffentlichen Verkehrsflachen von 3 m ein. Ein
Abstand von drei Metern entspricht dem bauordnungsrechtlichen MindestmaR der Abstandsflachen. Somit kénnen auch in
denjenigen Bereichen, die einen Abstand von 3 m unterschreiten, bauliche Anlagen nicht néher als 3 m an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen heranrticken.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen verfugen uber eine Regeltiefe von 16 m. Mit einer solchen Tiefe wird ein fur die
geplanten Grundstlicksgroken ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet, zugleich erfolgt eine hinreichende
Orientierung der Gebdude zu dem StraBenraum. Diese Baufenstertiefe orientiert sich zudem an bauleitplanerischen Fest-
setzungen der jiingsten Bebauungsplane im Ortsteil und im Ubrigen an dem zu Grunde liegenden stadtebaulichen Ent-
wurf. In den sidlichen Grundstiicksflachen kann eine Baufenstertiefe von 16 m nicht eingehalten werden. An dieser Stelle
entstehen kleinere, seniorengerechte Grundstiicke, die entlang der Plangebietsgrenze eingegriint werden sollen. Um eine
Beeintrachtigung der geplanten Bepflanzung zu vermeiden, verfigen diese Baufenster Uber eine Tiefe von 15,55 m,
wodurch ein ausreichender Gestaltungspielraum gewahrleistet wird. Um benachbarte Grundstiicke vor Einblicken zu
schitzen und die nachbarschaftlichen Belange nicht unverhaltnisméRig zu beeintréchtigen, sind Altane, Balkone und
Terrassenlberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.

3. Altane, Balkone und Terrassentiberdachungen, die fest mit dem Hauptgebéude verbunden sind, sind nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

5.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie den fiir sie vorgesehenen Flachen zulassig.
Diese Festsetzung tragt zur stadtebaulichen Ordnung bei, indem der 6ffentliche (StraBen-)Raum nicht durch zu nahes
Heranriicken der Garagen beeintrachtigt wird und die privaten Gartenbereiche nicht als Garagenflache beansprucht wer-
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den. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage® soll vermieden werden. Insbesondere da die Gartenbereiche, welche
nach Nordwesten ausgerichtet sind, durch das ortliche Wegenetz und die freie Landschaft einsehbar sind. Es liegt im
besonderen Interesse der Gemeinde Gangelt den neu zu definierenden Ortsrand nicht durch Garagenbauten zu pragen.
Ferner sollen Garagen den Hauptgebduden rédumlich zugeordnet werden. Im ndrdlichen Bereich wird gesondert eine
Flache fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ausgewiesen. Diese Flache stellt
stadtebaulich innerhalb des Plangebietes eine Ausnahme dar, da sie im nérdlichen Bereich an eine private Griinflache
angrenzt und dadurch auch hier ein seitlicher Abstand von 3 m zu den é&ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden
kann. Sichtbehinderungen kénnen durch die grenzsténdige Bebauung nicht entstehen, da die Vorderseite der Garage
einen Mindestabstand von 6 m zur Stralle einhalten muss. Durch die Festsetzung entsteht zudem eine grofiere Flexibilitat
der Bebauung des Grundstiickes und gesunde Wohnverhaltnisse konnen gefordert werden. Eine Beeintréchtigung von
Bepflanzungen aufgrund eines fehlenden Abstandes zwischen Griinflache und Garage ist nicht zu erwarten, da fiir die
Grinflache keine Pflanzbindungen getroffen werden. Die Griinflache dient einzig dem Zweck, mdgliche Erweiterungsper-
spektiven nicht zu verbauen, sodass eine besondere Bepflanzung nicht erforderlich ist.

Entsprechend der ortsiiblichen Bedirfnisse an Stellplatzen sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. Diese
konnen einer Garage vorgelagert sein. Um den Hauptbaukorper visuell zu betonen und ausreichend Raum fiir Stellplatze
zu schaffen, sollen die Garagen einen Mindestabstand von 6 m zur Strale einhalten.

4.1 Auf den privaten Grundstticken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze nachzuweisen.
4.2 Garagen sind nur in den fiir sie vorgesehen Fldchen und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig.

4.3 Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen muss der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und
der Strallenbegrenzungslinie mindestens 6,0 m betragen.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Es besteht keine
Erforderlichkeit ihre raumliche Verteilung zu steuern.

5.6 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um das Entstehen einer ortstypischen kleinteiligen Baustruktur zu fordern, werden im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes maximal 2 Wohneinheiten je Haus textlich festgesetzt. Diese Festsetzung gewahrleistet den Erhalt der aufge-
lockerten und gleichmaRigen Bebauungsstruktur der bestehenden Siedlungsstrukturen.

5. Je Wohngebéude sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig.

5.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Verlauf der &ffentlichen Verkehrsflache erflillt die Anspriiche an eine flaichensparsame, verkehrssichere und bedarfs-
gerechte Verkehrsflihrung.

Das Plangebiet kniipft an bestehende Verkehrswege an und integriert sich damit optimal in das Verkehrsgefiige des Orts-
teils. Ein Anschluss wird an die Strafle ,Philippenkuhle” erstellt.

Um im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine groRere Flexibilitdt bei der spateren Ausbauplanung zu erhalten,
setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fiir Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des 6ffentlichen Stra-
Renraumes fest. Deren konkrete Anordnung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausflihrungsplanung.

Um zu hohe Fahrtgeschwindigkeiten und Konflikte aufgrund von Verkehrslarm zu vermeiden sowie aus Griinden der
Verkehrssicherheit, wird die 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich der Planstraen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
beruhigter Bereich“ festgesetzt. Der westlich gelegene FuBweg erhalt die Zweckbestimmung ,Fulgangerbereich®, da hier
der Fuverkehr gegenlber einer Befahrung begiinstigt werden soll.
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5.8 Grundstiicksentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51a LWG)

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren sowie zur Effizienzsteigerung der erforderlichen erheblichen Erd-
bauarbeiten zur Errichtung einer Versickerungsanlage, ist ein zentrales Versickerungsbecken im Osten des Plangebietes
geplant. Zu dessen planungsrechtlichen Absicherung wird zeichnerisch eine ,Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen®
mit der Zweckbestimmung ,Abwasser‘ getroffen. Gem. des Vorliegenden Baugrundgutachtens (Dipl.-Geol. Michael
Eckardt: Gemarkung Birgden, Flur 9, Parzelle 31 — Ergebnisse der ergénzenden hydrogeologischen Untersuchung) sind
die hier vorliegenden Bdden fir die geplante Nutzung geeignet.

5.9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Um einen Anschluss an die nordostlich des Plangebietes gelegenen Flachen nicht zu verbauen, wird im Norden des
Plangebietes eine 3 m breite ,Private Griinflache* festgesetzt. Hierdurch wird eine Bebauung der Flachen verhindert und
der Ausbau des angrenzenden Weges auch weiterhin ermdglicht.

510  MaRnahmen fiir den Schutz der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz und zur Vermeidung von Beeintréchtigung von im Plangebiet vorkommenden Arten wird folgende textliche
Festsetzung festgesetzt:

6. Die Baufeldrdumung fiir die beanspruchte Offenflache muss zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Nestern und Eiern (Ar-
tikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschédigungen oder Zerstdrungen von Fortpflanzungsstétten (§ 44 BNatSchG) auBerhalb der Vogel-
brutzeit stattfinden, also zwischen dem 1. August und 31. Mérz. Die gerdumten Fldchen sind bis zum konkreten Baubeginn als ve-
getationsfreie Schwarzbrachen vorzuhalten. Hierzu sind die Fldchen regelméfig mechanisch zu bearbeiten (grubbern o. &.). Abwei-
chungen hiervon sind nach vorhergehender Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde denkbar, wenn vorab gutachterlich

festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

511  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes gegeniber dem Aullenbe-
reich, zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte sowie aus Grinden des 6kologischen Ausgleiches werden Teilfl&-
chen als Flachen mit Pflanzbindungen gemaR der folgenden Festsetzungen festgesetzt:

7.1 Innerhalb der Fléche A1 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/ Strauchhecke aus Strduchern und/oder
Béumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehélzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strdu-
cher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitdt 60/100 und die Bdume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-
12,0 m, versetzt, Mindestqualitét Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeig-

neten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

7.2 Innerhalb der Fldche A2 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Strauchhecke aus Strduchern aus einheimischen
Gehdlzen geméal Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand von 1,5 m, Mindest-

qualitét 60/100 anzupflanzen. Bestehende Gehdlze sind in die Bepflanzung zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung
Schwarze Apfelbeere | Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
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Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Eingriffliger WeiRdorn | Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johannisbeere Ribes rubrum Tabelle 1: Pflanzlisten A und B
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Um den Eindruck einer durchgriinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stérken und aus Griinden des 6ko-
logischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflachen
auferhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestaltung nicht zuldssig. Das Unterbinden von Griinauf-
wuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Eingriff in Natur- und Landschaft gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe
Versiegelungsgrad solcher Gérten filhrt in der Summe zu einer starkeren Erwarmung der besiedelten Bereiche im Hoch-
sommer, zu hoheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum Verlust
von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des § 15 BNatSchG sind die Anlage
von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodendeckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu
oder Stauden.

7.3 Es wird festgesetzt, dass die nicht (iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke geméaf Eingriffsbilanzierung gértnerisch anzulegen,

zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

512  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstlicke wird — im Sinne der planerischen Zurlickhaltung — nur in
einem MindestmaR eingeschrénkt, das erforderlich ist, um ein harmonisches Ortsbild im Zusammenwirken mit den umlie-
genden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten. Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Orts-
bild, insbesondere im empfindlichen Bereich des Landschaftsrandes zu gewahrleisten, werden die folgenden Festsetzun-
gen getroffen:

8.1 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren.

8.2 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmateria-

lien auszufiihren.

6  Externe AusgleichmaBnahmen

Da der erforderliche 6kologische Ausgleich nicht zur Ganze in dem Plangebiet zu erbringen ist, sind externe Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich. Die Hohe des 6kologischen Ausgleichs wurde im Laufe des Verfahrens durch einen Land-
schaftspflegerischen Begleitplan ermittelt. Der dkologische Ausgleich wird vom Vorhabentrager zu 100% erbracht. Die
genaue Zuordnung der Fl&chen wird im ErschlieBungsvertrag verbindlich geregelt und liegt zum Satzungsbeschluss vor.

Stand: Juni 2016
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in Héhe von 3.666 Gkopunkten wird iiber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, Ro-
chusstralle 18, 53123 Bonn vollzogen und im ErschlieBungsvertrag verbindlich geregel.

7 HINWEISE

Es werden unterschiedliche Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Folgende Hinweise wurden iiberwiegend von
Behorden und Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung eingegeben:

Tektonik

Das Plangebiet befindet sich auf der Rurscholle. Ca. 60 m éstlich der dstlichen Plangebietsgrenze (Gemarkung Birgden, Flur 9,
Parzelle 31) verlauft der Braunrather Sprung. Ca. 60 m westlich der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Nebenast des
Siersdorfer Sprunges. Die Verwurfshéhen der Spriinge gegentiber der Quartérbasis sind geringfiigig und betragen zwischen 2
und 3 m.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Horrem 129 und ,Horrem 132“ sowie (iber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg”. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Heinsberg” ist das Land Nord-
rhein-Westfalen, c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Diisseldorf. Eigentiimerin der Bergwerksfelder ,Horrem 129“ und ,Hor-
rem 132" ist die RWE Power AG Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland* ist die Win-
tershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-strale 160 in 34119 Kassel.

Baugrund, Geologie und Boden

Den Baugrund bilden ehemals fluvial abgelagerte I6ssbiirtige Béden (Typisches Kolluvium) sowie méchtige Lossbéden dber jiin-
geren Hauptterrassensedimenten.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten, insbesondere im Hinblick auf die Setzungsempfindlichkiet der
I6ssbiirtigen, gréBtenteils fluvial abgelagerten feink6rnigen Substrate (Typisches Kolluvium) (iber Terrassenablagerungen.

Versickerung, Betrieb und Wartung

Die fiir die Versickerung geeigneten Terrassensedimente beginnen zwischen 68 m NN und 67 m NN. Anhand der vorliegenden
Ergebnisse sind generell sowohl eine dezentrale Versickerung mit vertieften Rigolen wie auch eine zentrale Versickerung méglich.
Wegen der groBen Ausschachtungstiefen und der Notwendigkeit, bindige Schichten gezielt auszurdumen, sollte der zentralen
Versickerung der Vorzug gegeben werden. Die Bemessungen der Versickerungsanlage erfolgt nach DWA-A 138 und den Vorga-
ben der Aufsichtsbehérden. Die Versickerungsanlagen miissen ausreichend tief in die lehmfreien Sande einbinden. Beim Auftref-
fen bindiger Schichten sind die Becken zu vertiefen oder zu vergréBern. Im Zuge der Erdarbeiten ist die Sickerfahigkeit weiter zu
kontrollieren, um die Abmessungen der Sickeranlagen zu optimieren. Im Hinblick auf die erforderliche Dauerwirksamkeit sollte in
Abhéngigkeit von der Méglichkeit der Selbstdichtung der Sickerfldchen ein Sicherheitsbeiwert festgelegt werden. Da wegen der
generell nur geringen Durchléssigkeit der Durchléssigkeitsbeiwert zur Beriicksichtigung des Eintrags absetzbarer Stoffe nicht ab-
gemindert angesetzt werden kann, sind dem Becken Sedimentationsanlagen vorzuschalten.

Bauliche und Betriebliche Hinweise fiir Versickerungsanlagen finden sich in dem vorgenannten Arbeitsblatt und in DIN 4261. Bei
der Planung ist zu beachten, dass die Leistung von Sickeranlagen durch Verschlammung und chemische Reaktionen schnell
nachlassen kann. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bemessungsregen aus statistischen Daten berechnet wird. Die tatséchli-
che Niederschlagsmenge kann deutlich gréfier sein, als die berechnete. Der Bemessungsregen rD (0,1) nach DWA A138 wird
statistisch alle zehn Jahre einmal (iberschritten. Fiir den Fall stérkerer Niederschlége ist sicherzustellen, dass das Wasser, das
nicht versickert, schadensfrei ablaufen kann. Nach DWA-A 138 muss der Abstand des Beckenrandes von der Bebauung (Funda-
ment, Keller) gréBer als die mittlere Beckenbreite sein. Bauwerke, die in der Ndhe von Versickerungsanlagen liegen, sind nach
DIN 18195-6 abzudichten. Die Sickeranlagen sind regelméBig zu warten und im Hinblick auf die geringe Durchléssigkeit des Un-
tergrundes zu priifen sowie bei nachlassender Sickerleistung zu erneuern. Hierfiir sind die baulichen Méglichkeiten vorzusehen.

SiimpfungsmaRnahmen

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzplédne mit
Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.:
61.42.63 -2000-1-) von durch Siimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch lber einen
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langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den néchs-
ten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungs-
maBBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Boden-
bewegungen méglich. Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Pla-
nungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Ausweislich den der Bezirksregierung Amnsberg vorliegenden Unterlagen ist aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden in
den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbauli-
chen Taétigkeiten zu rechnen.

Erdbebengefdhrdung

Die Gemarkung Birgden befindet sich in der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse S, gemal der Karte Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006). Karte zu DIN 4149. April 2005.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher Hochbauten, insbe-
sondere gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten”, zu beriicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend berticksichtigt werden. Dies be-
trifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte.

Humose Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir einen Teil des Plangebietes Béden auf, die humoses Bodenmaterial
enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemal wechseln
die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung
diese Béden mit unterschiedlicher Setzung reagieren kdnnen.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherungsnachweis im Erd- und Grundbau® und der DIN 19 496 ,Erd- und Grund-
bau; Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Trafostationen

Um innerhalb sowie auBerhalb des Plangebietes Stdrwirkungen im Tag- und Nachtzeitraum auszuschlieRen sollten Transformatorstatio-
nen das Irrelevanzkriterium der TA Lérm einhalten. Hier wird angestrebt, die Immissionsrichtwerte nachts kontinuierlich um 10 dB (A) zu
unterschreiten. Bei der Auslegung des Trafos sollte auch die DIN 45680 zur Einhaltung der tieffrequenten Geréduschanteile beriicksichtigt
werden.

Larmpegelbereiche

Gemal der DIN 4109 Pkt. 5 werden ,fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gegeniiber AuSenldrm
verschiedene Ldrmpegelbereiche zugrunde gelegt”. Innerhalb des Plangebietes muss der Lérmpegelbereich Ill eingehalten werden. Es
wird empfohlen im Vorfeld einer detaillierten Planung, die Auslegung des notwendigen Schallschutzes sowie die nachherige Ausfiihrungs-
planung fachlich begleiten zu lassen.

Haustechnische Anlagen

Der Betrieb haustechnischer Anlagen wird innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Alternativ besteht im Zuge des Bauantragsverfah-
rens die Méglichkeit, die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit haustechnischer Anlagen in Form einer Schallimmissionsprognose
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nachzuweisen. Ein Nachweis ist fiir jeden Einzelfall zu erbringen. Fiir die Abstandsorientierung haustechnischer Anlagen ist der ,Leitfaden
fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz -LAI*
heranzuziehen.

Der letzte Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften. Ein solcher Hinweis ist aus Griinden der Rechts-
sicherheit erforderlich.

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus

der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1  Umweltbelange

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden im Laufe des Verfahrens ermittelt und in
einem Umweltbericht als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in
eigener Verantwortung durchzufiinren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
planes angemessenerweise verlangt werden kann. Liegen Landschaftspléne vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Zur vollumfanglichen Berticksichtigung aller umweltrelevanten Belange wird ferner ein landschaftspflegerischer Fachbei-
trag erstellt. Ausgleichsmalnahmen fiir die vorgesehenen Planungen sind gemal der geplanten Bebauung bzw. Versie-
gelung des Plangeléndes zu ermitteln und zu leisten. Ein Ausgleich erfolgt auf externen Flachen bzw. durch einen Kauf
von Okopunkten der Stiftung ,Rheinische Stiftung Bonn®.

8.2  Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB besteht hier eine Begriindungs- und Abwagungspflicht.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet ist eine Anbindung an bereits bestehende Ortsstrukturen anzustreben.
Mit dem Bauleitplanverfahren wird in Birgden den ortsteilspezifischen Bedarfen nach Wohnbauland entsprochen. Ferner
flgt sich die Erweiterung in die ndhere Umgebung ein und orientiert sich an naturlichen stadtebaulichen Z&suren, da sie
im Norden und Westen von Wohnnutzungen sowie im Siiden von einem Spielplatz umgeben ist. Im Osten erfolgt eine
nattirliche Zasur durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg, der in Richtung der freien Feldflur zur ErschlieBung einer
einzeiligen Bebauung genutzt werden soll. Das Plangebiet fiigt sich somit optimal in die vorhandene Erschliefung ein.
Durch die Entwicklung des Plangebietes zu Wohnbauland wird die Ortslage Birgden stadtebaulich abgerundet. Unbebau-
te Flachen, die keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und den vorgenannten Flachenansprichen genigen, sind
innerhalb der Ortslage Birgden nicht vorhanden. Somit ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftlicher Flachen
zur Erfillung der Planungsziele unumgénglich.

Die Inanspruchnahme der bisher als landwirtschaftiich genutzten Flachen relativiert sich zudem laut der Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer mit Schreiben vom 23.11.2015. Die Abwégung zulasten der landwirtschaftlichen Nutzung ist
bereits auf Regionalplanungsebene getroffen worden. Zudem ist der (iberwiegende Teil des Plangebiets in der bestehen-
den Bauleitplanung als gemischte Wohnbauflache ausgewiesen. Der zusatzliche Verlust der Ressource ,landwirtschaftli-
che Flache* mit ca. 0,5 ha relativiert sich aus agrarstruktureller Sicht insofern, als sich die Flachengroe auf mehrere
kleine Flurstlicke mit Ortsrandlage verteilt und daher die Bewirtschaftung bisher nur mit Erschwernissen mdglich war.
Durch die zum gréften Teil Inanspruchnahme der als gemischte Bauflachen ausgewiesenen Flachen konnen bisher un-
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beanspruchte, groRflachig zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen geschont und erhalten werden. Hierdurch ist
eine Berlcksichtigung der landwirtschaftlichen Belange méglich.

9 PLANDATEN

9.1 Flachenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 70 ,,Philippenkuhle*

PLANGEDIEL...........oececectee bbb bbb bbb e bbb ca. 20.529m?
Allgemeines WORNGEDIET ..o ca. 15416 m?
Offentliche VEIKENISIACNE...............cceeeeeeeeeeeeeeeeseeeeevesese e sess s ca. 3.071 m?
davon verkehrsberuhigter Bereich............cccooevivniennnn. ca. 2.831m?
davon FuBweg (befestigt).........cooveernnniccceeiiieenes ca. 60 m2
davon FuBweg (unbefestigt)...........cocvrevnienninnien, ca. 180m?
Offentliche GIUNACNE ... eevveveeeeeeee et e sesssssss s ca. 378 m?
Flachen flr Ver- und EntSOrgungSaniagen ............ceeeriirincieisieeseeeis e ca. 1.664 m?
davon RegenrickhalteDECKEN ........cciiiiiiiccsccccct s ca. 1.646 m?
davon Transformatorstation ... ca. 18 m2
Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangeltam  ........................ den

Bebauungsplanes Nr. 70 ,Philippenkuhle® als Satzung beschlossen hat.
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