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1. Art der baulichen Nutzung 5. Ausgestaltung der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréucherm und
sonstigen Bepfianzungen, grinordnerische Festsetzungen
1.1 Allgemeines Wohngebiet

Gemal §1 Abs.B BauNVO sind die Ausnahmen gem. §4 Abs 3 BauNVO nicht
Bestandiell des Bebauungsplanes,
Pro Wohngebaude sind hochstens zwel Wohnungen zulassig.

5.1. Die Flachen zum Anpflanzen ven Baumen und Strauchern mit einer Breite von
mind. 3,0 m sind mit Strauchern oder Baumen gemat Pflanzenlisie "Freiwachsende
Pflanzung' zu bepflanzen und zu unterhalten.

1. Aultere Gestaltung von Gebduden

1.1 Dachgauben, Dacheinschnitte oberhalb des zweiten Geschosses im Bereich

ngsbeschluss
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SItZ

des WAS
1.2 Gewerbegebiet 5.2. Pro Baugrundstlick ist mind. ein Kleinkrehiger Laubbaum oder Obstbaum gem. Gauben bzw, Einschnitte ins Dach oberhalb des zweiten Geschosses sind in ihirer
Fflanzenliste zu pflanzen und zu unterhaiten, Gesamtlange je Gebaudeseite nur bis zu 50% der Fassadenlange zuldssig.
Gemal § 1 Abs. 81V m. § 1 Abs § BauNVO sind nur Gewertebetriebe zulgssig, Deren Mindestabstand zum First muf® mind. 1,00 m betragen. Die Gaube bzw. der
die das Wohnrean nicht weseantlich stéren, 5.3. Entlang der rlickwartigen Grundsticksgrenzen und innerhalb derl Flachen zum Einschnitt mul mindestens um 1,00 m hinter die Fassade zurlickspringen
Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit einer Breite ven 1,5 m sind {gemessen von der Aullenhaut der Aufienwand), Die Lange der einzelnen Gaube
Gemanl §1 Abs.5 bzw. 6 BauNVO sind Tankstellen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVC und die Schnitthecken mit mind. 3 Pflanzen je Ifdm. geméaR Pflanzeniiste "Heckenpflanzung” zu pflanzen.  darf ein MaB von 2,50 m nicht Uberschreiten; der seitliche Abstand zur Giebelwand
ausnzhmswelise zulassigen Vergnigungsstatien gem § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO nicht Dies gilt nicht for die Grundsticksgrenzen, an denen ,Flachen zum Anpflanzen ven Baumen und  muf mind. 1,00 m betragen. Zwerchgiebel cberhalb des zweiten Geschosses sind
Bestandteil des Bebauungsplanes. Strauchern” in einer Breite von 3,0 m festgesetzt sind (5. Nr. &.1). nicht zulassig.
Gem&t § 1 Abs. 9 1.V . m. Abs. 5 BauNVO sind nur Anlagen und Befriebe zuléssig, 5.4 |nnerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mind. 5 Baume zu pflanzen 12 Dachgauben, Dacheinschnitte im Bereich des WAZ2 und WA
deren mittlere Schallabstrahlung (einschliefilich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstuck) Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzeniiste, Gauben bzw. Einschnitte ins Dach oberhalb des ersten Geschosses sind in ihrer
pro Guadratmeter Grundsticksfiache die festgesetzten immissionswirksamen flachen- _ ‘GesamtlBnge je Gebaudessaite nur bis zu 50% der Fassadeniange zulassig.
bezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der zuldssigen 9.5 Innerhalb der Flachen flr Larmschutzaniagen sind 50% der Flache mit Baumen und Deren Mindestabstand zum First mul mind. 1,00 m betragen. Die Gaube bzw. der
Schallemissionen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Als Bezugsflache Strauchern zu bepflanzen und die Ubrige Flache mit Landschaftsrasen elinzusaen, Einschnitt mul mindestens um 1,00 m hinter die Fassade zurlickspringen
zur Errmittlung der zuldssigen Schallabstrahlung st die Grundstlcksflache Pflanzenauswahl. Baume (Anteil mind.10%) und Straucher (Anteil max, 80%) gem. (gemessaen von der AuBenhaut der Aulehwand). Die Lange der einzelnen Gaube
heranzuziehen Pfianzenliste "Freiwachsende Pflanzung” darf ein Maf von 2,50 m nicht Gberschréiten; der seitliche Abstand zur Giebelwand
Folgende immissionswirksame fidchenbezogene Schalleistungspegel diirfen nicht Raseneinsaat Landschaftsrasen mit Krautern RSM 7.2.1; 25-80g/m? mu mind. 1,86 m betragen.
Uberschritten werden. Im Wohngebiet 1 sind Dachgauben oder Dacheinschnitte nur im Rahmen der Ausnahme-
Flurstlick 265 tags  Lw" =58 dB(A) Im? nachts Lw " =43 dB(A) /m? 56 |nnerhalb der Granflache mit der Zweckbestimmung "Zentrale Regenwasserentsorgung’ regelung for Aufenthaltsraume gem. A 3.1 zuidssig
MaRgeblich fur den Nachweis der Immissionswirksamkeit sind die nordwestlich sind die Randbereiche, mind, jedoch 15 % der Flache mit Strauchgehaizen 2u bepflanzen _ _
gelegenen Wohngebaude. (s. Pflanzenliste "Freiwachsende Pflanzung’). Die Ubrige Flache ist mit Landschaftsrasen ein- 1.3 Gastalterische Anforderungen an Doppelhaushaiften
Zusden. _ Doppelhaushaiften miussen gestaiterisch anainander-angepalit werden. Trauf-
2, Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage Raseneinsaat Landschafisrasen - Standard - (oberhalp Béschungen) RSM 7.1.1; 25g/m? und Firstpunkt milssen an der Stelle, wo die Hauser zusammengebaut werden,
_ _ Landschafisrasen fur Feuchtiagen (sonstige Flachen) RSM 7.3.1; 26g Im?# identisch sein, so daf gine durchgéangige Dachfidche entsteht, Geringe
Die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und Firsthohen der baulichen Anlagen werden Abweichungen beim Traufpunkt sind maglich, sofern die Dachflache durchgangig
gemessen Uber der an der Mitte der Grundsticksgrenze vorhandenen Héhe der zugehorigen Die Begrinungsmalnahmen auf den Privatgrundsticken sind spatestens ein Jahr nach der bleibt.
Erschlielungsaniage Fertigstellung der zugehorigen baulichen Anlage durchzufihren. Die Begrunungsmalnahmen
auf offentlichen Flachen sind spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung der ErschlieBungs- 1.4  Gestalterische Anforderungen an Garagen
3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) anlagen durchzuflihren. (Garagen mussen mit dem gleichen AuBenwandmaterial gestaltet werden wie das
zugehorige Wohnhaus.
3.1 Wohngebiet 1 Pflanzenliste
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