Ortslage Breberen Bebauungsplan Nr.59 - Am Kreuzwe
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie ihre Zufahrten bis zu einer
GRZ 0,5 Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fiir die Héhenangaben ist der héchste Punkt der Stralenbegrenzungslinie am jeweiligen
Baugrundstiick.

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstlicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind aufer in den fir sie vorgesehen Flachen auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der Stralenbegrenzungslinie muss mindestens
6,0 m betragen.

3.4 Eine Unterkellerung der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Carports, Stellplatze und Garagen
mit der Bezeichnung Ga1 ist nicht zulassig.

4. Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

5. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

5.1 Abstutzungen der StralBeneinfassungen (Ruickenstitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadingungslos zu dulden.

6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaR § 51a
Landeswassergesetz (LWG) NRW zu entsorgen.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Auf der Flache A 1 sind je angefangene 100 gm Flache 15 Straucher zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat
betragt 2xv., 60/100. Es sind einheimische Laubgehdlze nach der beigefiigten Pflanzliste zu wahlen.

7.2 Die Flache A2 ist gemal Pflanzliste B zu bepflanzen. Mindestens 50 % der Flache A2 ist gemaf Straucher 1
zu bepflanzen.

7.3 Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzqualitat
betragt mindestens Hst., 3xv., StU 16/18. Es sind einheimischen Laubgehdlze nach der beigefligten Pflanzliste
zu wahlen. Der Erhalt bestehender Baume gilt gleich einer Neupflanzung.

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

8.1 Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zulassig. Es sind keine
Flachdacher zulassig.

8.2 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzulassig. Der Abstand von
Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebaudes muss mindestens 1,0 m betragen.Die Errichtung von
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist auf Nebenanlagen und Garagen zulassig.

8.3 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.

8.4 Doppelhauser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind zeitgleich zu errichten.

8.5 Zwischen Stralenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung zulassig.
Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Gebaudeflache und StralRenbegrenzung)
dirfen eine Héhe von 0,60 m nicht tUbersteigen.

Alle Ubrigen Einfriedungen durfen eine H6he von 2,0 m nicht Gbersteigen.

9. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 "Am Saffeler Weg"

Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 "Am Saeffeler Weg", die durch die Anderung nicht beriihrt
werden, bleiben weiterhin bestehen.
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Pflanzliste A Pflanzliste B

Baume 1. und 2. Ordnung
(H = Heckenpflanzen)

Straucher 1
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|_ _l FUR CARPORTS, STELLPLATZE
UND GARAGEN

Ga GARAGEN

Traubeneiche Quercus petraea Haselnuss  Corylus avellana "
Stieleiche  Quercus robur Hilse Ilex aquifolium Obstgeholze
Rotbuche  Fagus silvatica Weissdorn  Crataegus monogyna Johannisbeere
H Esche  Fraxinus excelsior Liguster  Ligustrum vulgare Apfel
Hainbuche Carpinus betulus Birne
H Bergahorn  Acer pseudoplatanus Straucher 2 Kirsche
Feldahorn  Acer campestre Schneeball Pflaume
H Wildkirsche  Prunus avium Kornelkirsche
Winterlinde Tilia cordata Apfelbeere
Sommerlinde  Tilia platyphyllos Felsenbirne
Berguime  Ulmus glabra Eberesche
Eberesche Sorbus aucuparia Traubenkirsche
Pfeifenstrauch
Ranukelstrauch

Begriindung und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan sind Bestandteile des Bebauungsplans

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien haben nur erlauternden Charakter
und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.
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2 DIE ANHORUNG DER BURGER GEM.

3 MIT SCHREIBEN VOM ........... WURDEN GEM.
§ 4 BAUGB BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AUFGEFORDERT,
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§ 3 (1) BAUGB ZUM PLANENTWURF
ERFOLGTE AM ..........

GANGELT, DEN ...........
GANGELT, DEN ..........

DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER

4 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT

5 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG
HIERZU HABEN GEMASS § 3 (2) BAUGB
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Hinweise

1. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbeh 6rde
oder das Rheinische Bodendenkmalpflege, Au Renstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, tel.:
02425-9039-0, Fax.: 02425-9039-199, unverz liglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes f ir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse S. In der DIN 4149 sind
die entsprechenden bautechnischen Ma Bnahmen aufgefuhrt.

3. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Sprung von Gangelt und
Vorstaffelspriinge). Auf Grund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier
ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschlie Ren.

4. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, gro 3flachiger Grundwasserbeeinflussung.
Es ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

5. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzulassig, wenn Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Ausfertigungsvermerk
Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am ............ diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
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