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Hinweise

BauGB.

rechnen.

1. Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Plangebietes erfolgt eine Neuordnung der
betreffenden Grundstiicke in Form eines Umlegungsverfahrens nach § 45 Abs. 1 Ziffer 1

Die Umlegung ist nach § 46 Abs.1 BauGB von der Gemeinde in eigener Verantwortung
anzuordnen und durchzufiihren.

2. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Arch dologische
Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt f ir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbeh&rde umgehend mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind drei
Werktage unverandert zu erhalten.

3. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Sprung von
Gangelt und Vorstaffelspriinge). Auf Grund der Siimpfungsauswirkungen des
Braunkohlebergbaus sind hier ungleichm aRige Bodenbewegungen nicht auszuschlie Ren.
4. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse S. In
der DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen Ma 3nahmen aufgefihrt.

5. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, gro Rflachiger
Grundwasserbeeinflussung. Es ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu

6. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemag § 3 Abs. 2 BauGB
unzulassig, wenn Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht ode versp atet geltend gemacht wurden, aber h atten geltend
gemacht werden kénnen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch

ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zuldssige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze sowie ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ 0,5 Uberschritten werden.
2.2 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am

jeweiligen Baugrundstiick.

3. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze

nachzuweisen.

3.2 Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungslinie

muss mindestens 6 m betragen.

3.4 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO ist innerhalb der
festgesetzten Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, nicht zulassig.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Eine Errichtung von drei 6ffentlichen "Ruhezonen” in Form von Sitzgelegenheiten sind zulassig.

5. Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaB §
51a Landeswassergesetz (LWG) NRW zu entsorgen.

7. Flachen fiir Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Auf der offentlichen Griinflache FB 1 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten
Obstbdumen (Hochstamm 2x verpflanzt, 8/10) gemaB Pflanzliste A im Abstand von 13 m,

somit je 169 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die bezeichnete Flache ist mittels

geeigneter Gras-/Krautermischung als Wildwiese herzustellen.
Auf ca. 10-15 % der Flache sind strauchartige Gehdlzformationen gemaB Pflanzliste B

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Entlang des 6stlichen und westlichen Geltungsbereiches ist eine mindestens 1 m breite,
durchgehende Hecke gemaB Pflanzliste C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur

Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abstlitzungen der StraBeneinfassungen (Riickenstiitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab
Hinterkante Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadigungslos zu dulden.

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuldssig. Der
Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebdudes muss mindestens 1 m
betragen. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung alternativer Energien auf

Nebenanlagen und Garagen sind zulassig.

9.2 Doppelhauser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind

zeitgleich zu errichten.

9.3 Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Gebaudeflache und
StraBenbegrenzung) diirfen eine Héhe von 0,60 m nicht (bersteigen.
Alle Gbrigen Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2 m nicht lbersteigen und sind nur als
Hecken oder durchgriinte Maschendrahtzaune zulassig.
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Pflanzliste A

einheimische Obstbaume

Apfel

Weiler Klarapfel
James Grieve

Apfel aus Cronsels
Geheimrat Oldenburg
Dilmener Rosenapfel
Jakob Lebel
Goldparméne

Rote Sternrenette
Zuccalmaglios Renette
Grlner Boskoop

Roter Boskoop
Landsberger Renette
Ontario

Rheinischer
Winterrambour

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rheinische Schafsnase
Gravensteiner

Roter Bellefleur
Freiherr von Berlepsch
Ingrid Marie

Birnen

Clapps Liebling
Williams Christbirne
Conference

Gute Luise

Gellerts Butterbirne
Vereins-Dechantsbirne

Alexander Lucas
Kostliche von
Charneux
Pastorenbirne
Madame Verté

SuBRkirschen
Kassins Frihe
Grole schwarze
Knorpelkirsche
Hedelfinger
Riesenkirsche
Grol3e
Prinzessinkirsche
Buttners Rote
Knorpelkirsche
Schneiders Spate
Knorpelkirsche

Pflaumen etc.
Buhler
Frihzwetsche
Hauszwetsche
Nancymirabelle
Grole griine
Reneclode

Pflanzliste B
Straucher

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Kornelkirsche (Cornus mas)
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Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Rote Johannisbeere  (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe  (Prunus spinosa)
Wasserschneeball  (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Wolliger Schneeball  (Viburnum lantana)

Pflanzliste c
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Heckenpflanzen

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

6 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT
DIESEN PLAN AM ALS SATZUNG
U. DIE BEGRUNDUNG HIERZU
BESCHLOSSEN.
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7 GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER
BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.
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