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Gemeinde Gangelt Begrindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Sittarder Hecke"

1. Ausgangssituation

1.1  Allgemeines

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzuge der Planung nicht be-
rihrt werden, ist das Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchzufiihren. Ein Umweltbericht ist nicht zu erstellen.

1.2 Erforderlichkeit der Anderungsplanung

Zur Gewahrleistung einer hoheren Flexibilitdt der Bebauung ist eine Anderung der
Baulinie in eine Baugrenze erforderlich. Aufgrund der geringen Tiefe des betrefflichen
Baufeldes von 12,00 m ist sowieso nur ein geringfiigiger Spielraum bei der Anord-
nung der Gebaude gegeben und folglich ein regelmé&Biges StraBenbild gewéhrleistet.
Das Baufeld ist bis auf die zwei nérdlichen Grundstiicke bereits vollstindig bebaut.
Die Festsetzung der Baulinie verursacht jedoch eine eingeschrankte Bebaubarkeit der
nordlichen Grundstiicke, so dass diese bereits seit l&ngerer Zeit eine Bauliicke in an-
sonsten weitestgehend geschlossener Umgebung darstellen.

Um eine Bebauung der Grundstiicke zu erleichtern und um klare Raumkanten inner-
halb des StraBenraumes zu schaffen, soll im vereinfachten Verfahren die Baulinie
durch eine Baugrenze ersetzt werden.

Die sudlichen Baufelder weisen durch die unregelméBige Anordnung der geplanten
Grundstlcksgrenzen unterschiedliche Baufeldbreiten auf. Die Breiten betragen hier
36,00 m flr das untere und 27,00 m fiir das obere Feld. Im Laufe der Entwicklung
hat sich jedoch herausgestellt, dass die Aufteilung zu einer erschwerten VerduBerung
und Bebaubarkeit der betrefflichen Grundstiicke fiihrt. Zur Gewahrleistung einer ho-
heren Flexibilitdt der Bebauung ist eine Anderung bzw. ein Angleichen der Baufeld-
breiten erforderlich. Durch eine regelmaBige Aufteilung der Felder in Breiten von
32,15 m und 30,85 m ist eine gleichmaBige Struktur der Grundstiicke und der Be-
bauung mdglich.

Um eine regelmaBige und bedarfsgemaBe Bebauung der Grundstiicke zu gewéhrleis-
ten, soll im vereinfachten Verfahren die Breiten der Baufenster gedndert bzw. ange-
passt werden.

1.3  Rdumliche Abgrenzung

Die mit der 2. Anderung verinderte zuldssige Bebaubarkeit gilt fur alle innerhalb der
geanderten Baufenster zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&uden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 ,An der Sittarder Hecke"
bleiben von der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

2. Inhalt der Plananderung

Die zeichnerische Festsetzung des nérdlichen Baufeldes wird wie folgt gedndert:

Die Baulinie wird durch eine Baugrenze ersetzt.

Die zeichnerische Festsetzung der siidlichen Baufelder wird wie folgt gedndert:

Die Breiten der Baufelder werden von 36,00 m auf 32,15 m und von 27,00 m auf
30,85 gedndert.
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