GEMEINDE GANGEL

1. ANDERUNG DES B-PLANS NR. 53
ZUM GELINDCHEN/II - BIRGDEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. _Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ART U. MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB
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I [ GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIY

7 Anderungsbereich

2.1 Die zuldssige Grundfléche darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ 0,5 (iberschritten werden.
2.2 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am
jeweiligen Baugrundstiick.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze
nachzuweisen.
3.2 Garagen und Carports sind auBer in den fiir sie vorgesehen Flichen auch innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungslinie
muss mindestens 6 m betragen.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Darstellung nur als nachrichtlicher Eintrag zu verstehen. Die tatsachliche Lage der Stellplatze
ist der stadtebaulichen Nutzung und den verkehrlichen Erfordernissen, insbesondere den
Zufahrtsmdglichkeiten zu den Grundstiicken, anzupassen und kann um bis zu 6 m von der
zeichnerischen Darstellung abweichen.

Die festgesetzten offentlichen Parkplatze im StraBenraum sind in der zeichnerischin

6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
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FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

§ 9 (1) NR. 18 BAUGB
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) NR. 20 BAUGB

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) NR. 25 o) BAUGB

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN,
MOGLICHE STANDORTE

des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abstiitzungen der StraBeneinfassungen (Riickenstiitzen) sind in einer Breite von 2
Hinterkante Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadigungslos zu

7. _Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5cmab
dulden.

HUHE BAULICHER ANLAGEN IN METERN:
z8. TH 700 TRAUFHOHE (HOCHSTMASS)

z8. FH 850 FIRSTHOHE (HOCHSTMASS)
z.B. 0K 8,00 OBERKANTE (HOCHSTMASS)

@ ERHALTUNG VON BXUMEN

FLACHEN FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG. s9 w14 aace

Die festgesetzten Baumpflanzungen im StraBenraum sind in der zeichnerischen Darstellung
nur als nachrichtlicher Eintrag zu verstehen. Die tats&chliche Lage der Pﬂanzungeh ist der
stadtebaulichen Nutzung und den verkehrlichen Erfordernissen, insbesondere den
Zufahrtsmdglichkeiten zu den Grundstiicken, anzupassen und kann um bis zu 6 m von der
zeichnerischen Darstellung abweichen.

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

R - 8.1 Als Dachformen sind Satteldécher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zulassig.
e 8.2 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuldssig. Der
S b Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebiudes muss mindestens 1 m

o 0N TS betragen.
ol i 8.3 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren.
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FLACHEN FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG

NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Pl 8.4 Doppelhduser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind
zeitgleich zu errichten.

8.5 Als Fassadenmaterial der Baukdrper sind rot-rotbraune und gebrochen weiBe
Ziegelverkleidungen, oder ebenso getdnte oder gebrochen weiBe Putzfassaden zulassig.
Glénzende Materialien fiir Dach- und Fassadengestaltung sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen Holzfassaden zugelassen werden.

8.6 Zwischen StraBenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine al
Abgrenzung zuldssig. Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen
Gebéaudeflache und StraBenbegrenzung) dirfen eine Hohe von 0,60 m nicht ii igen.
Alle iibrigen Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2 m nicht iibersteigen und sind nur als
Hecken oder durchgriinte Maschendrahtzdune zuldssig. |
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DURCHGANG, DURCHFAHRT,
ARKADE, AUSKRAGUNG

LICHTE HOHE (MINDESTMASS)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

§ 9 (68) BAUGB
ZONE Il SCHUTZGEBIET
ANNLY FUR GRUND UND
QUELLWASSERGEWINNUNG
I @ i BAUDENKMAL
1 1 111
GESCHUTZTER
= LANDSCHAF TSBESTANDTEIL
Z|
. NATURDENKMAL
OBERIRDISCHE ELEKTRISCHE
—O—&—  RELEITUNG
ABGRENZUNG VON ART UND
—O-8-8— 5SS DER BAULICHEN NUTZUNG
ABGRENZUNG SONSTIGER UN-
—00—@8— TERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN s s () w& . 11 eaucs
[ STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG:

W

FLACHE FUR FUSSGANGER
UND RADFAHRER

OFFENTLICHE PARKFLACHE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

BEREICH OHNE EIN- UND
AUSFAHRT

b "] MGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGS-
4 BESCHRANKUNGEN ODER FUR VOR-
» KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
- s a UMWELTENWRKUNGEN M SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES BE—
BAUUNGSPLANES

GELTUNGSBEREICHS DES BE-
BAUUNGSPLANES

[::] ALTE GRENZE DES RAUMLICHEN
—

ZUSAMMENGEHURIGKEITS—
ZEICHEN

LANGENMASSE U. HUHENANGABEN IN METER

BESTAND:

GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES

WOHNGEBAUDE
i - SCHALTKASTEN
, WIRTSCHAFTSGEBAUDE = TELEFONHAUSCHEN
) 0 STRASSENLATERNE
DURCHFAHRT, ARKADE I
FLURGRENZE +62.25 HOHENANGABE IN M. U. NN
———— FLURSTUCKSGRENZE e
oo [

=] TRAFOSTATION

Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzulassig, wenn Eiriwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet gelﬁehd gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

PLANENTWURF UND BEARBEITUNG:

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
\ Helnz-Nixdorf-Str. 18,

41179 Mdnchengladbach
Telefon: 02161 - 35299 0

ORT: MUNCHENGLADBACH
DATUM:

1 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT
AMUSBBESC SEN, EINE SATZUNG
UBER EINENBEHBAUUNGSPLAN FUR DEN
GELTUNGSHEREICH DIESES PLANES
AUFZUSTE

MEINDE GANGELT HAT
SCHLOSSEN, DIESEN

4 DIESER PLAN UND DIE BEGRUND®IG
HIERZU N GEMASS § 3 (2) BAUGB
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Hinweis

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archiologische Bodenfunde sind dem
Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde umgehend mitzuteilen. Bodendenkmal und

Fundstelle sind drei Werktage unveréndert zu erhalten.
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