Gemeinde Gangelt

Bebauungsplan Nr. 46

Festsetzungen

"Am Schmitter Weg"

A___ Planungsrechtliche Festseizungen

1 Art der baulichen NMutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB)
1.1 WA —Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zulassig (Festsetzung nach §1 Abs.6, Nr. 1 BauNVO).

1.2 Maximal zulassige Wohneinheiten je Hauseinheit
Je Hauseinheit sind in dem als WA festgesetzten Gebist maximal zwei

Wohneinheiten zulassig (Festsetzung nach § € Abs. 1. Nr.6 BauGR).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB)

{0

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

In den Baugebieten WA1, WAZ2 und WAZS ist eine zweigeschossige
Bauweise zulassig.

In den Baugebieten WA1 und WAZ darf die Hohe der baulichen
Anlagen eine Traufhdhe von 6,30 m und eine Firsthéhe von 10,20 m
nicht Uberschreiten. Im Baugebiet WA3 darf die Hohe der baulichen

Anlage eine Traufhdhe von 4,50 m und eine Firsthohe von 9,00 m
nicht Gberschreiten.

Als Traufhohe ist die Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauONW zu
verstehen. Bezugspunkt flr die Festlegung der Gebaudehdhen ist der Punkt

auf der Strallenbegrenzungslinie, der der Gebaudemitte am nachsten gelegen

ist. Es giit die Hohe der fertig ausgebauten Verkehrsfliche, anscnsten die
geplante Straflenhdhe.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(89 Abs, 1, Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)
Festleguna der Fulltbodenhihe im Erdgeschoss

Fir alle Gebilete WA wird flr das Erdgeschoss eine maximale Fubodenhohe
von 0,50 m festgesetzt. Als FuBbodenhdhe ist die Oberkante des
fertiggestellten Fubbodens anzusehen. Bezugspunkt fir die Festlegung der
Fultbodenhohe ist der Punkt auf der Strallenbegrenzungslinie. der der

Gebaudemitte am nachsten gelegen ist. Maligebend ist die fertig ausgebaute
Verkehrsfiache, ansonsten die geplante Strallenhdhe.

Garagen und Stellplatze

(8§ 9 Abs. 1. Nr. 4 BauGB und §12 Abs. & BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in
den mit GA gekennzeichneten Bereichen zulassig. Der Abstand zwischen
Garage und &ffentlicher Verkehrsflache muss im Zufahrisbereich mindestens
6 00 m betragen. Flr die Anlage der Garagen, offenen und tberdachten

Stellplatze sowie Garagenvorfahrten darf maximal 40 % der strallenseitigen
Grundstlcksbreite in Anspruch genommen werden.

Grinordnerische Festsetzungen
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Planzeichen
Art der baulichen Nutzun Verkehrsflachen

WA

Allgemeines Wohngebiet ‘

e Tl

SN

MaR der baulichen Nutzung

! Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

0,4

Grundflachenzahl

0,8 Geschossflachenzahl
Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze GA

Garage

0 offene Bauweise

Nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

vorgeschriebene
Hauptfirstrichtung

Verfahrensvermerke

Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Fuls- und Radwege

Strallenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalZnahmen
_— zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

£ X Anpflanzen von Baumen
% '

Ca | Erhalten von Baumen
BT Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

Vorgeschlagene Parzellengrenze

Zeichen der Katasterunterlage

= Vorhandene Gebaude

2

206 Flurstick mit Flurstiicknummer

1651 HE}hE}ﬂpuﬂ kte

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15,20 und 25 sind Malinahmen
zur Begrunung im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Mallnahmen sind zeitgleich mit der Realisierung der Bauvorhaben
durchzufihren.

MaBnahme 1 M1

Teilflaichen von mindestens 5 m Tiefe der Grundstiicke an der

Nordseite des Plangebietas sind zu begrinen mit einer Obstbaunreihe, Der
Pflanzabstand in der Reihe sollte nicht mehr als 10 m betragen. Ein
Grenzabstand von mindestens 10 m ist mit Riicksicht auf das

Nachbarschaftsrecht zu berlicksichtigen.

Die Fldche der Obstbaumraihe ist von den eigentlichen Gartenflachen mit

ainer Hecke gesondert abzugrenzen. Die Flache der Mallnahran 1 ist mit
Krauterrasen einzusaen.

Obsthaumsorten (vorzugsweise historische Auswahl):

Apfel: Rote Sternrenette, Rheinischer Bohnapfel, Winterglockenapfel,
Boskopp, Roter Boskopp. Jakob, Lebel,

Birnen: Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Gute Graue, Pastorenbirne,
Kostliche von Charneux,
Kirschen, Pilaumen (wahlweise)

Ausgangsgrifte: Hochstamm, 3 XV (verpflanzt), STU (Stammumfang)
14 - 16 cm i

Straucharlen flir Hecken:

Hasel (Corylus avellana); Weildorn (Crataegus monogyna); Schlehe (Prunus

spinosa); Hundsrose (Rosa cannina), Rotbuche (Fagus sylvatica; Hainbuche
(Carpinus betulus);

Ausgangsgrofie: Heister, 2XV, H/B 100 =150 cm

Faseneinsaat;

Landschaftsrasen mit Krautern RSM 7.1.2; Aussaatmenge: 30 g/ gm.
Alternativ kann Heublumensaat verwendet werden.

[ hm

M2

Je Grundstlickseinheit ist ein kleinkroniger Baum zu pflanzen. Die Grund-

stUcke unter Maltnahme 1 sind hiervon ausgenommen, soweit die rickwartige

Malnahmenflache zum eigentlichen Grundstiick hinzugerechnet wird.
Zur Auswahl stehen Obsthaume, wie unter Matnahme 1 benannt. Des
weiteren kénnen kleinkronige Laubbaume verwendet werden.

Das Nachbarschaftsrecht ist bei der Pflanzung zu berticksichtigen.

Von den 7 vorhandenen Linden bleiben 4 Stiick erhalten. Inwieweit die 3 flr

den Strallenbau weichenden Linden umgepflanzt werden kénnen bleibt im

Einzelfall zu priifen.

Empfohlene Baumarten (die |l. Ordnung entsprechen):

Zigr-Ahom, Hainbuche, Birke, Apfeldorn, Blumenesche, Esche, Eberesche,

Linde, Weiltdorn, Zierapfel,
Ausgangsgrofie Heister, 2XV, HIB 100 - 150 ¢m.

Einfriedung der Grundstlicke:

Zu mindestens 50% der Grundstlcksgrenzen sind die Grundsticke mit
Laubgehdlzen als geschnittene Hecke ein zu grunen.

Empfohlene Laubholzarten fir geschnittene Hecken:

Hainbuche, VWeiltdorn, Rotbuche, Liguster, Feldahorn (Zwergform)
Ausgangsgrofie: Heister, 2XV, H/B 100 - 150 cm.

Empfohlene Laubholzarten fiir geschnittene Hecken:

Hainbuche, Weilldorn, Retbuche, Liguster, Feldaharn Zwergform)
Ausgangsgrolie: Heister, 2XV, H/B 100— 150 cm.

Matnahme3 V3
Als Griinland genutzte Fldchen sind als Obstwiese

herzurichten. Je 100 gm der zur Verfiigung stehenden Flache ist ein

Obstbaum zu pflanzen. Sortenauswahl und Ausgangsgrofiie gelten

entsprechend wie bel Malkinahme 1. Vorhandene Obstbdume sind zu pflegen,

20 erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die vorhandene Grasdecke ist zu erhalten und eine Krautersukzession zu

zulassen. Die Obstwigsenflachen sind mit einer Laubhecke einzufassen. Die

empfohlenen Laubholzarten entsprechen denen der Mallnahme 1.

Eine Beweidung mit bis zu einer Grofivieheinheit pro ha und Jahr ist gestattet

bei entsprechenden Schutzmalinahmen der Baume.

Die unter Pkt. 7.2 aufgefuhrten Mafinahmen sind dauerhaft zu erhalten, zu

pflegen und zu entwickeln. Die mit den Malinahmen angestrebten

ckologischen und asthetischen Funktionen sollen auf Dauer gewahrt bleiben.

Ausfallende Baume. Obstbdume, Heckenstriducher und Grasflichen sind zu
ersetzen.

Fflege und Erhalt der Malinahmen obliegen dem jeweiligen Grundstlicks-
eigentiimer.

5.1 Boden und Gewésserschutz
5.1.1 Baden

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen unler Einhaltung
der DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage der spéteren
Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind
nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.

2.1.2 Empfohlene Mallinahmen zur Verringerung des Oberflachenabflusses im
Plangebiet

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen
sollte Uber gine mind. 20 cm starke belebte Bodenschicht (Oberboden)
versickert werden. Es wird empfohlen, auf Vollversiegelung bei Bau von
Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Zuwegungen zu GebAuden zu
verzichten. Dies erreicht man durch Verwendung von Belagen, die eine
teilweise Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen. Geeignete
Beldge sind z.B. wasserdurchlassige Verbundsteine, breitfugig in Sand
verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, ete. . Zisternen zur Sammlung des
Regenwassers von Dachflachen sind im Plangebiet zulassig, Die Grofie der
Zisterne sollte so bemessen sein, dass sie 50 Liter pro m* bedachter
Grundfiache erfasst. Die Zisternen sind durch einen Uberlauf an das weitere
Entwasserungssystem anzuschlieffen. Die Verwendung des gesammelten
Wassers als Brauchwasser (Toilettenspliiung, Waschmaschine) schonen die
Trink- und Grundwasservorrate der Region. Wird das Wasser zur
Gartenbewasserung verwendet, kann es auf diese Weise den unversiegelten

Flachen wieder zugefihrt werden und somit dem lokalen Wasserhaushalt
erhalten bleiben.

B nungrechtli F ngen
§ 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

;10 Dachformen

In den Baugebieten WA1 und WAS3 sind alle Dachformen zulassig. Im

Baugebiet WA3, entlang der Waldfeuchter Stralle, sind nur Satteldacher
zulassig.

2. Garagen

Die Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers
auszufuhren.

Dies gilt auch fiir die Aufenwinde der Garagen die den Erschlieltungsstralien
zugewandt sind.

3: Doppelhduser

Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser) sind mit gleicher
Dachform, Dachneigung, Traut und Firsthohe, Dacheindeckung und
Aullenwandgestaltung auszufithren. Die aneinander gebauten Hauseinheiten

sind zeitgleich zu errichten.

4, Dachaufbauten und Dacheinschinitie
Dachaufbauten (2.B. Gauben) und Dacheinschnitte (z.B. Terrassen) sind bei
Wohngebauden auf max. zwei Dachfiachen zulassig. Dachaufbauten sind auf

Nebenaniagen und Garagen unzulassig. Der Mindestabstand des
Dachaufbaus zur Giebelwand betragt je 1,00 m

i Materialien

Als Material fir die Aufienflachen der Baukorper sind ausschlielilich rot-

rotbraune und gebrochen weilbe Ziegelverkleidungen, oder ebenso getonte
oder auch gabrochen weille Putzfassaden zuldssig,

Glanzende Materidien fir Dach- und Fassadengestaltung sind nicht zulassig.

8. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Hecken und durchgriinte Maschendrahtzaune
zulassig. Zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen Bauflachen dirfen
Einfriedungen eine Hohe von 0,60 m nicht Ubersteigen. Der Abstand der

Einfriedungen zur Straflenbegrenzung muss mindestens
0,80 m betragen.

Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan Nr. 46

1. Anbindungsverbot K 17

Ein Anbindungsverbot an die K 17 entlang der dstlichen Plangebietsgrenze bis

hinter die gepflasterte Vekehrsinsel wird festgesetzt. Zufahrten und Zugange

zur freien Strecke der K 17 in diesem Bereich werden aus Griinden der
Verkehrssicherheit nicht gestattet.

2 Empfehlungen filr den Privatbereich

Folgende Malinahmen werden nicht festgesetzt, werden den
Grundstlickseigentimern jedoch zur Durchfuhrung empfohlen:
Extensive Begrinung von Flachdachern (z.B. Garagen).
Verwendung Uberwiegend einheimischer oder naturnaher Laub- und

Blitengehodlze, Verzicht auf Koniferen.

Wandbegriinung zB. (Garagen u. Giebelwande) aus Efeu, Wilder-Wein.
Kletterhortensie oder Clematis.

¢ |n den Berzichen der Grundstlicksgrenzen wird die Anpflanzung von
Schnitthecken den Eigentumerm empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswassem

Eine Versickerung des Regenwassers auf den Privatgrundstiicken ist erlaubt.
Fur die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie
sonstigen bafestigten Flachen lber eine Versickerungsanlage in den
Untergrund ist beim Landrat Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine

wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Entwésserungssatzung

Es wird auf die Entwésserungssatzung der Gemeinde Gangelt hingewigsen, die
beim Anschlull an das offentliche Entwasserungssystem unbedingt zu beachten ist.
Insbesondere mult beriicksichtigt werden, das Schmutzwasser nur tber ginen

Revisionsschacht an die Kanalisation angeschlossen werden darf.

archaologische Funde

Beim Auftreten von archaologischen Funden besteht Meldepflicht gemal §§ 15,16
DSchG NW gegeniliber dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt
fiir Bodendenkmalpflege unter Telefonnummer 0228-9834-0.

1.Plangrundlage

2. Aufstellungsbeschluft

Digser Plan wurde nach Katasterunterlagen und ortlicher Aufmeassung
hergestellt. Es wird bescheinigt, dall die Darstellung des gegenwartigen

Zustandes richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Der Bebauungsplan ist gemali § 2 Abs. 1 des Baugesstzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 27. August

(BGB I 1.8.2141) durch den Beschluft des Rates der Gemeinde

Gangeill vom 07. Mal 2002 aufgestellt worden.

Baesweilaer, den

(Siegel) sffentliich besteliter Vermessungs-Ingenieur

| 4. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan hat - entsprechend dem Offenlegungsbeschiuld des |
Bau und Planungsausschusses der Gemeinde Gangelt vom 17. Sept.
2002 - mit Begriindung gemak §3 Abs. 2 BauGB nachortsiiblicher ol
Bekanntmachung in der Zeit vom 7. Oktober bis einschliefilich
8. November 2002 dffentlich ausgelegen.

Gangelt, den

(Siegel) Der Blirgermeister

Gangelt, den

(Siegel) Der Blrgermeister

9. Beschlull uber die vorgebrachten Anrequngen

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat geman §3 Abs. 2 BauGB

.......... tber die vorgebrachten Anregungen
beschlossen.

Gangelt, den

(Siegel) Der Burgermeister

3. Burgerbeteiligung
Die Betelligung der Blrger gemal §3 Abs. 1 BauGB hat am
11.Juni 2002 stattgefunden.

Gangelt, den

{Siegel) Der Blrgermeister

6. Satzungsbeschlull
Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den Bebauungsplan gemalt §
) BauGB am asaniasmiaas als Satzung beschloszen.

Gangelt, dan

(Siegel) Der Biirgermeister

Die Betelligung der Trager &ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 14. Mai 2002 bis einschliefilich
21. Juni 2002,

Gangelt, den

(Siegel) Der Biirgermeisier

7. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, sowie Ort und Zeit
der Auslegung gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist am
erfolgt.

| Gangelt, den

{Siegel} Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)
BauMNVQ in der Fassung vom £3.01.1980 (BGBI: | S. 132)
PlanZVO in der Fassung vom 18.12.1890 (BGBL. | 5. 58)
BauONW in der Fassung vom 01.08.2000

Die Rechtsgrundlagen gelten immer in der derzeit gultigen Fassung und
einschiiefilich aller zugeharigen Verordnungan,

Beariing

Diesem Bebauungsplan liegt eine schriftliche Begrindung bel.

Gemeinde Gangelt

Bebauungsplan Nr. 46
"Am Schmitter Weg"
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