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FESTSETZUNGEN

A.

Re

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

chtsgrundlage:

8a

ugesetzbuch (BauGB) vem 8. 12.1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

1.

1.1

M

N

N

(@9}

R

Art der paulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MD-Gebiete (§ 5 BauNVO)

In allen MD-Gebieten sind Betriebe zu Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie Tankstellen nicht zulassig.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Funktionen des Abstandserlalies NRW Klasse | - VI
sind nicht zulassig

1.2 Je Hauseinheit sind in den Gebieten MD 1 bis MD 15 und MD 17 nur max. 2 WE

gestattet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Hohe der baulichen Anlagen

1.1 In den tiaugebieten MD 1 bis MD 15 und MD 17 darf die Bebauung der Uberbau-
baren Flachen H (Hauptbauzone) eine Traufhohe von 6,30 m und eine Firsthéhe
ven 10.30 m nicht uUberschreiten

1.2 In dem 2augebiet MD 16 darf die Bebauung der Bauflachen H (Hauptbauzone) eine
Traufhohe von 7,50 m und eine Firsthohe von 11,50 m nicht Gberschreiten

Als "Traufhdhe" ist die "Wandhohe" im Sinne von § 6 Abs. 4 BauONW zu verstehen
Bezugsounkt fur die Festlegung der Gebaudehghen ist die mittlere Hohe der Ober-
kante dar Verkehrsflache ( Fahrbahnmitte ), an die das Grundstuck grenzt. Malgeb-
lich ist cie ausgebaute, ansonsten die geplante Strallenhohe.

Die Bebauung der Bauflachen N (Nebenbauzone)darf in allen Baugebieten mit ihren
Traufhchen die Traufhohen der Baukdrper der Uberbaubaren Flache H nicht lber-
schreiten; die Firsthéhe mult mindestens 0,75 m niedriger sein als die in der Uber-

baubaren Flache H

b

Gebédudebreiten

In den BaugebietenMD 1 bis MD 15 und MD 17 dirfen die Geb&ude in der Uberbau-
baren Flache N (Nebenbauzone) 50 % der Gebaudebreite des Hauptbaukdrpers auf
der uberbaubaren Flache H nicht Uberschreiten

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

Festlegung der Fubodenhohe im Erdgeschol

1 Fur das Gebiet MD 17 wird fur das Erdgeschof eine maximale FuRbodenhohe von
0,40 m Jber der mittleren ruckwartigen Gelandehohe des vorhandenen Gelandes
gemessen an der Aufenwand des Gebaudes festgesetzt

Fur die weiteren MD - Gebiete wird fur das Erdgescho eine maximale Fuliboden-
héhe von 0,70 m festgesetzt. Als FuRbodenhche ist die Oberkante des fertiggestell-
ten Fullbodens anzusehen. Bezugspunkt fur die Festlegung der Fulbbedenhothe ist
die mittiere Hohe der Oberkante der Verkehrsflache ( Fahrbahnmitte ), an die das
Grundsiuck grenzt. MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stra-
Renhohe

4, Grundstucksgrofien (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die C.undstlcksgréRen durfen bei Einzelbebauung 400 gm, bei Doppelhausbebau-
ung . 50 am nicht unterschreiten

o Garagen und Stellplatze

Gara e sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den
seitl ne Abstandsflachen zulassig. Hierbei darf der Garagenbaukorper sowohl die
voraere Saugrenze / Baulinie sowie die rickwartige Baugrenze (Bauzone N) nicht
uberschreiten

Der - nstand zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache mull im Zufahrtsbe-
reict mn 5,0 m betragen

6. Anschlult von Grundsticken an die offentlichen Verkehrsflachen

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im Beresch der festgesetzten Flachen fur die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems,
(Planstralle A und C) darf die Breite der Grundstlckszufahrten je 9,0 m Stralten-
front miximal 3,0 m betragen.

7. Grino dnerische Festsetzungen

71 Zuordnungsfestsetzung

Das Verhaltn von Eingriffen in Natur und Landschaft und dem Baurecht regelt der § 8a
BNatSchG res yektive der § 4 LG NW. Hieraus ergibt sich die Ausgleichsregelung. Die be-
scnderen grurordnerischen Festetzungen im Plangebiet folgen den YVorgaben des § 9 (1)
Nr. 25 BauGB

Gemal § 8a £bs. 1 BNatSchG werden die festgesetzten ,Grinflachen” gem. § 9 Abs. 1 Nr.
15, die festgesetzten Fidchen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie die festgesetzten ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25,
mit den jeweligen festgesetzten Mallnahmen, den Bauflachen MD 1 bis MD 15 sowie MD 17

zugeordnet

T2 Ernaitungs- und Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

7.21 Ernalt des alten Baumbestandes

Samtliche vorhandenen Baume innerhalb des Plangebietes sind zu erhalten. Im Kronenbe-
reich der mit dam Erhaltungsgebot belegten Baume sind Abgrabungen und Versiegelungen
unzulassiy. Ausgenommen von dieser Regelung sind Baume mit Standort auf den ausge-
wiesener 3au- und Strallenflachen. Beim Abgang der BE&ume sind adaquate Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen (siehe Pflanzenlisten 7.4.5 und 7.4 4)

7.2.2 PflanzmaBnahmen und Behandlungsregelungen auf Griinflaichen

MaBnahme 1: Baumpflanzungen

Auf den Grunfachen ist die Pflanzung von 60 Laubbaumen und 19 Obstgehdlzen entspre-
chend den Vergaben durchzufuhren. Die Standorte und die Artenangaben sind dem Plan zu
den Festsetzungen und der Pflanzenliste zu entnehmen. Auf den Anlagen werden hoch-
stammige Laub- bzw. Obstbaume je nach Art 2xv. m.B. 200 cm oder mit einem Stammum-
fang von 12-14 cm in 1 m Hohe verwendet. Eine fachgerechte Anwachspflege wird gewahr-
leistet und bei Ausfall Ersatz gepflanzt. Der Pflanzabstand der Baume zu versiegelten Fla-
chen betragt rach Méglichkeit mindestes 2 m

MaRnahme 2: Strauchgruppen

Ostlich der Strake Am Steg wird nach folgendem Pflanzraster eine Strauchgruppe entspre-
chend der Planvorgabe angelegt. Die Pflanzung der erfolgt im Dreiecksverband mit 1,5m
Abstand unter Verwendung der Pflanzgréfen 2xv. 80-100 cm. Die Arten sind der Pflanzen-
liste ,Straucher’ zu entnehmen

30 m

Auf der Griinanlage an der Planstralie A erfolgt die Pflanzung zweier Gebuschinseln nach
dem folgenden Schema. Die Pflanzung wird im Dreiecksverband mit 1,0 m Abstand unter
Verwendung der PflanzgréRen 2xv. 60-100 cm vorgenommen. Die Arten sind der Pflanzen-

liste Straucher” zu entnehmen

MaBnahme 2 Anlage von Baumhecken

Entlang der ¢ sfengrenzen des Bebauunungsgebietes erfolgt die Anlage von 5 m breiten,
zweireihigen f'aumhecken. Gegen die Feldflur erfolgt die Sicherung des 5 m-Streifens
durch Abzaurung. So wird der Raum fur eine naturnahe Saumentwicklung gewahrleistet.
Der Pflanzabstand zur Plangrenze betragt 2.5 m Der Abstand der beiden Pflanzzeilen
voneinander betragt 1,5 m. Abstand der Pflanzen innerhalb einer Reihe betragt 1,2 m. Die
zur Pflanzung verwendeten Geholzarten sind den Pflanzenlisten 3.1, 3.2 und 3.3 zu ent-
nehmen. Bei den Strauchpflanzungen werden Gehdlze der Pflanzgrofie 2xv. 80-100 cm
verwendet Bei den Baumpfianzungen kommen Hei 2xv. 0.B. 125-15CG cm zum Einsatz

Es werden die folgenden Pflanzschemata alternierend verwendet. Die Oberkante der
Pflanzschemeszta ist feldseitig zu onentieren
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MaRnahme 4 Anlage von Hecke

Zwischen der pnvaten Grunflache im Planzentrum sowie den ndrdlich und stdlich angren-
zenden Parselen erfolgt die Anlage einer ca. 180 em hohen Hecke. Es sind 3 bis 4 Pflan-
zen pro laufendem Meter zu pflanzen. Die Geholze, zu verwenden sind hier Hainbuche
(Carpinus betuius) oder Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), weisen eine
Pflanzhohe von mindestens 1 m auf. Die Pflanzungen sind auf Dauer gegen Verbil zt
schutzen

MaRlknahme 5 Schutz vor Verbilt auf der Pferdeweide

Die Baume ! der Pferdeweide im Zentrum der Planfldche sind bel den ersten Anzeichen
von Verbild zu sichem. Hierzu ist @ine mindestens 1,80 m hohe Einzaunung mit einer Kan-
tenlange 2 mx 2 m notwendiq

MaBnahme 6 Raseneinsaat auf Grunfthchen

Auf den offentlichen Grunflachen einschliefilich des Spielplatzes gelangt die Rasenmi-
schung RSM 4 (Gebrauchsrasen C und Spielrasen) mit 25 grigm zur Aussaat

Mafnahme 7 Raseneinsaat im Bereich des Mulden-Rigolen-Systems

Auf den Flachen des Mulden-Rigolen-Systems wird die Basismischung RSM 9
(Landschaftsrasen C) mit einer Baimischung von 10 % (entspricht ca. 2 grigm) Agrostis
tenuis und Agrostis stolonifera. So kann die Eignungsspanne der Mischung flr nasse bis
trockene Boden verbessert werden. Die Ansaatmenge betragt 20 grigm

7.23 Festsetzungen und Empfehlungen tiber MaBnahmen auf privaten
Grundstiicken

Allgemeine Festsetzungen

Je angefangene 50 gm nicht Uberbaubarer Flache ist die Pflanzung eines Gehdlzes vorzu-
nehmen. Es sind bis auf zwei Geholze Straucher entsprechend der Pflanzenliste ,Straucher”
zu verwenden. FUr die verbleibenden zwei Geholze sind Baume mit einem Stammumfang
ven 10 cm in 1 m Hohe entsprechend den Listen ,Baume | und Il. Ordnung" zu pflanzen
Anstelle eines Strauches konnen wahlweise auch 2 m Heckenpflanzung angelegt werden
Die festgesetzten Mapnahmen auf den privaten Grundsticken sind spatestens 1 Jahr aach
Inbetriebnahme der baulichen Anlage auszutlhren

Empfehlungen fiir die Begriinung mit Geholzen

Hecken strukturieren den Raum und ersetzen z B. Drahtgeflechtzaune. Fuir die Anlage einer
Hecke sind 3 bis 4 Pflanzen pre laufendem Meter zu pflanzen. Die Gehdlze, zu verwenden
sind Hainbuche (Carpinus betulus) oder Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
solten eine Hohe von ca. 1 m aufweisen

Oie Fassadenbegriinung dient einer Aufwertung des dérflichen Raumes. Eine Liste der
Arten findet sich in Kapitel 7.4 6  Empfehlenswerte Pflanzen zur Fassadenbegriinung"

7.3 Boden und Gewasserschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumafinahmen unter Einhaltung der DIN 18915
sicherzustellen und fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen wiederzuverwenden
Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen

7.2 1 Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die Versickerung des anfallenden Niederschiagswassers von Dachflachen, Zufahrten, Ga-
rac=n, Zuwegungen und Terrassen ist flr das gesamte Plangebiet untersucht und nachge-
wicsen worden (vgl. Entwasserungskonzept). Das Staatliche Umweltamt hat zur grundsatzli-
chen Moglichkeit und den zulassigen Arten der Versickerung keine Bedenken geaufiert. Fur
die Erteilung der erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen (Einleitungs-erlaubnis und
evi. Anlagengenehmigung) sind entsprechende Antrage der zustandigen Wasserbehdrde
vorzulegen

1 Im Rahmen der ErschlieBung des Innenbereiches des Plangebietes wird entspre-
chend der Entwasserungsplanung ein Muldenrigolenzug, innerhalb der festgesetzten
Grunflachen entlang der ErschlieRungsstrallen A und C, als éffentliches Entwasse-
rungssystem angelegt
Das Niederschlagswasser der Baugebiete MD 1 bis MD 3 und MD 5 bis MD 14 ist in
diesen Mulden-Rigolenzug einzuleiten (Anschiulzwang). Der letzte - unterste - Rigo-
lenabschnitt wird uber einen Notuberlauf mit dem Kanalnetz verbunden

J

Schachtversickerungen auf den privaten Grundsticken sind nicht zuléssig.

7.3.2 Empfohlene MaRnahmen zur Verringerung des Oberflaichenabflusses im Plan-
gebiet

Verzicht auf Vollversiegelung beim Bau von Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Zuwe-
gungen zu Gebauden. Dies wird erreicht durch die Verwendung von Belagen, die eine teil-
weise Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen. Geeignete Belage sind z. B.
wasserdurchidssige Verbundsteine, breitfugig in sandverlegtes Pflaster, Rasengittersteine
el

Zisternen zur Sammlung des Regenwassers von Dachflachen sind im Plangebiet zuldssig
Die Grole der Zisterne sollte so bemessen sein, daR sie 50 I/m? bedachter Grundflache
erfallt. Die Zisternen sind durch einen Uberlauf an das weitere Versickerungs-/ Entwasse-
rungssystem anzuschliefen

Die Verwendung des gesammelten Wassers als Brauchwasser (Toilettensplilung, Wasch-
maschine} schonen die Grund- und Trinkwasservorrate der Region. Wird das Wasser zur
Gartenbewasserung verwendet, kann es auf diese Weise der unversiegelten Flachen wie-
der zugefuhrt werden und somit dem lokalen Wasserhaushalt erhalten bleiben

Hinweise:
Ourch das Mulden-Rigolen-System wird es im Bebauungsplangebiet Nr. 21 zu grofiflachi-

gen Vernassungen des Untergrundes kommen. Bautechnisch sollen die Keller als wasser-
dichte Betonwanne ausgefuhrt werden

7.4 Pflanzenlisten

Jer in den Listen verwendete Mummernindex bezieht sich auf die Pflanzraster fur die
Baumhecken, die Strauchgruppen sowie auf die Baumpflanzungen

7.41 Straucher

A

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul Corylus avellana 2
Eirgriffeliger Weildorn Crataegus monogyna 3
Zwzigriffeliger Weildorn Crataegus oxyacantha 4
Pfzffenhitchen Euonymus europaeus 5
Ro'e Heckenkirsche Lonicera xylosteum B
Scinlehe Prunus spinosa i
Hundsrose Rosa canina 8
W-inrose Rosa rubiginosa 9
H ibeere Rubus idaeus 10
S wwarzer Holunder Sambucus nigra 14
““lliger Schneeball Viburnum lantana 12
sserschneeball Viburnum opulus 13
7.£.2 Baume ll. Ordnung:
Fedahorn Acer campestre 20
Vo telkirsche Prunus avium 21
Sa-Weide Salix caprea 22
‘Vogelbeere Scrbus aucuparia 23
7.4.3 Baume |. Ordnung
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus 30
Hainbuche Carpinus betulus 3N
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 32
Stiel-Eiche Quercus robur 33
Winterlinde Tilia cordata 34
7.44 Liste der Obsthochstamme
Apfel-Hochstamme: Boskoop 40
(Serte nach Verfugbarkeit) Goldparmane 40
Graue Herbstrenette 40
Jakob Fischer 40
Jakob Lebel 40
Kaiser Wilhelm 40
Ontario 40 -
Rheinischer Bohnapfe! 40
Rheinischer Winter- 40
ambour
Rote Sternrenette 40
Bimen-Hochstamme: Claps Liebling 41
(Sorte nach Verfugbarkeit) Kostliche wvon Charneau 41
Williams Christbirne 41
Kirschen-Hochstamme: Gelbe Knorpelkirsche 42
(suld)
Grofte Schwarze Knor- 42
pelkirsche (sufl)
Hedelfinger Riesen-
kirsche (sUR)
Schattenmorelle (sauer)
Pflaumen-, Zwetschen- und Mi- Hauszwetsche 43

rabellenhochstamme:
GroRe Grine Reneklode
Nancy-Mirabelle
Ontariopflaume

Zur Auflockerung von Obstgehdlzbestanden sind folgende heimische Wildobstarten zu
empfehlen:

WalnuR &4

Echte Mispel

Wildbirne

Speierling

Mehlbeere

Kornelkirsche

7.45 Empfehlungen fur Zierstraucher

Neten den naturnahen Pflanzungen sollten in Bauerngarten auch folgende traditionelle
wergehclze verwendet werden

7,
“

Apfzl-Rose Rosa villosa

Blu-Johannisbeere Ribes sanguineum

Bu hsbaum Buxus sempervirens
Escig-kose Rosa gallica

Falicher Jasmin Philadelphus coronarius
Fersythie Forsythia suspensa

Syringa vulgaris
Laburnum anagyroides
Chaenomeles japonica
Kerria japonica

Deutzia scabra
Buddleja davidii

Gewdhnlicher Flieder
Gewohnlicher Goldregen
Japanische Quitte
Ranunkelstrauch

Rauhe Deutzie
Sommerflieder

7.46 Empfehlenswerte Pflanzen zur Fassadenbegriinung

FUrdie Anlage von begrinten Fassaden, diese sind dem Crtsbild dienlich und okologisch
sinnvoll, sollite z.B. auf die folgenden Arten zurlckgegriffen werden.

Blauregen Wistera sinensis
Echter Wein \itis vinifera
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Kletter-Brombeeren Rubus div. spec
Kletter-Rose Rosa spec
Schling-Knoéterich Fallopia aubertii

Gerustkletterer

Hedera helix
Parthenocissus quingefolia
Hydrangea peticlaris
Parthenocissus tricuspidata
Campsis radicans

Selostklimmer Efeu
Gewohnlicher wilder Wein
Kletter-Hortensie
Kletter-\Wein
Trompetenblume

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

; Dachformen

Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30° bis 45° zu ver-
sehen. Die Baukorper der Bauflache N und Nebengebaude wie Garagen, Schuppen

etc. konnen auch Pultdacher mit einer Neigung von 20° bis 45°, Garagen auch
Flachdacher erhalten

1.1 Die Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers auszuflihren

2. Doppelhauser

Doppelhauser durfen nur gemeinsam realisiert werden. \Wenn die Doppelhauser

giebelstandig errichtet werden, durfen die Giebelbreiten je Haus max. 10,0 m betra-

gen.

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und
Aufmessung hergestellt. Es wird bescheinigt, daB die
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buches (BauGB) in der F:;s“‘su"u; der E.e-..j'"|""‘r"|.j.jﬂur‘; Vielag
8. Dezember 1986 (BGBI. |I.S. 2253) durch BeschluB des
Rates der Gemeinde Ganagelt vom . 15.03.1994 ; fqestellt worden
GCange't, den 20,01.1997 Der Blrgermeister
(gez. Aretz)
(Aretz)
Die Bateiligung der Biirger gem. § 3 Abs BauGB hat am
24.10.1995 stottgefunden
'71:'”“'_‘," t, den mm'm l ler Gemeindedirektor
(5iegel)
(gez. LY. Schroeder)
( Schroeder, stv. GD)
Die Trager offentlicher Belange wurden gemdB 8 4 Abs. 1
BauGB am21.12.1898... zum Bebauungsplan gehort.
Langelt, den 20.01.1“7 :r—' Semeindedirektor
eqge
(gez.i.V. Schroeder)
( Schroeder, stv.GD )

splan hat mit Begrindung gem. 8§ 3 Abs

o @

BauG3 nach ortsiblicher Bekanntmachung am 12.10.1998
- Zeit vorr 21909998 ©s cinschlieaich (06,11,1996

J S ' &
ffen N ausqgeiegen
Die Couer der Ausleqgung wurde gem. 8 2 Abs. 3 BauGB-
"v" 7]3'7 AFHT "?r.ﬁ ]u+ t" cnen ,:rL. Urzi
sangelt, den. 204011997 er Gemeindedirektor
eqge
(gez. i.V. Schroeder)
( Schroeder, stv. GD)
Der at qaer emeinde JJ’JE” hat gemal’ 8 3 Abs <
BauCB am oa-z.m Uber die voraebrachten [%.j[v—"’ue’ und
Anrequngen beschlosser
Cancelt, den 20.01.1997 Der Burgermeister

(gez. Aretz)

(Aretz)

Gangelt hat

vorgebrachten

at der Gemeinde Gangelt hat den Bebauungsplan gemaR
e |

% 1 .__.' E_:I au II:_J B am °a;12.1m

als Satzung beschlosse

Gancelt, den ZOM_.1997

Der Burgermeister

(gez. Aretz)
(Aretz)

>atzungsbeschluB ist gemaB 812 Satz 2 bis 5 BauGB

. 13009987 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ela

Ir mmm [
M1 2T 1T - - -
- . d s " = 22 £ ot oA ' 4

(gez. 1.V. Schroeder)
( Schroeder, stv. GD )

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB )
i.d.F. der Bekanntmachung wvom 08.12.1986 ( BGB 5. 2253,
zuletzi geandert am 27.12.1983 ( BGBIL. | S. 2371

tn
(]

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1890
( BGE. Il S. 132), geandert durch Einigungsveriragsgesetz vom
23.091990 ( BGBI. 1. S. 885 ) und Investitionserleichterungsgesetz
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S.466)
PLANZEICHENVERORDNUNG 1980

PlanzV 90 vom 18.12.1980

BAUCRDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WE
LANDESBAUORDMNUNG

( Bau O NW ) vom 26.06.19B4, ( GV NW §. 419/532 / SGV NW 232 )
zuletz! geandert am 24.11.1992 ( GV NW S. 467
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

f ey MV S
(Sl NVY )
ORI

i.d.F. der Bekanntmachung v. 14.07.1994 ( GV NW S. 866 / SGV NW
20231

GEMEINDE GANGELT

BEEAUUNGSPLAN NR. 21,,AM STEGELCHEN*
IN GANGELT-BREBEREN M. 1: 500

AUSFERTIGUNG



