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1. Anderung des Bebatungsplanes
im vereinfachten VerfahrengemaB 813 BauGB-5/

Anderungsbereiche:

Festsetzung einer zusitzlichen ""iberbaubaren Fliche' auf dem Flurst!

Fommi einer ""Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung®’ entl
Iko;lhon und ndrdlichen Orundsﬂgksgnnun des Flurstiickes 1F§
® derung des "Mafes der baulichen Nutzung""
hier: Zahl der Voligeschosse von (I)auf Il als H8chstgrenze
Authebung der Festsetzung des’ eines vorhandenen E !
Flurstck 175. FUr den Abgang des Obstbaumes sind adaquate Ersatoy
(mind. 2 Obstb3ume)

Zeichenerkldrung: auf dom Grundt

\

=  Abgrenzung des
Anderungsbereiches

Verfahrensdaten
zur_1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "’Im Winkel"’
im vereinfachten Verfahren gem38 §13 BauGB

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am Der BeschluB Ober die Anderung des Bebauungsplanes wur-
2 Abs. 1und 4 BauGB des de am gemiB § 2 Abs. 1und 4 BauGB ortslb-
Nr "im Wwinkel"’ im vereinfachten lich bekanntgemacht.
Verfahren gema8 § 13 BauGB zu . In der tmachung wurde darauf hingewlesen, dass
durch die des die Grundzlge
zlmnthGMﬁmmvw
Gangelt, den Gangelt, den
RIERRRE o — Do Burgermeister
Dw&.om)olthr ) (Tholen)
mwmnmamnma.-u MMMGIQIOHMIH dlese NWMMMM 10 Abs. 3 BauGB
ﬁcnnhhﬂmh mmdnrmo'f..“ uuuu’““m' nmhummwm u'i"u*—"“—.numw"' - fm .
om Gemelndeordnung
m:t“mmm.,mwm sowle die Begriindung hierzu.
geg :
Gangelt, den Gangelt,den Gangelt,den
Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister
(Tholen) (Tholen)
.‘{_'
VERFAHREN

Dieser Plan wurde nach Katasterun-
terlagen und ortlicher Aufmessung
hergestellt. Es wird bescheinigt, dal die
Herstellung des gegenwartigen Zustan-
des richtig und die Festlegung der stad-
tebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

i

| Gangelt, den _14.05.1996

offentl. best. Verm.-ing.

(gez. Pils)
(Pils)

i

Der Bebauungsplan ist gemal §2(1)
BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.1986 (BGBI.S.2253)
durch Beschluf® des Rates der Gemein-

de Gangelt vom _15.03.1994

aufgestellt worden.

Gangelt, den _14.05.1996

Der Birgermeister

(gez. Aretz)

( Aretz)

Die Beteiligung der Burger gemal §3(1)
BauGB hat am _05.10.1994  statt-
gefunden.

den _14.05.1996

Der Gemeindedirektor

(gez. Grife)
(Grife)
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Die Trager o6ffentlicher Belange wurden
gemal §4(1) BauGB am _13.10.1994

zu dem Bebauungsplan gehort.

Gangelt, den _14.05.1996

Der Gemeindedirektor

(gez. Grife)

( Grife )

Der Bebauungsplan hat mit Begrun-
dung gemal §3(2) BauGB nach orts-
Ublicher Bekanntmachung am

08.01.1996  in der Zeit vom
16.01.1996 bis
_31.01.1996 offentlich ausgelegen.

Die Dauer der Auslegung wurde gem. 2 Abs. 3 BauGB
- MaBnahmen G auf 2 Wochen verklrzt.

(gez. Grife)

( Grife )

der Zeit vo

kanntmackung am

/bis

offentlichausgelegen.

Gangelt, den

er Gemeindsdirektor
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen

. Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08 12 86 in Verbindung

mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01 1990 werden folgende textliche
Festsetzungen erlassen:

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten aligemeinen Wohngebietes sind alle nach
§4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Die gemaR §19 Abs 4 (1) BauNVO zulassige Uberschreitung der
Grundfiachenzahl wird ausgeschlossen

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebaude darf im Mittel gemaR §18 Abs 2 (4) BauNVO bei 1-
geschossiger Bauweise eine maximale Hohe von 4 00m, gemessen ab
dem niedrigsten Schnittpunkt der AuBenwand baulicher Anlagen mit
der Gelandeoberkante, nicht Uberschreiten. Bei 2-geschossiger
Bauweise gilt eine maximale Traufhdhe von 6 00m. Als Oberkante der
Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut oder der obere Abschiull der Wand

GrundstiicksgroRen
Die Grundsticksgroen durfen bei Einzelhausbebauung 400gm, bei
Doppelhausbebauung 250 gm nicht unterschreiten.

Garagen

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen sind Zu- und
Abfahrten von mindestens 5 00m Lange anzuordnen. Die
Garagenruckseite darf die ruckwartige Baugrenze nicht uberschreiten

5.0 Erhaltungs- und Pflanzgebote (gemaR §9 Abs.1, Nr. 25
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6.0

BauGB)

im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume
und Straucher sind Abgrabungen. Gelandeauthohugen und
Versiegelungen unzulassig. Abweichungen sind nur im Bereich der
Stralenverkehrsflachen zuldssig, sofem die unbedingte Notwendigkent
dazu besteht Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist
der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder

fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichem. Die DIN 18920 und die
Richtiinien fur die Anlage von Straen, RAS - LG4 sind zu beachten.

F&MWW.&«LEWWWM
sind bei Abgang adéaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

In den privaten Vorgarten ist entlang der Grundsticksgrenzen zum
offentiichen Strallenraum je ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und
daverhaft zu erhaiten . Der im Nachbarschaftsgesetz NW
festgeschnebene Mindestgrenzabstand von 2m ist zu beachten. Je
Stralenzug st nur ene Baumart zu verwenden / Pllanzeniiste 2,
klennkrorsge Baumarten als Hochstamm.

Entlang der Fulwege sind auf den privaten Grundsticken heimische
Laubgehdizhecken zu pflanzen und dauerhaft zu verwenden Aniage
mindestens emnrehig, Pflanzabstand 3 Stk /fm / Pflanzenliste 5.

Auf den privaten Grundsticken ist im Bereich der Hausgéarten auf einem
Dnttel der Freflache eine Bepflanzung mit standorigerechten Strauchem
zu erstellen und daverhaft zu erhaiten. Die Bepflanzung mit Strauchem ist
in einer Dichte von 1,50m x 1,50m vorzunehmen / Planzeniiste 3.

Zu einem Drittel unter dem gesamten Strauchbesiand konnen folgende
biGhende Zierstréucher beigemischt werden: Straucher, PllanzgroGe
Str. 2 x v. 60 -100:
Forsythie
Sommerflieder
Flieder

Hortensie

Forsythia intermedia

Buddieja aitemniolia

Syringa vuligaris

Hydrangea arborescens “Grandifiora’
Hydrangea paniculata *Grandifiora”
Feisenbime Amelanchier lamarckii

Pro 50gm Pflanzflache ist ein heimischer Laubbaum oder Hochstamm -
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten / Planzenliste 1, 2
und 4. Entlang der Grundsticksgrenzen sind wahiweise heimische
Laubgehoizhecken zu verwenden, Aniage mindesiens einreihig,
Pflanzabstand 3 Stk / ifm / Pflanzenliste 5.

Entlang der Grundsticksgrenzen an der nordwestlichen
Plangebretsgrenze (= M2) ist auf den privaten Grundsticksfiachen ewne
S breite, lockere Feidgendizhecke anzupfianzen und dauerhaft zu
“haiten.

DJI Feidgendtz ist ab der Grundstucksgrenze foigendermalen

& tzubaven:
Offenhalten eines Krautsaumes auf 2m Breite
Pflanzung von Strauchern in der ersten und zweiten Reihe mit
1m Reihenabstand
Pflanzung von kleinkronigen Baumen und Strauchem in der
dritten Reihe mit 1m Reihenabstand

Aufbau der Pflanzung pro Grundstick von SOdwest r ach Nordost:

1 Reshe Stréucher. PlanzgroGe Str 2 xv 80 - 1Ch

- 2 Wedloom Crataegus monogyna

- 2 Hasel Corylus avellana

- 3 Hundsrosen Rosa canina

E 2 Wasserschneeball  Viburnum opulus

- 3 Ohrchenweiden Salix aunta

- 2 Schiehen Prunus spinosa

2. Reihe, Straucher, Pflanzgrofte Str. 2 x v. 60 - 100

- 1 Weilldorn Crataegus monogyna

. 2 Hasel Corylus avellana

8 . 2 Hundsrosen Rosa canina

A 1 Wasserschneeball Vibumum opulus

¢ 2 Pfaffenhitchen Euonymus europeeus

2 2 Ohrchenweiden Selix aurita

3 2 Schiehen Prunus spinosa

3. Reihe, Heister PlanzgroGe Hei 2 x v. 0.B. 125 -150 und Straucher,
Pflanzgréfe Str. 2 x v. 60 - 100:

- 2 Hainbuchen Carpinus betulus

- 3 Wasserschneeball Vibumum opuius

- 2 Ebereschen Sorbus aucuparia

- 1 Feldahom Acer campestre

- 2 Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

- 2 Schiehen Prunus spinosa

- 1 Feidahom Acer campestre

Die Stralenbegleitgrunfiachen (= M 3.1) sind auf 70% der Gesamtflache
ais gestufte, gruppenweise Gehdlzpflanzungen anzuiegen.

Die Spieiplatzfiache ist zu 3 Seiten mit einer Feldgehdizpflanzung (= M
3.2) einzufassen. In die Neupflanzung des Feidgendizes sind die auf dem
Grundstlck vorhandenen Obstbaume zu integneren.

in der Grinachse an der Planstrale ist entlang der privaten
Grundstucksgrenzen auf einer Breite von 4 - 6 m eine Feldgehdizhecke
anzupfianzen und dauerhaft zu erhaiten (= M3.3.1).

Die Pllanzflachen (M 3.1-3.3.1) sind als gestufte Gehoizpflanzungen
anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. Die Bepflanzung erfoigt im Raster
von 1xim, mit anteilig 70% Strauchem und 30% Baumen / Pllanzenlisten
1, 2 und 3. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Stlck der gleichen Art
zu pflanzen.

In der Grunachse (= M 3.3.1) sind entlang der Planstrate Stralenbdume
in 10m Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Es sind
Winteriinden zu verwenden.

in der Grnachse zwischen Mitteistraie und Im Erlenbruch (= M 3.3.2)
sind beidsertig entlang des Fulweges ige Baume als
Hochstamme in einem Abstand von 10m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten / Pflanzenliste 2.

Entlang der Full- und Radwege sind kleinkronige Baume als
Hochstamme in einem Abstand von 10m zu pflanzen und dauverhaft zu
erhalten (= M 4) / Planzenliste 2.

Zu den Planzflachen der Mallnahmen M 2 und 3 ist auf den privaten
Grundsticksflachen mit baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (geméB §9 Abs.1 (20)
BauGB)

Die vorhandene Streuobstwiese im ndrdlichen Bereich des Plangebiets
ist einschliellich ihres Gehodlzbestandes dauerhaft 2u erhaiten und
durch erganzende Neupflanzungen zu entwickein (= M 5) Die
Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen. Die Obstbaume sind so zu
erganzen, dal je 100 gm Grundsticksflache ein Obstbaum steht. Zu
pflanzen sind Hochstamm - Obstb#éume / Pflanzenliste 4
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ZUORDNUNGSFESTSETZUNG :
GemiB §8 a Abs 1BNatSchG werden die festgesetzten "*Flichen fir Mab-
Zum o und zur Entwi von Natur und Land -
:'dun" omiB 9 Aho; "o'-m 90 BauGB (M 31 Ieitgrnfidchen,

: ,M33: chsen) und die mit einem
sgebot’’ festgesetzten Flichen gemiiB §9 Abs. 1

or FuBwege, M 5 : Erhalt der Streucbstwiese

meines Wohngeblet’' festgesetzten Fllichen zugeordnet.

7.0 Boden und Gewidsserschutz (gemiR §9 Abs.1 (20)
BauGB)

7.1 Der belebte Oberboden ist vor Baginn der Baumallnahmen unter

Einhaitung der DIN 18915 sicherzustellen und fur die Anlage der spateren
Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind
nach Beendigung der Bauphase zu besertigen.

7.2 Die Garagen- und Steliplatzzufahrten auf den privaten Grundstucken sind

als wasserdurchiassige Decken herzustellen (Schotter, Schotterrasen,
Rasengitierstein), altemativ eignen sich auch Pflasterbelage mit
mindestens 1cm brerten Fugen oder Fahrspuren mit grunem Mittelstreden

7.3 Die Fulwegfiachen im offentlichen Raum sind als wassergebundene

Decke oder als Pflasterbelag mit mindestens 1cm brerten Fugen

herzustelien.
7.4 ich aBen A, ChisE
a as anfallende Regenwasser dem Flachk bzw.
dem Gr smnmuannumm(-naf"m -
schiuBzwang). innerhalb der v.g. wird der
Y e L et T S S e
wisser zum -
7.5/ Bereich I:“Itt;uh'm und Im Winkel
esteliung, daB eine dauerhafte Versick. im Plangebiet
‘Jhmwm'wm'%ﬁtm und ein ortsnahes is-
e m‘. - m‘w g Niederschlagswasser flr den Be-
Zwang).
8.0 Pflanzenlisten

Die angegebenen PflanzengroBen sind Mindestangaben und durfen
nicht unterschritten werden

8.1 Pflanzenliste 1

Grof3kronige Baumarten als Hochstamme Stammumfang in 1m Hohe H.
12-14cm oder als Heister, Hei 2 x v 0.B. 125-150:

' Bergahom Acer pseudoplatanus

| Buche Fagus syivatica
Esche Fraxinus excelsior
Kastane Castanea sativa
Sandbirke Betula verrucosa
Steleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petrea
Vogelkirsche Prunus avium

Tilia cordata

‘ Winterlinde

82  Planzenliste 2
Kieinkronige Baumarten als Hochstamme Stammumfang in 1m Hohe H.
12-14cm oder als Heister, Hei 2 x v.0 B. 125-150:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahom Acer campestre
Rotdom Crataegus laevigata “Paul Scarlett”
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Kleinkronige Baume als Heister, Hei 2 x v.0.B. 125-150 ( Liste kieinkronige
Baumarten entsprechend auller Rotdom ), zusatzlich:

Traubenkirsche
Sandbirke
Wildbime

Prunus padus
Betula verrucosa

Pflanzeniiste 3:
Stréucher, Str. 2 xv. 60 -100:

Rosa arvensis
Corylus avellana
Sambucus racemosa
Rosa canina
Ligustrum vuigare
Euonymus europaeus
Ribes rubrum

Ribes nigrum

Salix caprea

llex aquifolium
Vibumum opulus
Crataegus monogyna

anzenliste 4

, alte Kultursorten, Stammumfang in 1 m Hohe H. 10- 12 cm:

Cox Orange
Goldparmane
Roter Boskoop u.a.
Bimen Clapps Liebling
Gute Luise u.a.
Schattenmorelle
Grole schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetsche

8.5 Pflanzeniiste 5:

Heckenpflanzen, Stréucher, Str. 2xv.60-100:

Hainbuche i::"‘“ a—
Feldahom PP
T"‘m Crataegus monogyna

Il Bauordnungsrechtiich® Festsetzungen
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2 Emfmedungen durfen ene Hohe von maxomal 1 20m emeschen und sind
ais Hecke, Holzzaun oder durchgrinter Maschendrahtzaun auszufihren.
Ausnahmsweise darfen Einfnedungen innerhaib der uberbaubaren
Grundsticksflachen und aullerhalb bis zu einer Lange von 3m, gemessen

der ruckwartigen Baugrenze, eme Hohe von 1,70m emexchen.
infriedungen im Bererch zwischen den Verkehrsfiachen und den

Art der
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der natiriiche Grundwasserspiegel nahe der Gelandecberflache
hinsichtlich des hohen Grundwasserspiegeis zu beachten.

wird darauf hingewiesen, dall in der Nahe des PlangeDietes mehrere

iche Betriebe, ein Landhandeisbetrieb, eine Tennisaniage

o oin Ti ibetried | :

ZEICHENERKLARUNG

baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

w Zahl der Voligeschosse
04 | Grundfiachenzan!
08 Gescholifiachenzahl
Bauweise/Baugrenze
N rur Einzel- und Doppelhauser zuissig
e —
Verkehrsflachen
: Stralenverkehrsflachen
j Full- und Radweg
Stralenbegrenzungsiinie
Flichennutzungen
@ Zweckbestimmung Spieiplatz

= =

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Erhaltung der Landschaft

5000

~ 0 0A
LA

] Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern

geman Pflanzenliste 1, 2 und 3

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
——+- Parzellierungsvorschlag
O O|C Anpflanzung von Schnitthecken geman Pflanzenliste 5
peoe Erhaltung vorhandener Schnitthecken

o
)

Anpflanzung von Baumen gemad Pflanzenliste 2

Erhaltung vorhandener Baume

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 'Im Winkel”’

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat
geman §3(2) BauGB am 18.03.1996

Uber die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen beschlossen.

Gangelt, den _ 14.05.1996

Der Burgermeister

(gez. Aretz)
( Aretz)

b

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den | Der SatzungsbeschluB ist gem.§12 Satz 2
Bebauungsplan gemaR §10 BauGB am | bis 5 BauGB am 05.10.1996 ortsiiblich be-
18.03.1996 als Satzung beschios- | kanntgemacht worden.
sen.
Gangelt, den _ 14.05.1996 gelt, den 07.10.1996
‘ "} Der Birgermeister Der Gemeindedirektor

> (gez. Aretz) (gez. Grife)

(Aretz) (Grife )
"
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ENTWURF UND BEARBEITUNG: PLA

NUNGSGRUPPE PROF. ULRICH

KALVERBENDEN 8, 52066 AACHEN
TELEFON: 0241 - 63232

PROJEKTLEITUNG: GERNOT POHL
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