B-PLAN NR. 53
ZUM GELINDCHEN/II - BIRGDEN

GEMEINDE GANGELT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

GRUNFLACHEN € 9 (1) NR. 25 BAUGB
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ART U. MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG & 9 () nR. 1 BAUGE

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2.1 Die zuldssige Grundfldche darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze sowie ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ 0,5 iiberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt flir die Hohenangaben ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am
jeweiligen Baugrundstiick.
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3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze
nachzuweisen.

3.2 Garagen und Carports sind auBer in den fiir sie vorgesehen Flachen auch innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungslinie
muss mindestens 6 m betragen.

4, Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig.

5. Verkehrsflachen (& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzten &ffentlichen Parkpldtze im StraBenraum sind in der zeichnerischen Z-B-GRZ 0;8 GRUNDFLACHENZAHL

Darstellung nur als nachrichtlicher Eintrag zu verstehen. Die tatsdachliche Lage der Stellpldtze zB.GF7 @ GESCHOSSFLACHENZAHL

ist der stadtebaulichen Nutzung und den verkehrlichen Erfordernissen, insbesondere den

Zufahrtsmoglichkeiten zu den Grundstiicken, anzupassen und kann um bis zu & m von der f

zeichnerischen Darstellung abweichen. GNO&FL&NEZUSNT(ENNDOVRQINE BAUMEN,

6. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN IN METERN:

Abstiitzungen der StraBeneinfassungen (Riickenstiitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab
Hinterkante Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschddigungslos zu dulden.

zB. TH 700 TRAUFHOHE (HOCHSTMASS) FLACHEN FUR DIE
zB. FH 850 FIRSTHOHE (HOCHSTMASS) ABWASSERBESEITIGUNG. #9 (m ne 14 aaxe
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7. Anpflanzen von Bdumen (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Baumpflanzungen im StraBenraum sind in der zeichnerischen Darstellung 0
nur als nachrichtlicher Eintrag zu verstehen. Die tatsdchliche Lage der Pflanzungen ist der
stadtebaulichen Nutzung und den verkehrlichen Erfordernissen, insbesondere den

OFFENE BAUWEISE

Zufahrtsmdglichkeiten zu den Grundstiicken, anzupassen und kann um bis zu 6 m von der
zeichnerischen Darstellung abweichen.
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8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NW)

8.1 Als Dachformen sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zuldssig.

8.2 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuldssig. Der
Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebdudes muss mindestens 1 m
betragen. .

8.3 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren. S U BAVGRENZE

8.4 Doppelhauser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, - UMGRENZUNG VON FLACHEN
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind L GA__l FUR CARPORTS, STELLPLATZY
zeitgleich zu errichten. UMD GARAGEN

8.5 Als Fassadenmaterial der Bauk&rper sind rot-rotbraune und gebrochen weif3
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