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@ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. | und Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Gliederung des Gewerbegebietes

GemiB § | Abs. 4, Sund 6 in Verbinduag mit Abs. 8 BauNVO werden die mit GE
1 und GE 2 bezeichneten Gebieten wie folgt gegliedert und in ihrer Nutrung
eingeschrinki:

in dem GE | sind die in den Abstandsklassen | - V1 aufgefihrien Betriebs
arten nach der Abstandsliste 1998 nicht zugelassen

in dem GE 2 sind die in den Abstandsklassen | - V aufgefihrten Betricbs
arten nach der Abstandshste 1998 nicht rugelassen

(RAErL d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung wed Landwirtschaft
vom 02,04.1998 -V B - 8804.25,1 V Nr. 1/98- Abstinde swischen Industrie-
baw. Gewerbegebieten und Wohagebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und somstige fir den Immissionsschutz bedewtsame Abstiade
{Abstandseriall)

Ausnzshmsweise kdanen die Betriebsarten der hdchsten ausgeschlossenen
Abstandsklasse zugelassen werden, wenn  durch  Gutachien  cines
Sachverstindigen nachgewiesen wird, daws durch cinen fortschrittlichen Stand
der Technik gleichwohl die Schutzanspriiche der Wohabebauung in
umweltschutztechnischer Hinsicht erfillt werden.

Ausschluss wvon bestimmten Arten der allgemein zullssigen
Gewerbebetriebe

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemi0 § | Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
folgende Arten der allgemein rulissigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zulissig:

Schank- u. Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Spielhalien

Diskotheken

Tierzucht

Schrottplitze

Einzelhandelsbetriebe

Generell zulissig sind -abweichend von der vorstehenden Regelung- Gewerbebe
triebe mit Verkaufsflichen fir den Verkaul an letrte Verbraucher, wenn dasy
angebotene Sortiment aws eigener Hervtellung stammit oder einen cindeutigen
Branchenberug aulfweist.

Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind Wobnungen gemi8 § 8 Abs. 3 ZifTer 1
BauNVO susaahmsweise zulissig.
Fir die ausnahmsweise zulissigen Wohnungea ist der Nachweis zu fibren, dass
beim Auftreten von AuBengerfuschen durch entsprechende bauliche wund
technische MaBnahmen sichergestellt wird, dass in den schlafriumen folgender
lnnenraumpegel eingehalten wird:

Nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerlluschspitzen diirfen den genanntes Wert nicht um mehr als 10
dB(A) @bersteigen (LB. beim Befahren ven Nachbargrundsticken durch
Kraftfahrzeuge mit Verbreanuagsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum vom
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist voa folgenden
Immissionsrichtwerten AuBen™ auszugehen:
Fir Einwirkungsorte, die in cinem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,
tagsiiber 65 dB(A)
nacht 50 dB(A)
Der erforderliche Nachweis ist vor Baubegian dem zustindigen Bavordnungsamt
vorzulegen

Ausschluss von Vergnligungsstitten

GemiB § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO wird festgesetzt, dass die aach § 3 Abs. 3 Nr. )
BauNY O ausnahmsweise rulissige Nutzungaart Vergniguagsstitien in den GE 1
und GE 2-Gebicten nicht Bestandteil des Bebauungyplanes wird.

MaB der baulichen Nutzung

Hohenlage und Hobe baulicher Anlagen

Die Oberkante Traufe/Attika/Brilstung der in den GE | und GE 2-Gebicten 1
errichtenden baulichen Anlagen und Geblude wird aul max. 8,25 m (gemessen
Gber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hibe d. zugehdrigen
ErchlieBungianlage) begreazt. Als Oberkante Traufe/Atrika/Bristung gilt der
Schnittpunkt der AuBeafliche der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Ausnahmen von den Hiheabeschrinkungen gelten nur fir Schormsteine, Dampf-
erzeuger, Kihitdrme uad Silos sowie fir Anlagen rur Luftreinbaltung und unter-
geordacte Dachaufbauten, derea Errichtung innerhalb der festgesetzten Hihe
technisch micht maglich ist.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(gem. § 9 Abs. | Nr. 252 BauGB)

Yorbemerkuor:

Die festgesetzten MaBnahmen mit den nachstehend aulgeflibrien Vegetationsele-
menten sind zeitgleich mit der Realisierung der Bauvorhaben durchiufihren,
spitestens jedoch 2 Jahre nach Erteilung der jeweiligen Baugenchmigung.

Pllege und dauerhafter Erhalt obliegen dem jeweiligen Eigeatimer. Der
Charakter der PlanzmaBnahmen ist daverhaft 2u bewahren. Abglagige Gehdlze
sind tu ersetzen.

MaBnahme |

Freiwachsende Hecke

Aul den im Bebauungsplan festgesetrten Flichen sum Anpfanizen von Biumen,
Striuchern wnd sonstigen Bepfanzungen, von insgesamt 2541 qm, sind
bodenstindige uad beimische Straucharten zu pllanzen

Aul den MaBashmeNichen von 7.5 m Breite hat die Pllanzung Sreihig 2w
erfolgen, aufl den MaBonahmeNichen von S m Breite 3-reibig.

Der Abstand der Pllanzreiben soll 1,25 m betragen, der PManzabstand in der
Reihe 125 m. Ausgangigréfien der Pflanzen: Heister, 2XV, Hhe / Breite 100 -
150 cm. Anzahl 1570 Stick. Die Gehdizflichen sind mit einer Unieraat 1w
verschen

Als Saatgut ist Landschaftsrasen versetzt mit Kriiutersamen zu verwenden (RSM
T.1.2)

Gehdlzarien fir (reiwachiende Hecken:
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguines Hartriegel
Crateagus monogyna Weildorn
Prunus spinesa Schiehe
Salix caprea Salweude
Sambucus nigra Holunder
Acer campestre Feldahorn
Euonymus europacus Plaflenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Yiburnum opulus Schaeeball
Rosa canina Hundsrose
MaBnahme 2

Seitliche Begrenzung der Grundstiicke mit geschnittenen Hecken

Entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen -soweit sie micht an Verkehrsfihchen
grenzen- sind Strauchgehdlze als Schaiti-Hecken 1w planzen. Hibe und
Grenzabstinde sind nach Nachbarchaltsrecht 2w berlicksichtigen

AusgangigriBen der Planzen: Heister, 2XV, Héhe / Breite 100 - 150 cm. 3.8
Stilck pro 1fm.

Empfohicac Gebblzarten fir geschmitiene Hecken:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligusturm vulgare Liguster
it von Ni w r

Da gem. dem hydrogeologischen Gutachten die BeschafTeaheit des L ntergrundes
¢tine Versickeruag von Niederschlagswasser -wenn auch nur mit einem erhdhten
Aufwand- zullsst, ist das Niederschlagswasser —mit Ausnahme des in Gewerbege-
bietea als stark verschmutzt einzustufenden Niederschlagswasser der Hof- und
Yerkehriflichen- ber Verickerungsanlagen auf den Grundstiickes in den
Untergrund abzuleiten

Fir die Einleitung von Niederschlagswissern der Dachfichen fber eine
Versickerungsanlage in dea Untergrund ist beim Landrat Heinsberg ~Untere
Wasserbehdrde- eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Kennzeichnung

In der im Bebauwngsplan umgrenzien Fliche weist die Bodeakarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt 14902, Bidea aus, dic humoses Bodeamaterial
enthalten. Hier wird ausdciicklich aufl die Beachtung der DIN 1054 ~Lullssige
Belastung des Baugrundes® und der DIN 183 196 wErd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen hingewiesen,

Rechisgrundlagen ;

Baugeseubuch
(BauGB) ia der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBL 1 S. 2141) ber
(BGBI 1998 1S 137)

Merordmung dber dic bauliche Mutzuag der Grundstiche
(Baunutzungryerordnuag - BauNVO) in der Fassung der Bekanatmachung vom 21.01 90
(BGBI LS. 132), suletst gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI 1 S 444)

Baverdnung fuc das Land Nordchein-Westlalen
(Landesbavordaung - BawOD NW) in der Fassung der Bekanntmachung vem 07.03.199
(GV NW S, 218, berichtigt in GV NW 1995 S, 982)

N in-W cstfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanatmachung vem 14.07.1994 (GV NW S, 664), ruleent
gedadert durch das Gesetz vom 17.12.1997 (GV NW § 453)

Verardaung @iber dig $entliche Bekannimachung von kemmunalem Oriarech
(Bekannimachuagrwverordaung - Bekanatm VO) vem 07.04.1981 (GV NW §. 2247/ SGV
NW o)), geindert durch das Gesetz vom 25111997 (GV NW §. 430.439)

Coew dber Naturichutz und |..‘“.'||!9]h'
(Bundesasturichatzgesetz - BaatSchG) in der Fassung der Bekanntmachuag vom 12.03.87
BGBI 1S 839), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.04.1997 (BGBL 1 §. 2081)

Bundaihleinzancngacu

(BiieinG) in der Fassung vom 28.02.1983 (BGBL 1 5. 210), suletzt gedndert durch das
Geserr wur Anderung des Bundeskleingartengesetion (BhleingAndG) vom 08.04,1994
(BGBL I Nr. 23 vom 21.04.1994 . 766)

W anserzesets fir das Land Nordrhcin-W eatfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.199% (GV
NW S n2eNw )

Dit_Rechugrundlazen gelten in der zum Zeitpunkt des Sauvagibeschlumes giltizen
Exssuaz und cinschiicBlich aller zugchirigen Yererdaungen,

Bei Anderung ciner eder mehrerer Rechusgrundiage (n) wihrend des Baulenplanverfab-
rens 2ilt die jeweily tu dieser Zeit gilltize Fassunz der entiprechenden Rechuazrundlaze,
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Umgrenzung von Flichen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen erforderli
sind (hier: Humose B8den)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Parzellierungsvorschlag
Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahme Nr. 1
(Einzelheiten

hierzu unter Ifd. Nr. 3 der
textlichen Festsetzungen)

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster
und dem gegenwirtigen Zustand des Plangebietes Obereinstimmt und

die Festlegung der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Gangelt,den

(8tfentlich besteliter Vermessungs - Ing.)

VERFAHRENSDATEN &

1. Aufstellungsbeschluss I
Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am OF O 40/ o
lung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser
Oblich bekanntgemacht.

©2 Abs. 1
luss wurde am /¢ ¢

dig Ayfstel-
oo/ orts-

Gangett,den 0/.0] /¥

t.m
b,

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher

Belange
Mdhlloaundhuekodhnr \d die Birger.gemiss S 3 Abs. 1 BauGB nach
ortsiblicher Bekanntmachung am .00/ unterrichjet worden.
Die Beteil der Triger 8ffentlicher Belange G4 Abs. 1BauGB erfolgte in der
Mvm&% C/__bis einschliesslich C{ /7. e

Gangelt, den Q/ C‘i / ‘f_

3. Offentliche Auslegung =
nun-tduounohdom.nmhmsmmﬁﬂjdxmawmu-

anes sowie die Entwurfsbegrindung beschlossen und die dffentliche Auslegung
gemiss § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

::c_h l.tlnd Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am M Z(‘)Q Z,_ ortslblich bekanntge-

Der Entwurf des die dazug
mz::uﬂhd«hﬂvom& O/ (223 bis zum
ausgelegen.

Gangelt,den (/0] /¢

\ o einschliesslich tten
—

&

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat nach Pril der fristg t vorgebrachten Anregungen
gemiiss 6 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am U (04 j0C3 splan sowlie die Be-
grindung als Entscheidungsbegriindung gemiss 10 beschlossen.

5. Inkrafttreten i
Der Satzungsbeschluss Ist gemiss 610 Abs. 3 BauaB am /107 /o3
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan inkra
Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung im Bau-
in den Ublichen Besuchszeiten oder aut V

Gangeit,den (/.01 /¥
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