TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

@9 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In dem WA-Gebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohn-
gebdude zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Bau NVO)

0,4 GRZ - Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVO)
GFZ - Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)
| Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)
FH Firsth6he max. 8,50 m
max. 8,50m (§ 18 BauNVO)

Es ist eine Firsthéhe von max. 8,50m Uber
Oberkante FertigfuBboden-Erdgeschoss (OKFF
EG) zulassig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

(§ 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
]

Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnhahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

oo™ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
° von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Private Griinflache (§9
Abs. 1 Nr. 15, 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB)

‘ Anpflanzen Bdume

Anpflanzen Straucher

5. Sonstige Planzeichen
-~ ==
I- -_— J

_pmbaby | Geltungsbereich der 1. Anderung des
I Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6. Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

S Dachform
Satteldach
-q—p Firstrichtung

I. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

HINWEISE

- Schutz vor unterirdischen
Leitungen :

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten.

Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefédhrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke (z. B. Einzaunun-
gen, Mauern) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden
und bei Ausgrabungen Leitungen nicht gefahrdet sind.

- Bodendenkmaler : Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/
oder dem  Westfalischem Museum fir  Archaologie/Amt  fir
Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

- Bodenschutz /
Wasserwirtschaft :

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone lll. In
der Wasserschutzzone Il sind nur einige, wenige Recyclingbaustoffe oder
externe Bodenmaterialien eingeschrankt, d.h. unter Bericksichtigung ver-
schiedener Voraussetzungen fir den Einsatz im Strallen- und Erdbau
zugelassen.

Prinzipiell ist fir die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe und Bodenmaterialien) im Stral3en- und Erdbau (z.B.
Gelandemodellierungen, Errichtung von Trag- und Grindungsschichten,
Verflllungen) gemall § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Diese ist vom Bauherrn 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit
dem Einbau des Sekundéarbaustoffes darf erst nach Erteilung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen
Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausge-
schlossen.

Das Anderungsbebiet befindet sich in einem Risikobereich ,Kampfmittel“.
Fir Bodeneingriffe ab 0,80 m ist eine Gefahrdungsiberprifung notwendig.

- Kampfmittelrlickstande

Werden bei Bauarbeiten auffallige Bodenveranderungen (u.a. Verfarbun-
gen) festgestellt, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist
die Stadt Frondenberg/Ruhr Fachbereich 2/Ordnungsverwaltung sowie der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg unverziiglich
zu verstandigen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzVO.

Stand der Katasterkarten: ...01.04.2012 .
(ohne értliche Uberpriifung)

14.06.2012

gez. Borger
Kreisvermessungsdirektorin

Unna, den

RECHTSGRUNDLAGE

§10 Abs.1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI., [J S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 22.07.2011 (BGBI. [] S. 1509) sowie nach § 86 Abs.1 BauO
NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), geandert durch
Artikel 2 DL-RL-G vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863) und § 7 GO NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch TransparenzG vom
17.12.2009 (GV NRW S. 950) in Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. [] S. 133) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes v. 22. April 1993
(BGBI. [J S. 466) und der PlanzVO vom 18.12.1990 geandert durch Art. 1 G vom 22.07.2011
(BGBI. [ S. 1509).

(Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
19.07.2011

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt hat am
BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu andern.

gemal § 13a

gez. F.-W. Rebbe |

Birgermeister

Fréndenberg/Ruhr, den _19.06.2012

OFFENLEGUNG

Anderungsentwurf nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Der Offenlegungsbeschuss gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist am 26.01.2012 im Amtsblatt Nr.01/12.
der Stadt Frondenberg bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung hat in der Zeit vom ..13.02.2012.  bis
einschlieRlich ...16.03.2012. offentlich ausgelegen.

gez. F.-W. Rebbe

Blrgermeister

Fréondenberg/Ruhr, den ..19.06.2012 .

SATZUNGSBESCHLUSS Die Ubereinstimmung mit dem

Original wird beglaubigt.

Der Rat der Stadt hat diesen Anderungsentwurf am __02.05.2012

BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

gemal § 10 Abs. 1
Fréondenberg/Ruhr, den ....................

gez. F.-W. Rebbe

Birgermeister

gez. Strathoff
SchriftfUhrer

Fur die Erarbeitung des

BEKANNTMACHUNG Planentwurfes:

Der Beschluss der Bebauungsplanadnderung, sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme wurden
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..30.05.2012.. &ffentlich bekannt gemacht. Die Satzung ist mit
Datum vom ..30.05.2012 _in Kraft getreten.

STADT FRONDENBERG/RUHR

gez. F.-W. Rebbe

gez. Geiseler

Birgermeister
Fachbereichsleiter FB 3

STADT FRONDENBERG/RUHR

Der Burgermeister BahnhofstraBe 2 58730 Frondenberg/Ruhr

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 82
der Stadt Frondenberg/
Ruhr fur den Bereich
“In den Telgen-Ost”™
gemal § 13a BauGB

Gemarkung: Frondenberg Flur: 2

MafRstab 1: 500 . Ausfertigung

gez. 02/2012 Mei.




