Stadt Frondenberg
Der Stadtdirektor
- Stadtamt 60 -

Begrindungdg

zum Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Frondenberg

fir den Bereich "Siidlich der Bahnhofstrake"

1. Planbereich

Der Bebauungsplanbereich Nr. 75 der Stadt Frondenberg befindet sich
im siidlichen Innenstadtgebiet, westlich der RuhrstraRe zwischen der
Bundesbahngleisanlage an der BahnhofstraBe und der Ruhr. Die sid-
westliche Grenze des dreieckfdrmigen Planbereiches wird durch das

Bundesbahngleis Menden gebildet.

Der Bereich hat eine GrdBe von ca. 6,8 ha und grenzt im Noden un-
mittelbar an den seit dem 31.8.1984 rechtskrdftigen Bebauungsplan

Nr. 43/1 "Sanierungsgebiet Union" im zentralen Innenstadtbereich.

Der Rat der Stadt Frondenberg hat in seiner Sitzung am 24.3.1982 be-
schlossen, zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung dieses Be-

reichs einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Eine Planbereichsdnderung gegeniiber dem bei der Fassung des Aufstel-
lungsbeschlusses zundchst vorgesehenen Geltungsbereich hat sich
zwischenzeitlich im norddstlichen Teil ergeben. Im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 43/1 wurde diesbeziiglich
nimlich seitens der Deutschen Bundesbahn angeregt, insbesondere wegen
der eindeutigeren Festsetzung und zum besseren Verstdndnis des ge-
planten FuBgidngertunnels am jetzigen Bahniibergang RuhrstraBe, diesen
Bereich insgesémt in einem und nicht in zwei verschiedenen Bebauungs-

pldnen festzusetzen.



Die neue Verkehrsfiihrung in diesem Knotenbereich ist daher auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75 nur zum Verstdndnis

nochmals nachrichtlich dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III des festgesetzten Wasser-
schutzgebietes filir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
"Halingen" der Gelsenwasser AG in Frondenberg/Menden vom 1.4.1984.
Fliir den vorgesehenen StraBenausbau sind daher die Richtlinien fiir
bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten vom

1.8.1984 anzuwenden.

Die siidliche und slidwestliche Grenze des Bebauungsplanbereiches ist
mit der Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes identisch.
Der Bereich zwischen BahnhofstraBe und dem Bundesbahngleis Menden
liegt im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet der Ruhr, so daBR bei
extremen Hochwasserverhdltnissen mit Uberschwemmungen dieser Bereiche

gerechnet werden muB.

Im gesamten Bebauungsplanbereich ist ferner mit hoch anstehendem
Grundwasser in gut durchld@ssigen Schichten zu rechnen, so daB eine
hohe Grundwassergefdahrdung besteht. Daher ist bei allen Bodeneinwir-
kungen besondere Sorgfalt im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

erforderlich.

2. Planerische Zielsetzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Darstellungen des am 4.11.82
genehmigten Fldchennutzungsplanes der Stadt Frondenberg insbesondere
ein Misch- und Gewerbegebiet, Fldchen fiir den Gemeinbedarf und

Fldchen der Deutschen Bundesbahn sowie StraRenverkehrsfldachen fiir die

Neufiihrung der L 679 n fest.

Vorallem die geplante StraBenneubaumafnahme fiir die vollig neue Ver-
kehrskonzeption in der Frondenberger Innenstadt bestimmten die Pla-

nungskonzeption des vorliegenden Planes.



Die Mitte 1982 vom LandesstraBenbauamt Hagen vorgelegte Vorplanung
der neugefiihrten L 673 n / L 679 n im Innenstadtgebiet wurde im
Dezember 1982 vom Landschaftsverband Westfalen in Miinster grundsdtz-
lich genehmigt. Das raumordnerische Verfahren gemdiB § 37 Landes-—
strakengesetz wurde durch einen in Frdndenberg durchgefiihrten Behdr-
dentermin am 5.5.1983 abgeschlossen. Bei diesem Termin konnte festge-
stellt werden, daBR alle beteiligten Behorden und Trdger Offentlicher
Belange der vorgelegten Neuplanung der L 673 n / L 679 n zur Beseiti-
gung des Bahniliberganges im Zuge der L 679 zugestimmt haben, so daB

diese Planung als abgestimmt im Sinne des § 37 LStrG angesehen wurde.

Der aus dieser Vorplanung entwickelte Strafenbauentwurf wurde am
9.11.1984 von der StraBenbauverwaltung in Miinster genehmigt und ist

in den vorliegenden Bebauungsplan iibernommen worden.

Zum Verstdndnis des im Bebauungsplan Nr. 75 als StraRenverkehrsfliche
festgesetzten Teilstlicks der L 679 n sowie zur Verdeutlichung der Ge-
samtkonzeption und -funktion des neuen LandstraRennetzes im Innenstadt-
bereich ist die Kenntnis der angrenzenden Bebauungsplidne Nr. 43/1
(rechtskrdftig) und Nr. 76 (Beteiligung der Triger offentlicher Belange
erfolgt kurzfristig im Anschluf an dieses Verfahren) wichtig. Hilf-
reich dlirfte jedoch bereits auch der als Anlage beigefiigte Planaus-
schnitt im Mafstab 1 : 5.000 mit den drei angesprochenen Bebauungs-
planbereichen sowie eingetragener neuer StraBenfiihrung L 679 n /

L 673 n sein.

Da das gesamte neue innerstddtische LandstraBennetz somit iiber Bebau-
ungspldne abgesichert wird, kann ein Planfeststellungsverfahren fiir den
Bau dieser neuen LandstraBen und filir die Beseitigung des Bahniibergangs
"Ruhrstrafe" in Bahnkilometer 171,345 der Strecke Aachen Hbf. - (Arns-
berg) - Kassel Hbf. entfallen.

Neben der planungsrechtlichen Festsetzung der neuen Verkehrsflichen
ist die auf Grund der neuen StraBentrasse und der damit verbundenen
bodenordnerischen Mafnahmen mdgliche Neuordnung des gesamten Planbe-

reichs wesentliches Ziel der vorliegenden Planung gewesen.



Nach den straBenbaubedingten Abbriichen der derzeitigen sog. "Kornhaus-
gebdude" (Eigentiimer: Westfdlische Central-Genossenschaft, Miinster/WCG)
und dem hierdurch wiederum notwendigen und mdglichen Standortwechsel
der WCG auf das derzeitige "Lokschuppengeldnde" der Bundesbahn, kann
die stddtebauliche Neuordnung in diesem von Siden her gesehenen als
"Eingangsbereich" der Stadt Frondenberg zu bezeichnenden Gebiet in zu-
friedenstellender Weise realisiert werden. Im Bereich des seit langem
von der Bundesbahn nicht mehr bendotigten und entsprechend abhdngigen
Lokschuppens und durch die Aufgabe des BundesbahnanschluBfgleises fir
die seit 1982 geschlossene Firma Himmelmann Ostlich des Plangebietes
ergab sich die Moglichkeit, die seit vielen Jahren bestehenden und
dringend erforderlichen Neubauabsichten der WCG auf einem geeigneten
Grundstiick zu ermdglichen. Durch die Verlagerungsabsicht des Gewerbe-
betriebes WCG in die neu ausgewiesene Gewerbegebietsfldche zwischen
der neuen L 679 n-Trasse und dem sog. '"Mendener Gleis" im Siidwesten
des Planbereichs wird neben dem Angebot einer filir die WCG maRgeschnei-
derten "Fl&che" erreicht, daB kiinftig eine z. Z. nicht vorhandene
klare Trennung zwischen gewerblicher und vorhandener Wohnnutzung
(MI-Gebiet) besteht. Insbesondere auch die Dammlage der L 679 n wird
hier eine gewollte trennende und schiitzende Wirkung zwischen diesen
unterschiedlichen Nutzungen bewirken. Durch die intensive Begriinung
der Boschungsfldchen parallel der L 679 n soll ein zusdtzlicher Schutz
geboten werden. Die BOschungsbegriinung in Form eines teilweise
modellierten Griinzuges soll aber auch die StraBe stddtebaulich in die-
sem Eingangsbereich Frondenbergs einbinden. Auch die zur Verfiigung
stehenden Freifldchen im Bereich des Briickenbauwerks und der L 679 n
mit der BahnhofstraRe verbindenden Treppen- und Rampenanlage fiir den
FuBgdanger soll weitestgehend durch intensive Griinzonen gestaltet

werden.

Obwohl die Stadt Frondenberg mit dem Bebauungsplan Nr. 75 nicht in
hoheitliche Rechte der Deutschen Bundesbahn durch Festsetzungen auf
bundesbahneigenen Fldchen eingreifen will, wurden im Bereich des Bahn-
hofsvorplatzes und der Parkplatzanlagen konkrete nachrichtliche Pla-
nungsvorstellungen der Stadt Frondenberg dargestellt. Diese sind als
Anregung flir eine nach Meinung der Stadt dringend notwendige Neugestal-
tung dieser Fldchen anzusehen und sollten unabhdngig vom Bebauungsplan

zwischen Stadt und Bundesbahn erdrtert und abgestimmt werden.



Durch die hier vorgeschlagene Neuordnung der Parkplatzflichen wiirde
in jedem Fall eine wesentlich effektivere Ausnutzung der zur Verfii-
gung stehenden Fl&che erreicht, so daB trotz einer insgesamten
Fldachenreduzierung Ostlich des Bahnbetriebsgebdudes insgesamt ca.

20 Stellpldtze mehr als bisher nachgewiesen werden kodnnen.

Beim Bahnhofsvorplatz wiederum werden durch die hier vorgeschlagene
Neugestaltung, mit der bepflasterten Insel im Mittelpunkt, der Wende-
platzcharakter und die zusdtzlichen Parkmdglichkeiten in diesem Be-

reich verdeutlicht.

Auch die stddtische BahnhofstraBe soll neu ausgebaut und neu gestaltet
werden. Neben einer eindeutigen Parkspur entlang der nérdlichen
StraBenseite und der hierdurch erwlinschten Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs, wird dabei durch das Anpflanzen von grofBkronigen Bdumen beid-

seitig der BahnhofstraBe die StraBen- und Wohnqualitd@t verbessert.

Die bereits angesprochene Festsetzung des Gewerbegebietes im Bereich
des ehemaligen Lokschuppens ist beziliglich der Festsetzung auf bundes-
bahneigenem Geldnde anders zu sehen: Hier wurde in Abstimmung zwischen
Bundesbahn, WCG und Stadt Frondenberg auf Grund bereits langfristig
eingeleiteter Kaufverhandlungen zwischen Bundesbahn und WCG eine der-
artige stddtische Bebauungsplanneufestsetzung (GE-Fldche) auf Bundes-

bahngelande vorgenommen.

Im nordostlichen Planbereich ist schwerpunktmdfig eine Fldche fiir den

Gemeinbedarf festgesetzt.

Diese Gemeinbedarfsfldche "Verwaltung" ist die beabsichtigte bauliche
Integration des derzeitigen Sparkassengebdudes mit dem vorhandenen
Hauptgebdude der Stadtverwaltung. Nach dem Umzug der Sparkasse in den
im Sanierungsgebiet Union geplanten Neubau der Hauptstelle bietet sich
der neue Gesamtkomplex, bestehend aus dem jetzigen Hauptgebdude der
Stadtverwaltung, dem Sparkassengebdude und einem noch zu errichtenden
Zwischenbau als Verbindungstrakt der beiden bestehenden Gebdude, in
idealer Weise zur Unterbringung fiir die z. Z. teilweise sehr beengt
bzw. in anderen Gebduden untergebrachten Mitarbeiter der Stadtverwal-

tung an.



Die in diesem Bereich erforderlichen Stellpldtze werden auf dem neu
zu ordnenden und -gestaltenden vorhandenen Parkplatz sowie durch eine
Erweiterung desselben auf dem siidlich angrenzenden stidtischen Grund-

stiick nachgewiesen.

Bei den Festsetzungen der Mischgebietsflidchen an der BahnhofstraBe han-
delt es sich um eine Festschreibung des vorhandenen Bestandes hinsicht—

lich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung.

Auch die Festsetzungen im siidlichen Bereich sind eine Festschreibung
des Bestandes. Dabei wird neben der Festsetzung eines Gewerbegebietes
fir eine vorhandene Schlosserei und der Festsetzung der Flache fir die
vorhandenen Versorgungsanlagen der Frdndenberger Stadtwerke lediglich
bei dem angrenzenden Mischgebiet des vorhandenen Gastwirtschafts— und
Beherbergungsbetriebes eine durch die das Grundstiick tangierende
StraBenneubaumafnahme erforderliche Neuordnung der Grundstiicksfrei-

fldchen erforderlich.

3. Bodenordnung

Besondere bodenordnerische MaBnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes,

4. Teil, sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Der filr den Ausbau der Verkehrsflichen der L 679 n notwendige Grunder-
werb wird vom LandesstraBenbauamt Hagen im Wege freier Vereinbarungen
angestrebt. Auf Grund des derzeitigen Kenntnisstandes kann davon aus—
gegangen werden, daf alle erforderlichen Grunderwerbe ziigig und prob-
lemlos durchgefiihrt werden konnen, da die betroffenen Eigentiimer grund-

satzlich verkaufsbereit sind.



4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch
den Anschluf an das Netz der Stadtwerke Frondenberg als Versorgungs-—

unternehmen gewdhrleistet.

Das Plangebiet ist an die im Mischsystem ausgebildete Kanalisation

angeschlossen.

Die neu vorgesehenen Bauvorhaben einschl. der neuen StraBe kSnnen

problemlos an das vorhandene Netz anschlieBen.

Der aus dem Sanierungsgebiet Union unter der Bundesbahntrasse durchge-
prefite neue Hauptsammler fir die Innenstadt durchquert kinftig den
Planbereich westlich des siidlichen Brickenwiderlagers in Nord-Siid-
Richtung und verlduft von dort aus zur Regenklaranlage des Ruhrver-—
bandes. Die im Sanierungsgebiet einschlieRflich der Durchpressung in
1985 abgeschlossene MaBnahme soll 1986 bis zur Kldranlage weiterge-

baut werden.

Wegen der Lage des Gebietes in der Wasserschutzzone III ist auf die

besondere Dichtigkeit des Kanalnetzes gem. DIN 4032 zu achten.

Die iiberschldgig ermittelten Kosten fiir den Neubau der L 673 n/L 679 n
im Innenstadtbereich wurden vom LSBA Hagen ermittelt. Danach ergeben
sich fir die gesamte StraBenneubaumafnahme im Innenstadtbereich Ge-
samtkosten von ca. 29.250.000,-- DM, die sich auf die an der Baumaf-

nahme Beteiligten wie folgt aufteilen:

Bund 6.214.000,-- DM
Landschaftsverband 13.582.000, -- DM
Stadt Frondenberg 3.240.000,-- DM
Deutsche Bundesbahn 6.214.000, -- DM



Auf Grund des Finanzierungsplanes 148t sich nicht der Kostenanteil
bezogen auf den Trassenabschnitt der L 679 n im Bebauungsplanbereich
75 ermitteln, da bei der Aufstellung dieses Finanzierungsplanes von
Kostengrenzen ausgegangen wurde, die nicht mit den Planbereichsgrenzen

identisch sind.

Generell kann gesagt werden, daB die beteiligten Behdrden bemiiht sind,
daB die Strakenneubaumafnahme im Bebauungsplanbereich 75 sowie im Sa—
nierungsgebiet ziligig vorangetrieben wird, so daR nach Rechtskraft diese
Bebauungsplanes voraussichtlich ab 1986 mit der Baumafnahme begonnen

wird.

Neben diesen Kosten sind fiir die Stadt noch die Ausbaukosten der Bahn-
hofstraBe sowie die Erweiterungskosten fiir den Parkplatz an der Stadt-
verwaltung zu beriicksichtigen. Diese Kosten werden derzeit geschdatzt
auf:
Ausbau der BahnhofstraRe ca. 250.000, -— DM
Erweiterung Parkplatz Stadtverwaltung ca. 120.000, -- DM

6. Denkmalschutz

Als denkmalwertes Gebdude im iiberplanten Bereich ist nur das Verwal-
tungsgebdude der Stadtverwaltung, BahnhofstraRe 2, anzusehen. Dieses
im Jahre 1925 als Sparkassengebidude erbaute jetzige Amtshaus stellt
sich als zweigeschossiger Fassadenbau mit 8 Fensterachsen im Oberge-

schoBl dar.

Am Portalvorbau mit seinen drei parabelfdrmigen Sandsteinbdgen befindet
sich ein Relief, welches zwei Putten mit Bienenkorb darstellt. Das Ge-
bdude soll noch in 1985 gemdB § 3 Denkmalschutzgesetz in die Denkmal-

liste der Stadt Frdndenberg eingetragen werden.

Mit Bodendenkmdlern ist im Planbereich nicht zu rechnen. Falls wider
Erwarten derartige Denkmidler entdeckt werden, wird umgehend das Westf.

Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe,
informiert.



Der bei den Abbruch- und Bautdtigkeiten anfallende Bodenaushub
und/oder Bauschutt (Inertstoffmassen) muf grundsdtzlich als Abfall
einer dafiir zugelassenen Abfallbeseitigungsanlage zugefiihrt werden.
Die im Plangebiet anfallenden Inertstoffmassen, die jedoch zweifels-
frei keine negative Beeinflussung oder Gefdhrdung des Grund- und
Oberfldchenwassers herbeifiihren k&nnen, sollen fiir die im Bereich

der L 679 n erforderliche Dammschiittung und die geplante Modellierung
des als offentliche Griinflache vorgesehenen Boschungsbereichs wieder-
verwertet werden.

Kontaminierte Inertstoffmassen werden in jedem Fall einer Abfallbe-

seitigungsanlage zugefiihrt.

Da die vorhandene bzw. ehemalige gewerbliche Nutzung in einem Teilbe-
reich des Plangebietes (Bundesbahngeldnde - Lokschuppenbereich, Korn-
hausgeldnde - Landmaschinentechnik) moglicherweise Verunreinigungen
des Bodens aufweist, werden in dem von Verdnderungen betroffenen Be-
reich Bodenproben genommen und auf wassergefihrdende Stoffe (0Ole,
Sduren) untersucht. Die Untersuchungen werden vor Beginn der gem. Be-
bebauungsplan vorgesehenen neuen Nutzung durchgefiihrt. Falls erforder-
lich werden ebenfalls vor einer neuen Nutzung die erforderlichen

Gegenmabnahmen veranlaRt.

Frondenberg, 16.10.1985

Im Auftrage:

( Muczka )
Stadtbaurat
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