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1.  Aufgabenstellung

Im Hofbereich der Hofstelle Schulze Wemhove in Alverskirchen soll eine Bebauung mit
mehreren Gebduden und der entsprechenden ErschlieBung erfolgen. Hierzu wird derzeit von
der Gemeinde Everswinkel der Bebauungsplan Nr. 47 ,Hofstelle Schulze Wemhove"
aufgestellt. Die Anordnung der neuen Geb&ude sowie deren Baulédngen und Dachneigungen
soll in Anlehnung an typische Bebauungs- und Nutzungsstrukturen von landwirtschaftlichen
Betrieben erfolgen.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wird ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet.
Ziel dieses Beitrages ist die Abstimmung der baulichen Entwicklung auf die naturraumlichen
|  dkologischen Gegebenheiten, die Sicherung und Weiterentwicklung des
Landschaftspotentials, des Landschaftshildes sowie des Freiflachenpotentials und der
Waldflachen. Der Grilnordnungsplan beinhaltet die Erfassung und Bewertung des
Bestandes, die Anderungen (Eingriffe) durch die geplante Bebauung / Umnutzung und die
Bewertung des Bauvorhabens und Bilanzierung unter Zugrundelegung der Kriterien des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, einschlieRlich der Erholungsvorsorge.

Fur das Bewertungsverfahren wird das ,Bewertungsmodell des Kreises Warendorf*
zugrunde gelegt.

Auf der Basis der Bestandsaufnahme erfolgt die Bewertung von Natur und Landschaft (vgl.
Bestandsplan Nr. 0200 / 1.0). Nachfolgend wird die Art und der Umfang der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft dargelegt und bewertet (vgl. Eingriffsbilanzierung Nr. 0200
2.0

Im MaRnahmenplan / Grlnkonzept (Plannr. 0200 / 3.0) erfolgt die Darstellung der
GesamtmaRnahme hinsichtlich der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmnen.

Die im Bebauungsplan dargestellten MaBRnahmen stellen einen Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 8a ff BnatSchG dar und erfordern entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen.
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2.0 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes (Bestandsplan Nr. 0200/ 1.0)

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt im stdwestlichen Randbereich der Ortschaft Alverskirchen.
Die sidliche Grenze verlduft in der Mitte eines Entwasserungsgrabens. Die westliche
Grenze des Plangebietes wird gebildet durch den Entwésserungsgraben entlang der Strafle
Hollinger Weg. Direkt anschlieBend an diesen Graben ist, innerhalb des Plangebiets, ein
Laubwaldbestand vornehmlich aus Stieleichen und Hainbuchen sowie fl&chigen
Strauchbestanden vorhanden. Die nérdliche Grenze verlauft entlang der Hauptstrale und im
Osten wird das Plangebiet durch die Briickhausenstrafie (K33) begrenzt.

Das Plangebiet umfafit eine Fldche von insgesamt: 2,30 ha.
Hiervon entfallen auf die einzelnen Biotoptypen:

Geschlossener Geholzbestand (Waldflache): 0,41 ha
Weidefldche mit randlichenGeholzstrukturen: 0,75 ha
Grinlandbrache mit Schuttablagerungen: 0,39 ha
Private Grinflachen: 0,25 ha
Entwasserungsgréaben: 0,10 ha
Versiegelte Flachen: 0,40 ha

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet liegen im Slden, Westen und Norden
landwirtschftliche Nutzflachen und landwirtschaftliche Nutz- und Wohngebdude. Am
dstlichen Rand des Plangebiets und auf der gegenlberliegenden Stralenseite der
Briickhausenstralle sind 1 — 2 geschoRige Wohngebaude (Einfamilien- / Doppelhauser)
vorhanden.

2.2 Landschaftsbild und Griinstruktur

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich insgesamt um ein heterogenes, kleinteiliges
Gebiet. Die landwirtschaftliche Nutzung ist im wesentlichen aufgegeben worden.

Positive Wirkung auf das Landschaftshild und die Einbindung der Hofstelle haben der im
Westen des Geldndes vorhandene Laubwald, die Feldgehdlzhecken entlang der
Hauptstrale sowie markante Einzelbdume und Baumgruppen auf dem Hofgelande, entlang
der Bruckhausenstrale und des im Suden verlaufenden Entwésserungsgrabens. Die
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Waldflache besteht vornehmlich aus angepflanzten ca. 8 — 10 jahrigen Stieleichen und
Hainbuchen und einem Altbestand aus ca. 25 m hohen Amerikanischen Roteichen. Die
hofzugeordnete Weideflache tragt ebenfalls zum positiven Gesamteindruck bei.

An der Hauptstralle befindet sich ein Bildstock, an dem drei ca. 25,0 m hohe Roflkastanien
wachsen. Die Vorflache des Bildstocks ist durch Zierpflanzen betont.

Stérend fur das Landschaftsbild wirkt inshesondere die landschaftsuntypische
Stechfichtenhecke entlang der Hauptstralle und die Abgrenzung der privaten Gartenflachen
durch eine Lebensbaumhecke.

Aufgrund des Gebdudeensembles, der typischen hofnahen Ausprédgung der
landwirtsschaftlichen Nutzflachen (Weide, Hofbaume, Waldflache u.a.) und der umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe wirkt das Plangebiet zunachst positiv nach aulen. Jedoch wird
das positive Erscheinungsbild der Hofstelle Schulze Wemhove durch den maroden Zustand
der Hofgebdude, den Schuttablagerungen (Bauschutt, Altmaschinen, Autoreifen,
Gartenabfalle u.a.) und den sukzessiv brachgefallenen Nutzflachen (Lagerflachen auf dem
Hof, Weidebrachen mit Schuttablagerungen u.a.) negativ beeinflult. Der Ubergang vom
Vollerwerbs- zum Teilerwerbsbetrieb und der hiermit verbundene Verlust an
landwirtschaftlicher Produktivitadt ist deutlich erkennbar. Die Hofstelle Schulze Wemhove
hinterlaBt den Eindruck eines Resthofes mit eingeschrankten Perspektiven in der
Folgenutzung.

Der auf dem Gelédnde verlaufende Entwasserungsgraben und ein Stichgraben in Richtung
der Hofgebaude weist entlang der Bdschungen nahrstoffliebende Vegetationsstrukturen auf
(insbesondere Brennesseln, Holunder u.a.). Im Bereich der Stallungen und Remisen sind
umfangreiche Silage- und Misthaufen vorhanden, aus denen bei Niederschldgen
nahrstoffreiche Auswaschungen direkt in den Graben gelangen.
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2.3 Ortliche und Uberértliche Planungen, Schutzgebiete

Durch den Kreis Warendorf wurde fur die Gemarkung Alverskirchen ein Landschaftsplan
aufgestellt.

Das Plangebiet ist naturrdumlich der ,Wolbecker Ebene" zuzuordnen. Einem 0stlich von
MUnster verlaufenden Sandl6Rstreifen, mit Uberwiegend ebenem Relief. Als Hauptbodenart
ist der L8R vorhanden, begleitet von Sanden des pleistozanen Schwemmlandes. Die
zumeist podsolierten B&den weisen einen geringen Basengehalt auf. Als natlrliche
potentielle  Vegetation ist Uberwiegend ein artenarmer Eichen-Hainbuchenwald
standorttypisch. Partiell wird diese Waldart durch Erlenbrliche ergénzt.

Der rechtskraftige Landschaftsplan Alverskirchen weist fir das Plangebiet folgende
MaRnahmen aus:

Punkt 5.1.22:
Anlage eines ca. 700 gm groBen Feldgehdlzes mit bodenstandigen
Gehdlzen. Das Feldgehdlz ist vor Wildverbil® zu schutzen.
Anmerkung:

Biume |. Ordnung (z.B. Stieleichen, Rotbuche, Esche) durfen nicht gepflanzt
werden. Zur nérdlich angrenzenden Scheune, ist ein Abstand von mindestens 10,0
m einzuhalten. Gemarkung Alverskirchen, Flur 4, Flurstiick 642 teilweise.

Punkt 5.4.28:
Die ca. 50 gm groRe Grafte auf Hof Schulze Wemhove ist zu zu entriimpeln und um
ca. 50 gm nach Norden zu erweitern. Die Hybridpappeln sollten zugunsten
bodenstandiger Ufergehélze erstzt werden. Die Kopfbdume sind zu schneiteln.
(Anm.: Die Kopfbaume sind auRerhalb des Plangebiets). Gemarkung Alverskirchen,
Flur 4, Flurstlick 642 teilweise.

Die vorgenannten MaRnahmen wurden entsprechend durchgefthrt.
Im Bebauungsplangebiet ist in der 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Everswinkel Wohnbauflache vorgesehen.

Nach Ausweisung der Forstbehdérde Kreis Warendorf ist innerhalb des
Bebauungsplangebiets an der westlichen Grenze Wald vorhanden. Die Gesamtflachengréie
wurde mit 5.385 gm ermittelt.
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2.4 Realnutzung und Bestandsbewertung

Der vorhandene Gebaudebestand wird als Wohngeb&ude, Stallungen und zu Lagerzwecken
genutzt. Hierbei sind die Stallungen (Schweine) und die Lagergebaude / Remisen grofteils
in einem schlechten baulichen Zustand. Auf den Betonflachen zwischen den Remisen wird
Silage, Stallmist, Bauschutt u.a. gelagert.

Direkt an dem Wohngeb&ude wird ein Nutz- und Ziergarten unterhalten, der durch eine
Lebensbaumhecke von der angrenzenden brachgefallenen Weideflache abgegrenzt wird.
Auf dieser Brachfliche werden Bauschutt, Gartenabfélle, Altmaschinen und Altreifen
| gelagert. Das auf der Flache befindliche ,Bleichhaus" ist in einem sehr schlechten baulichen
Zustand. Zum angrenzenden Entwésserungsgraben im Suden und zur Waldflache im
Westen ist kein Saumbereich vorhanden.

Im Westen des Plangebiets wéachst ein vor ca. 8 — 10 Jahren angepflanzter flachiger
Laubbaumbestand aus Stieleichen und Hainbuchen. Nordéstlich hiervon wurde gem.
Landschaftsplan Alverskirchen das Feldgehdlz (Nr. 5.1.22) angepflanzt. In dieser
Anpflanzung sind Baume I. Ordnung (Stieleichen, Rotbuchen, Eschen) nicht angepflanzt
worden. Zur 6stlich gelegenen Scheune wurde der festgelegte Abstand von 10,0 m deutlich
eingehalten. Dieser Hofbereich ist z.Zt. aulerhalb der aktiven Nutzung und im Bestandsplan
als landwirtschaftliche Brachflache (EEO0, 1 und 2) ausgewiesen. Westlich von der
Stieleichen-Hainbuchenpflanzung wachsen ca. 40 — 80 Jahre alte Amerikanische Roteichen,
die vornehmlich zu Windschutzzwecken angepflanzt wurden.

Diese vorgenannten flachigen Laubholzbestédnde und die angrenzende landwirtschaftliche
Brachfliche (EEO, 1 und 2) werden vom Forstamt des Kreises Warendorf
zusammenhéngend als Waldflachen bezeichnet.

Die Einordnung der Laubgehdlzflachen als Waldbestand ist vor Ort deutlich erkennbar.
Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Brachfliche (EEO, 1 und 2) ist die Einordnung als
Waldflache nicht eindeutig nachvollziehbar. Nach Rucksprache bei der Familie Schulze
Wemhove wurde darauf hingewiesen, dass diese Flache fur das Aufstellen eines Silos
vorgesehen war. Aufgrund unterschiedlicher Planungsideen (vor Aufstellung des jetzigen
Bebauungsplans) zur Folgenutzung des Hofes bzw. zur Wohnbaunutzung von Hofflachen
wurde der Silo jedoch nicht aufgestellt. Da eine landwirtschaftliche Nutzung auf dieser
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Restflache nicht rentabel ist, blieben die spontan wachsenden Feld- und Pioniergehtlize
erhalten und die Wiese wurde nach Bedarf geméaht.

Aufgrund des momentan ablesbaren Erscheinungsbildes der Flache wird dieser Breich in
der weiteren Bewertung als landwirtschaftliche Brachflache mit partiellem Laubholzbestand
bewertet und nicht als Waldfl&che.

Entlang der Hauptstralle wurde eine Hecke aus blauen Stechfichten angepflanzt. Im
weiteren Verlauf der HauptstralRe ist ein Bildstock mit drei RoRkastanien vorhanden und
unmittelbar nachfolgend wéchst eine Feldgehdlzhecke aus Erlen, Weiden und Eschen, die
vor ca. 5 Jahren partiell auf den Stock gesetzt wurde.

Entlang der Bruckhausenstralle und des sudlich verlaufenden Entw&sserungsgrabens
wachsen im Bd&schungsbereich markante Einzelbdume (Weiden, Eschen, Erlen), sowie
Restbestande einer geschnittenen Crataegushecke und mehrere Obstbaume (Zwetschgen).

Die hofhahe Weideflache wird als intensive Weide genutzt. In ihrem Randbereich sind keine
Sdume oder Ubergangsstrukturen zum Entwésserungsgraben oder den Gehdlzbereichen
erkennbar. Als 6stliche Abgrenzung des Privatgartens von der intensiven Weideflache und
im weiteren Verlauf bis zur Hauptstralle wurde eine geschnittene Crataegushecke gepflanzt.

Zusatzlich zu den versiegelten Geb&udebereichen sind die unmittelbar angrenzenden
Bewegungs- und Verkehrsflachen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als befestigte
Flachen (Beton, Natursteinkleinpflaster, wassergebundene Decke) ausgebildet.

Eine Ubersicht der realen Biotop- und Nutzungstypen, innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, sowie ihre Bewertung im Hinblick auf ihre 6kologische Qualitat erfolgt
anhand der Tabelle 1.0.
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Tabelle Nr. 1.0
Einteilung und Bewertung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet

Wert- Code Biotop- und Nufzungstyp Bewertungsflache Eingriffs-
stufe (m?) flichenwert
Spalte 1 | Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
0,00 HT2 versiegelte Flache, Beton 815 0,00
HT3 Versiegelte Flache, Asphalt 10 0,00
HN versiegelte Flache, Gebdude 2.067 0,00
1-10
GD1,1 - Schutt- und Mullablagerungen 223 0,00
1,3
0,10 HT1 Versiegelte Flache, 873 87,30
Natursteinpflaster
HT5 Versiegelte Flache, Terrasse 85 8,50
HT4 Versiegelte Flache, wassergeb. 105 10,50
Decke
0,4 HJO1 - Private Zier- und Nutzgérten 2.542 1.016,80
HJO6
EB Intensive Weidefl&che 7.491 2.996,40
0,7 EEO, 1 - 3 | Griinlandbrache, anthropogen 3.925 2.747,50
Uberformt (Schuttablagerungen,
Altreifen u.a.)
BD1 Eingriinung, Hecke aus Stechfichten 225 157,50
BD3 Eingriinung, Hecke aus Thuja ssp. 68 47 60
AK1,3 Anpflanzung Amerikanische 635 444 .50
Roteichen als Windschutz, Alter 40 —
80 Jahre
1,0 FN1 FlieRgewasser, Graben strukturarm 392 392,00
1,5 FN2 FlieRgewdsser, Graben strukturreich 558 837,00
2.0 BD4 Erlen- Weidenhecke 138 276,00
BD2 Feldgehdlz, Crataegushecke 64 128,00
BA Feldgeholz, Spitzahorn 120 240,00
BB1 Feldgehdlz, Hasel-Holundergebiisch 25 50,00
BB2 -5 Feldgehdlz, Holunder- 110 220,00
Weidengeblsch
BF1-17 |Einzelbaum 720 1.040,00
BF2 Baumgruppen 240 480,00
1-3
4,0 AK1 Waldartige Laubbaumbesténde, 3.850 156.400,00
1-2 Jungbestand 8-10 Jahre alt
Summe: 25.281 26.579,60

Durch das Forstamt Warendorf sind die Biotoptypflichen AK1, 1 — 3 und EEO, 1 und 2 als
Waldflachen festgelegt.

Die Bestandsbewertung erfolgte auf Grundlage des ,Warendorfer Modells”, zur Ermittlung

von Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt.
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Dieses Bewertungsverfahren wurde vom Amt fur Planung und Umweltschutz des Kreises
Warendorf zur Ermittlung von Kompensationsbedarf im Kreisgebiet Warendorf entwickelt.

3.0 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf Natur und Landschaft

In Ergénzung zur vorhandenen Hofbebauung der Hofstelle Schulze Wemhove sind drei
hofartig ausgebildete Bebauungen unterschiedlicher Ausdehnung vorgesehen. Die um einen
zentralen Hof vorgesehenen Gebdudeanordnungen und die Gebaudegroflien
(Gebdudehdhen mit Traufen um ca. 5,0 m) sind im wesentlichen vom bestehenden
Gestaltungs- und Organisationsprinzip der Hofstelle Schulze Wemhove hergeleitet.
Hierdurch kann eine orts- und landschaftsbezogene Bebauungsstruktur erreicht werden.
Durch die Ausbildung der Stellplatzoberflachen mit versickerungs- und luftdurchl&ssigen
Oberflachen wird der Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige MaR beschrénkt.

In den rickwartigen Gebadudenahbereichen werden private Zier- und Nutzgérten
vorgesehen, die durch eine geschnittene Hecke (Hohe ca. 1,40 m) aus standortgerechten
Feldgehélzen eingefaldt werden.

Die geplanten baulichen Erweiterungen fihren zu einer Veranderung des Ortsbildes. Unter
der Voraussetzung, dass die geplanten Geb&ude den Gehdlzbestand an Hbéhe nicht
Uberragen, die Bebauung in ortstypischen Strukturen erfolgt und die raumwirksamen
Vegetationsstrukturen, insbesondere die Waldflache im Westen des Gebietes erhalten und
dauerhaft weiterentwickelt werden kénnen, wird sich die Neubebauung harmonisch in das
Landschaftsbild eingliedern lassen. Die zu erhaltenden Vegetations- und Nutzungsstrukturen
sollten durch geeignete Malnahmen sinnvoll ergdnzt und zu stabilen Biotopkomplexen
weiterentwickelt werden.

Im Nordwesten des B-Plangebietes werden Waldflachen durch das Bebauungsvorhaben
vernichtet und sind entsprechend zu ersetzen. Im weiteren werden die unmittelbar an die
Bebauung angrenzenden Waldflachen in ihrer dkologischen Funktion beeintrachtigt. Zum
gegenseitigen Schutz der beiden Nutzungsformen Wohnen / Wald, sollte gemal der
Runderlasse des Innenministeriums und des Ministers fur Ernghrung, Landwirtschaft und
Forsten des Landes NRW (1975) sowie des Ministeriums fur Bauen und Wohnen des
Landes NRW (1997) im allgemeinen ein Sicherheitsabstand von 35,0 m nicht Uberbaubarer
Grundstlcksflache eingehalten werden.

-10 -
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Diesem Schutzgedanken stehehn zumeist die Belange der Wohnraumbefriedigung fir die
Bevdlkerung, nach flachensparendem Bauen und nach Minimierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft entgegen.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren soll insbesondere erreicht werden, die
ortsbildpragende Bebauungsstruktur der Hofstelle Schulze Wemhove zu erhalten, durch
geeignete Baustrukturen sinnvoll zu ergdnzen und damit nachhaltig zu einer geordneten
Weiterentwicklung des Standortes beizutragen.

Ortsbildpragend flr eine Hofstelle sind oftmals gerade die in unmittelbarer Nahe der
Hofgebdude angepflanzten Hofbdume bzw. flachige Pflanzungen von standortgerechten
Laubbdumen. Bei Einhaltung der empfohlenen 350 m  Sicherheitsabstand
nichtliberbaubarer Fldche zwischen Wohnen und Wald, ist eine Umnutzung vorhandener
landwirtschaftlicher Gebdude (Scheune) zu Wohnbauzwecken und eine weitere bauliche
Entwicklung im westlichen Umfeld der Hofstelle Schulze Wemhove nicht méglich. Bei
Nichtrealisierung dieser Wohnnutzungen wiirde das Ziel der nachhaltigen Entwicklung der
Hofstelle Schulze Wemhove deutlich geschwacht werden. Weiterhin wiirde bei Wegfall der
0.g. Umnutzungen und baulichen Erganzungen die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens
insgesamt reduziert,

Zur Vermeidung weitergehender Eingriffe in Natur und Landschaft wird der fléchige
Laubbaumbestand im Westen des Plangebiets im Bestand erhalten, gesichert und
weiterentwickelt. Waldflachen (hier Teilbereiche der Biotopfliche AK1,1, freiwillige
Anpflanzung gemafl Landschaftsplan), die wegen der geplanten Wohnnutzung entfallen,
aufgrund ihres Entwicklungsstadiums aber noch verpflanzbar sind, sollen nicht gerodet
werden, sondern aufgenommen und im Zusammenhang mit den notwendigen
Waldersatzmallnahmen wieder aufgepflanzt werden (Flur 4, Parzelle 945). Diese
MafRnahme fUhrt zu einem grundsétzlichen Erhalt der Waldflache in ihrer Funktion, jedoch
an anderer Stelle.

Um dem Schutzgedanken Wald / Wohnen zu entsprechen, gleichzeitig aber auch die
nachhaltige Weiternetwicklung des Standortes zu gewéhrleisten, soll im Bereich der
Abstandsflache Wald / Wohnen keine Baumart |. Ordnung (Stieleiche, Rotbuche, Esche)
angepflanzt werden. Dies trifft insbesondere auf den geplanten sukzessiven Ersatz der
Amerikanischen Roteichen durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu. Der Anteil an

-11 -
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Bestandsb&umen |. Ordnung sollte bei notwendig werdenden AuslichtungsmalRnahmen
innerhalb des Sicherheitsabstands rediziert werden.

Im Zusammenhang mit den vorgenannten MaRnahmen kann der Sicherheitsabstand auf bis
zu 30,0 m verringert werden. Die vorgenannten Waldflachen (1.890,0 gm) werden in ihrer
Funktion gestort. Hierflr ist Ersatz, im Verhaltnis 1:1, auf externen Flachen zu leisten. Fur
den Verlust an Waldflache (1.000,0 gm) wird auf externen Flachen Ersatz geleistet im
Verhaltnis 1:2.

Die Feldgeholzhecke an der Hauptstralle sowie die markanten Einzelbdume (Stieleiche in
der Hofeinfahrt) und Baumgruppen im Plangebiet bleiben in Ergdnzung zur oben
beschriebenen Malnahme ebenfalls erhalten, werden zu stabilen Biotopkoplexen
weiterentwickelt und sinnvoll in das Planungskonzept integriert. Im Ubergang zu
Weideflachen wird ein Saumbereich mit wechselnden Breiten bis 1,20 m ausgebildet.
Entlang der Hauptstralle wird die Stechfichtenreihe durch eine Feldgehdélzhecke ersetzt. Im
weiteren Verlauf wird die &stlich wachsende Feldgehdlzhecke aus VWeiden, Erlen und
Eschen durch eine flachige Feldgeholzpflanzung ergénzt.

Die brachgefallene Weidefldche sudlich der Hofstelle Schulze Wemhove wird wieder als
intensive Weide genutzt. In den Ubergangsbereichen zum Laubholzbestand und zum
Graben wird ein Krautsaum mit wechselnden Breiten bis zu 1,20 m ausgebildet, der lediglich
zweimal pro Jahr gemaht wird. Das Mahdgut wird entfernt.

Teilbereiche der intensiven Weidefldche werden in Streuobstwiesen umgewandelt.

Auf diesen Wiesen wird das anfallende Regenwasser der Dach- und privaten
Verkehrsflachen wird, soweit technisch sinnvoll, in ein neu herzustellendes
Regenriickhaltebecken (RRB) als Leerlaufbecken geleitet. Von hier aus gelangt das
Regenwasser dann zeitverzdgert in den vorhandenen Entwasserungsgraben (naheres regelt
der Entwédsserungsantrag). Das Ufer des RRB wird mit standortgerechten
Vegetationsstrukturen in die Gesamtsituation eingebunden.

Im folgenden werden die Auswirkungen des Bebauungsplanes anhand des Warendorfer
Modells bewertet und mit dem ermittelten Bestandswert verglichen. Nachfolgend wird der
Kompensationsbedarf  ermittelt und die MaRnahmen zur Umsetzung der
Grinordnungsplanung beschrieben.

Die Bewertung der Planung ist der Tabelle Nr. 2.0 zu enthehmen.
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Tabelle Nr. 2.0
Bewertung und Bilanzierung des Planungsvorhabens

Wert- Code Biotop- und Nutzungstyp Bewertungs- Eingriffs-
stufe flache flachen-
(m?) wert
Spalte 1 | Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
0,00 HN versiegelte Flache, Gebaude 3.960 0,00
1-21
0,10 HT1 — HT4 | Versiegelte Flache, Natursteinpflaster, 2.725 272,50
Pflaster
HT5 Versiegelte Flache, Terrasse 85 8,50
HT6 Versiegelte Flache Feldweg 155 15,50
0,30 HJO1 - Private Zier- und Nutzgarten 5.566 1.669,80
HJOB
0,50 EB intensive Weideflache mit Krautsdumen 3.950 1.669,80
0,70 AK1,3 Anpflanzung Amerikanische Roteichen als 635 444 50
Windschutz, Alter 40 — 80 Jahre, Erhalt
FH Staugewasser, RRB 150 105,00
BD2 Feldgehdlz, Hainbuchenhecke, Erhalt 57 39,90
BD2,1 Feldgeholz, Hainbuchenhecke, 396 277,20
Neupflanzung
1,00 BF18 — 50 | 33 Stlck Hofbaume, 2 Stlick kleinkronige
Laubb&dume, Obstbdume pro Grundstiick
1,20 BD3 Feldgehdlzhecke, Ersatz fur Stechfichten 215 258,00
HK2,1 und | Streuobstwiese 1.428 1.713,16
2
BB6 Feldgehdlzpflanzung, neu 169 202,80
BB7 Feldgeholzpflanzung, neu 265 318,00
BD4 Erlen-, Weidenreihe, Erhalt 120 144,00
1,30 FN1 FlieRgewasser, Graben strukturarm, 392 509,60
Anreicherung
1,50 FN2 FlieRgewasser, Graben strukturreich, Erhalt 528 792,00
2,00 BB1 Feldgehdlz, Hasel-Holundergebiisch, Erhalt 25 50,00
BB2 -5 Feldgeholz, Holunder-Weidengebisch, 110 220,00
Erhalt
BF Einzelbaum, Erhalt 640 1.280,00
1-2,
4-10,13,
15- 17
BF2 Baumgruppen, Erhalt 240 480,00
1-3
4,00 AK1 Waldartige Laubbaumbestande, 3.470| 13.880,00
1-2 Jungbestand 8-10 Jahre alt, Erhalt
Summe: 25.281| 24.654,86

Die Bewertung der Planung ergibt einen Biotopflachenwert von 24.654,86.

Dies bedeutet, dass der Eingriff zu 92,76 % im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ausgeglichen werden kann.
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Der Verlust an Waldflachen ist zuséatzlich zu den oben beschriebenen Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen auf externen Ersatzflachen nachzuweisen.

Hierbei sind 1.890,0 gm Waldflache im Verhéltnis 1:1 zu ersetzten und fur 1.000,0 gm Wald
ist Ersatz im Verhaltnis 1:2 zu leisten..

3.1 Eingriffsberechnung

Im folgenden werden die durch die Planung verursachten landschaftsékologischen
Beeintrachtigungen durch Gegenlberstellung der Tabelle Nr. 1.0 (Bestand) und Tabelle
Nr.2.0 (Planung) und die Ersatzmaflnahmen flr den Verlust an Waldflachen ermittelt.

3.1.1 Landschafts6kologische Beeintrachtigungen:

Die landschaftsékologische Beeintrachtigung wird ermittelt aus dem
Eingriffsflachenwert Bestand — Eingriffsflachenwert Planung = Kompensationswert.

26.979,6 WE (Bestand) — 24.654,86 WE (Planung) = 2.324,74 WE

Durch die Planungsvorgaben im Bebauungsplanbereich entsteht ein Kompensationsdefizit
von 2.324,74 WE (ca. 7,24 % des Bestandswertes), d.h. 92,76 % des Eingriffs sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen.

Um das Defizit von 2.324,74 Wertpunkten auf externen Flachen zu kompensieren, kénnten
beispielsweise folgende Mallnahmen durchgefthrt werden:

Anlage einer extensiv genutzten Wiese mit Geholzanpflanzungen / Wallhecke und
Kleingewéasser (Werteinheit 1,2) im Geltungsbereich des Landschaftsplanes auf eigenen
Flachen der Familie Schulze Wemhove, im AnschluBbereich an eine Waldflache (z.B.
nachfolgend aufgeflihrte Waldersatzflache) auf einem intensiv genutzten Acker (Werteinheit
0,3) Wertsteigerung 0,90 WE.
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Ermittlung der KompensationsflachengrofRe: 2.324,74 : 0,9 WE = 2.583,04 qm

Berechnungsbeispiel fir erforderliche Ersatzmafinahmen:

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
Wertstufe Biotop / Nutzungstyp Flache /gm | Eingriffswert
0,3 Acker intensiv (Bestand) 2.583,04 774,91
1,2 Extensive  Wiese, Kleingewasser, 2.583,04 3.099,65
Feldgehélzhecke
Wertsteigerung 3.099,65 — 774,91 2.324,74

Durch die 0.g. Malnahmen kann das Kompensationsdefizit von 2.324,74 WE ausgeglichen
werden.

Von den extern nachzuweisenden Kompensationsmalnahmen entfallen ca. 70 % (1.800,00
gm) auf eigene Flachen der Familie Schulze Wemhove und sind dementsprechend auf
eigenen Flachen nachzuweisen. Die weiteren 30 % der Kompensationsfldchen (775 ,0 gm)
werden durch die Gemeinde Everswinkel im Rahmen eines Fldchenpools nachgewiesen.

3.1.2 Waldersatzflachen
Fir den Verlust an Waldflachen sind folgende Flachenwerte zu ersetzen:
2.000,0 gm (1.000,0 gm x 2)

1.890.0 gm (1.890,0 am x 1)
3.890,0 gm Gesamtfldche zur Anpflanzung von Wald

3.1.3 Zusammenfassung der Kompensationsmallnahmen:

Ausgleich und Ersatz B-Plan / GOP: 2.583,04 gm
Ersatz Waldflachen: 3.890,00 am
Gesamtflache Kompensationsmalinahmen: 6.275,04 gm

Der Eingriff ist somit insgesamt ausgeglichen.
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4.0 Entwicklungsziele der Griinordnungsplanung
1 Entwicklungsziel private Griinfldche, intensive Nutzung

Entwicklung von strukturreichen Zier- und Nutzgartenflachen auf den nicht Gberbaubaren
privaten Grundstlcksflachen zur Erhéhung des Griinvolumens, Férderung und Erhalt von
Teilbiotopen, Einzelgehdlzen und Gehélzgruppen, des Lokalklimas und der
Erholungsvorsorge. Anpflanzung von Hofbdumen innerhalb der Hofflachen und Pflanzung
von kleinkronigen standortgerechten Laubb&umen in den Privatgérten zur Erhéhung des
Grunvolumens, der Strukturvielfalt und zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

2 Entwicklungsziel private Griinfliche Weidefliche, intensive Nutzung

Entwicklung einer intensiv genutzten, strukturreichen Weideflache stidlich der geplanten
Bebauurig auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen. Férderung und Erhalt
von Teilbiotopen, Einzelgehdlzen und Gehslzgruppen, Entwicklung eines Krautsaumes im
Ubergang zu den angrenzenden Biotopflachen Graben und Wald.

3 Entwicklungsziel geschlossene Gehdlzpflanzung

Erhalt der Waldflachen, der markanten Einzelb&dume und Baumgruppen, Feldgeholzflachen
und Feldgehdlzhecken. Weiterentwicklung des Bestandes zu stabilen Biotopkomplexen,
Ausbildung von Saumbereichen und standort- und funktionsgerechter Ersatz von
abgangigen Baum- und Strauchbesténden unter Beibehaltung der charakteristischen
Vegetationseinheit.

4 Entwicklungsziel Oberflichenwasserableitung und Retention

Anlage von naturnah gestalteten Entwédsserungsmulden und Riickhaltebecken zur Ableitung
des unbelasteten Oberflachenwassers, mit dem Ziel der Eingriffsminderung, Forderung der

Grundwasserneubildung, Erhdhung der Biotopvielfalt und Férderung der Erholungsvorsorge
in Abstimmung auf die értlichen Boden- und Grundwasser-verhéltnisse.,
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5.0 MaRnahmen der Griinordnungsplanung

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
zur Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes und zum Waldersatz

Das Ufer des RRB soll in unterschiedlichen Béschungsneigungen ausgefiihrt werden. Fiir
die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Badume und Straucher vorzusehen und
die Krautvegetation soll naturnah ausgebildet werden.

Pflanzung von funktions- und standortgerechten, heimischen grofRkronigen Baumen
(Hochstdamme) im Bereich der Hoffldchen als Hofbaum pro 350 gm Hofflache. Hierbei pro
Hofflache mindestens 1 Baum. Pflanzqualitat Stu 20 — 25 cm. Pflanzenauswahl gemaR Liste
Nr. 1.

Pflanzung von funktions- und standortgerechten, heimischen kleinkronigen Laubb&dumen im
privaten Gartenbereich der Neuanlagen. Anzahl der Baume in Abhéngigkeit von der
Grundstiicksgréfle, jedoch mindestens 1 Baum je 300 gm GrundstlicksgréRe.
Pflanzenqualitat Stu 16 — 18 cm, Pflanzenauswahl gemaR Liste Nr. 1.

Auf den mit 1 gekennzeichneten Flachen, flachige Pflanzung von standortgerechten,
heimischen Strauch- und Baumarten (2. Ordnung). Hierbei pro Quadratmeter mindestens 1
Pflanze. Pflanzqualitat mindestens Straucher 2 x v, oB, 60 — 100 cm.

Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbi® zu schutzen.

Auswahl siehe Pflanzenliste Nr. 1.

Auf den mit 2 gekennzeichneten Wiesenflachen, Anlage einer Streuobstwiese mit
Hochstammobstbaumen aus lokalen Sorten. Von der Gesamtflache sind jeweils ca. 60 %
mit Obstgehdlzen zu bepflanzen. Hierbei sollen die Baume mindestens 5,00 m Abstand zum
nachsten Baum haben. Die Wiesenflache ist als 2-schurige, extensive Wiesenflache zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Das Mahdgut ist zu entfernen. Die Obstbdume sind
gegen Verbill zu schitzen. Pflanzqualitat der Obstbaume Stu 16-18 cm.

Auswahl siehe Pflanzenliste Nr. 2.

Die mit 3 gekennzeichnete Wiesenflache soll zu einer intensiv bewirtschafteten
Weideflache weiterentwickelt werden. Hierbei ist im Ubergang zum Graben und zu den
westlich gelegenen Gehélzflachen ein Krautsaum mit wechselnden Breiten bis zu 1,20 m zu
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entwickeln, 2-schurige Mahd pro Jahr, das Mahdgut ist zu entfernen. Die vorhandenen
Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen sind gegen Verbil zu schitzen.

Die mit 4 gekennzeichneten Gehélzbestande sind zu erhalten und bei Ausfall sind die
Fehlstellen in der Weise mit heimischen, standortgerechten Gehélzen nachzupflanzen, dass
der Gesamteindruck erhalten bleibt. Diese Flachen sind umzuwidmen in ,Private Griinflache
mit Baumen bestanden, Béurﬁe Il. Ordnung.

Die mit 5 gekennzeichneten Waldfldchen (1.890,0 gm) sind im Verhaltnis 1:1 auf externen
Flachen (Flur 4, Nr. 945, Plannr, 0200/ 3.1), im Zusammenhang mit Waldbestand zu
ersetzen.

Zur Pflanzung des Waldersatzes sind Forstpflanzen (B&dume Il. Ordnung) aus der
Vegetationseinheit Eichen-Hainbuchenwald zu verwenden.

Die Malinahme zum Waldersatz ist im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRhahme
durchzufihren und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Bei Baubeginn muR diese
Ersatzmafllnahme in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchgeftihrt werden.
Pflanzenauswahl und Qualitat siehe Liste Nr. 3. |

Die mit 6 gekennzeichneten, in Verlust gehenden Waldflachen (1.000,0 gm) sind im
Verhaltnis 1.2 auf externen Flachen (Flur 4, Nr. 945, Plannr. 0200 / 3.1), im Zusammenhang
mit Waldbestand zu ersetzen.

Zur Pflanzung des Waldersatzes sind Forstpflanzen (Bdume Il. Ordnung) aus der
Vegetationseinheit Eichen-Hainbuchenwald zu verwenden. Die Neupflanzung muf in
Ergénzung zu bereits bestehenden Waldflachen erfolgen und ist gegen Wildverbiss zu
schitzen. Die MalRnahmen zum Waldersatz sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumalinahme durchzuftthren. Bei Baubeginn muf diese ErsatzmaRnahme in der
darauffolgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt werden. Pflanzenauswahl und Qualitat
siehe Liste Nr. 3.

Der mit 7 gekennzeichnete Gehdlzbestand aus Amerikanischer Roteiche ist bei Abgang
von B&umen sukzessive in einen standortgerechten Laubwald (Bdume Il. Ordnung)
umzuwandeln. Hierbei sind die verbleibenden Roteichen als Schirm von Uberhéltern zu
verwenden. Bei Ausfall innerhalb des Eichen-Hainbuchenbestandes sind die Fehlstellen in
der Weise mit heimischen, standortgerechten Gehélzen nachzupflanzen, dass der
Gesamteindruck erhalten bleibt.
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Aus der mit 8 gekennzeichneten Flache AK1,1 ist eine Laubgehblzflache von 530 gm
fachgerecht aufzunehmen und im Zusammenhang mit den externen WaldersatzmafRnahmen
wieder einzupflanzen. Diese Malinhahme wird bis zum Herbst 2001 durchgefiihrt.

Als externe Ersatzmalnahme (Flur 4, Nr. 945, Plannr. 0200 / 3.1) fur die Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt ist, im Geltungsbereich des Landschaftsplans
Alverskirchen, auf Flachen der Familie Wemhove eine 1.800,00 gm (70 %- Anteil) grole
intensiv genutzte Ackerflache in eine extensiv genutzte Wiese umzuwandeln. Auf dieser
Wiese sind Gehdlzpflanzungen (Wallhecke) mit ca. 200 gm Grundflache vorzunehmen und
2 bis 3 Kleingewasser anzulegen. Die Malnahme erfolgt in enger Abstimmung mit dem
Kreis Warendorf. Durchfuhrung der MaBnahme in der auf den baubeginn folgenden
Vegetationsperiode.

Die verbleibenden 775 gm Kompensationsflachennachweis (30 %-Anteil) sind von der
Gemeinde Everswinkel im Rahmen eines Flachenpools nachzuweisen und die Umsetzung
ist mit dem Kreis Warendorf abzustimmen.

Die so e gekennzeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhalten und bei
Ausfall sind die Geholze in der Weise mit heimischen, standortgerechten Gehélzen
nachzupflanzen, dass der Gesamteindruck erhalten bleibt.

Bei der Ausbildung der Krautséume im Ubergang von der zu erhaltenden Waldflache und
vom Graben zur intensiv bewirtschafteten Weideflache sowie vom Graben und zur
Obstbaumwiese sind vorhandene Gehdlzstrukturen zu erhalten und in die MaRnahme zu
intergrieren.

Entlang der privaten Grundstiicksgrenzen im Ubergang zur Weideflache / Streuobstwiese
sind auf den privaten Fldchen Schnitthecken, Hohe ca. 1,40 m anzupflanzen. Pflanzqualitat
mindestens einreihig, 3 Pfl. / Meter, Heckenware 2 x v, 0B, 125 — 150 cm, Auswabhl siehe
Liste Nr. 1.

Entlang der Hauptstrasse ist zwischen der Hollinger Strale und der Hofeinfahrt Schulze
Wembhove die Stechfichtenhecke durch eine 3,50 m breite, freiwachsende Hecke aus
standortgerechten, heimischen Strauchern zu pflanzen. Hierbei sind die Sichtdreiecke zur
Verkehrssicherheit zu beachten. Pflanzqualitat mindestens Str. 2 x v, oB, 60 — 100 cm.
Pflanzenauswahl siehe Liste Nr. 1.
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Die KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die externen
Ersatzmafihahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft / Waldersatz
sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufithren, mindestens in der
nachfolgenden Vegetationsperiode nach Baubeginn. Die Umpflanzung der Teilflache aus
AK1,1 ist im Herbst 2001 durchzufihren.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu
einer stabilen Vegetationsflache weiterzuentwickeln,

Empfehlungen und Hinweise zur Verminderung der Eingriffsintensitit

Verringerung des Versiegelungsgrades durch die Ausbildung der versiegelten Flachen mit
funktions- und nutzungsgerechten Oberfldchenbefestigungen.

Fassadenbegrinung in Abstimmung mit der Funktion und Gestaltung der geplanten
Bebauung, hierbei ausschliellich Verwendung von windenen Rankpflanzen.

Anlage der Stellplatze mit wasser- und luftdurchléassigen Belagen.

In Abstimmung auf die értlichen Boden- und Grundwasserverhdltnisse ist das unbelastete
Regenwasser der Dachfléchen und Verkehrswege, innerhalb des zum Bebauungsplangebiet
gehdrenden Grundstiicks, durch geeignete MaRnahmen direkt auf dem Grundstiick
zurlckzuhalten und zeitverzogert an den vorhandenen Graben abzugeben.
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Anhang |

Pflanzenliste Nr. 1

Gehdlzliste fur Pflanzmafinahmen im Bereich der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen,

flachigen Gehdlzpflanzungen und Einzel- und Gruppengehdlzpflanzungen zur Ergénzung

des Bestandes

Baumarten

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Héngebirke / Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucharten

Botanischer Name

Deutscher Name

Corylus avellana

HaselnufR

Cornus sanguinea

Roter hartriegel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weilldorn

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera periclymenum

Wald-Geillblatt

Prunus padus

Traubenkirsche

Rosa canina Heckenrose
Rubus fruticosus ssp. Brombeere
Syringa vulgaris Flieder
Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilidorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Rainweide

Bei der Pflanzung von Einzelgehdlzen sind folgende Qualitéten zu pflanzen:

Baume mindestens Stu 16 — 18. Hofbaume mindestens Stu 20 — 25.
Straucher mindestens 2 x v, 60 — 100, Heckenpflanzen, 2 x v, 125 - 150
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Pflanzenliste Nr. 2

Obstsorten

Jakob Lebel Gellerts Butterbirne

Roter Boskoop Gute Graue

James Grieve Gute Luise

Bohnapfel Bihler Friihzwetschge
Augustapfel Hauszwetschge

Cox Orange Mirabellen

Berlepsch Grolie schwarze Knorpelkirsche

Ingrid Marie u.a.

Kassins Frihe u.a.

Obstsorten mindestens Stu 16 - 18

Pflanzenliste Nr. 3

Baumarten

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucharten

Botanischer Name

Deutscher Name

Corylus avellana

Haselnuf}

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
Rosa canina Heckenrose

Qualitat der Pflanzungen mindestens:

Forstware, Str., 2-jdhrig, 50 — 80 cm, im Verband 2,0 x 1,0 m mit gleichzeitiger Einzaunung
der Gesamtflache durch einen Wildverbifzaun

Alternativ:

Forstware, Str., 3-jahrig, 2xv, 120 — 150 cm, im Verband 2,0 x 2,0 m, mit
EinzelschutzmalRnahmen gegen Wildverbill.

Die ErsatzmaRnahme ist in Ortlichkeit und Qualitat mit dem zusténdigen Betriebsbeamten
des Forstamtes Warendorf, Herrn Spindeldreher, Tel.: 02581 / 45541 abzustimmen.
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1. Umwandlung von 1.800,0 gm intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flzche in extensiv

bewirtschaftete Wiesenflache (entspricht ca. 70 % der Flachenanteile zur Kompensation
auf Flachen der Familie Schulze Wemhove). Anlage von 2 bis 3 Kleingewassern.
Pflanzung einer Wallhecke / Feldgehélzhecke auf ca. 200 qm Grundfliche (Breite
mindestens 5,0 m) unter Verwendung des Erdaushubs. Artenauswahl und

Pflanzenqualitat siehe Pflanzenliste Nr. 1. Durchfilhrung der MaRnahme in der auf den
Baubeginn folgenden Vegetationsperiode.

Wiederanpflanzung / Umpflanzung von 530 gm Feldgehélzflache aus dem Bestand an

der Hofstelle Schulze Wemhove (Teilfliche aus AK1,1) zur Ergénzung der vorhandenen
Waldflache. Durchfihrung der MaRnahme bis Herbst 2001.

Ersatzpflanzung von 3.890,0 gm Waldflache. Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Liste

Nr. 3. Durchfiihrung der Malnahme in der auf den Baubeginn folgenden
Vegetationsperiode.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, auf dauer fachgerecht zu pflegen und zu einer

stabilen Vegetationsflache zu entwickeln. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbif3 zu
schitzen.

- Die vorgenannten MaRnahmen sind in enger Abstimmung mit dem Forstamt und der Unteren
- Landschaftsbehérde des Kreises Warendorf abzustimmen.
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