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| "ARCHITEKTUR- UND STADTPLANUNGSBURO

des Bestandes der Hofstelle Schulze Wemhove kann es zu durch Pferdehaltung bedingte Immissionen kommen. i
2. Larmvorsorge: im Bereich der KreisstraBen kann es zu erhohten Verkehrsgerduschimmissionen kommen. Es wird daher
empfohlen ruhebedirftige Raume, wie Schiafzimmer, auf den von den Kreisstraen abgewandten Seiten anzuordnen.

3. Bei Verdacht auf Kempfmittelvorkommen sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelrgumdienst ist zu verstandigen

4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdler ist
der Gemeinde und dem Londschaftsverband Westfolen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bocﬂdmk—
malpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen !

5. Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km siidiich der verdffentiichten Plotzrunde des Verkehrslandeplatzes Minster- Telgte.

Im Plangebiet kann es zu zumutbaren Fluglarmimmissionen durch den Luftverkehr zu und von diesem Flugplatz
kommen.

- o o g & ~

" Ubersichtsplan Alverskirchen M. 1: 10000 _

BEBAUUNGSPLAN NR. 47
Hofstelle Schulze Wemhove

GEMARKUNG Alverskirchen
FLUR 4

PLANVERFASSER: |

DIPL.~ING. MATTHIAS FRITZEN ?Efeoili'ai;mi?”: AHLEN
DIPL-ING. A. MOLLER-GIEBELER  ryx caoszs |

MaBstab: , | Datum:




LEGENDE

BESTAND

s e vorh. Flurstiickesgrenze

624

ﬁ vorh. Gebdude

Flurstiicknummer

SU: 54.54 vorh. Kanalsohlenunterkante, Hohe iiber NN
SU: 54.54 vorh. Kanalsohlenoberkante, Hohe iber NN

KD 56.48 vorh. Kanaldeckel, Hohe iber NN

vorh. Mischwasserkanal

£ FlieBwasserrichtung
56.43

vorh. Gelandehdhe

FESTSETZUNGEN
r - Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des

-1 Bebauungsplanes

Art
WA

ich tzun

aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO0
siehe textliche Festsetzungen unter 1. und 2.

MaP der baulichen Nutzung

0.4

TH min
TH max

Grundfiachenzahl

minimale Traufhohe

maximale Trauthdhe

(Der obere Bezugspunkt der Traufe ist die Schittkante der
senkrecht weitergedochten AuPenwondfiache mit der Guperen
Dochhout. Der untere Bezugspunkt ist die gemittelte Endousbou—
hohe der erschlieBenden Hcffiache)

nur Hausgruppen zuldssig
nur Finzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
Finzel-und Doppelhduser zulassig

Satteldach (ohne Abwalmungen)

Uberbaubare und ni?hLM@ngm Grundstiicksflachen
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Uberbaubare und nicht Giberboubare Grundstiicksfiachen
- Baulinie

Bougrenze

Feuerwehrdurchfahrt

StraPenbegrenzungslinie
Steliplatze
Pflaster mit mind. 5 cm Rasenfugenanteil

Flache fiir Stellplatze, Garagen und Carports

Ein—und Ausfahrt

Ein—und Ausfahrtverbot

Flache mit Geh—Fahr-und Leitungsrecht X
zugunsten der Anlieger, der Energieversorger, Kommunikationsfirmen

Flache mit Leitungsrecht :
zuqunsten der Anlieger, der Energieversorger, Kommunikationsfirmen
und der Gemeinde Everswinkel

-| o Freizuhaltende Sichtdreiecke

von jeglicher Sichtbehinderung ab 0.75m Héhe

Fup-, Rad-, Reitweg
in wassergebundener Decke

Umqren‘zunq von Flachen fir MaPnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

2u erhaltender Baumbestand
bei Ausfall sind die Gehdlze in der Weise mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
nachzupfianzen, dass der Gesamteindruck erhalten bleibt.

Neuanpflanzung Einzelbaum
aus den Pflanzlisten Nr. 142

Schnittheckenanpflanzung
Erhalt Schnitthecke, bzw. Feldgehdlzhecke

freiwachsende 3,50m breite Hecke aus standortgerechten, heimischen Strduchem
gem. Pflanzliste Nr.1, Pflanzqualitdt mind. Str. 2 x v, 0B, 60 ~ 100 cm

Regenriickhaltebecken

[ v B e

Do




|
I

Textliche Festsetzungen

1. aB § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dass im Wege der Ausnahme gem. § 4 (3) BauNVO nur di SR
g?éhngﬂst%rer(l en Gewerbebetriebeggem.tg 4 (3)2 BaelﬁJVO zu?elussen wgrden kﬁnn(erg. o Bt

Innerhalb der Hofstelle Schulze Wemhove ist Pferdehaltung (mit den zugehorigen Pferdestdllen innerhalb des
Bestandes) moglich. Misten sind nur in geschlossener und nicht dauerhafter Form zuldssig,

2. Auf den Flachen A-D ist nur die in der Festsetzungsschablone aufgefiihrte maximale Anzahl an Wohneinheiten
(zB. 2 WO) zulassig. Auf den Fldchen E sind nur Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Abstellrdume zuldssig.

3. Um den Londschaftsverbrauch und die Belostung der Boden, des Grundwassers sowie der Oberfidchenwasser
so gering wie moglich zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von max. 40 % der Baugrundstiicksfiache (ohne GFL-
Fldche) einzuhalten (Baufidche A max 50 %).
Eine Abminderung der Versiegelung durch entsprechende Pflasterung, wie z.Bsp. Rasenfugenpflaster, ist 2uldssig.
Die fiir eine Versiegelung vorgesehenen Flachen sind beim Bauantrag in einem Lageplan im MaBstab 1:500

darzustellen. (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
GemdB § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, doB die zuldssige Grundfidchenzahl nicht iiberschritten werden darf.

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig, Diese und die geneh+

miqungsfreien Anlagen sind hinsichtiich der Gestaltung nur gem. der Festsetzungsschablone E zuldssig. Eine
begriinung mit einer geringeren Dachneigung als in der Festsetzungsschablone ist bei den genehmiqungsfreien Anlagen
zuldssig. '

6. Die Grundstiickseinfriedung zur Weide erfolgt mittels eines offenen Weidezaunes.
Die Einfriedung der anderen Grenzen ist nur in Form von Senkrechtiatten—Zaunen (in Form eines Staketenzaunes
in max. Hohe von 1,00m) und von Hecken gem. Pflanzliste Nr.1 zuldssig. In unmittelbarere Verbindung zum Gebdude

sind auch rote Verblendsteinmauern in max. Hohe von 2.00m und max Ldnge von 3.00m, dem Fabrikat des
Gebdudeverblenders angepaPt, zuldssig.

Stellplatze, Garagen und Carports quPerhalb der ausgewiesenat Flachen sind unzulassig.

8. Der wiederzuverwendende Oberboden ist vor Baubeginn gemdp DIN 18915 abzutragen und zu sichem.
Vor dem Auftrag des Oberbodens auf die geplanten Vegetationsfidchen sind diese durch eine
Tiefenlockerung aufzureiBen.

9. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfiachen sind gartnerisch anzulegen. Bei Gehdlzanpflanzungen
sollen mind. 50 % der verwendeten Gehdlze aus Arten der Tabelle 1 bestehen.

10. Die Bepflanzung der Grundstiicke muB in der der Fertigstellung des Gebdudes folgenden Pflanzperiode
erfolgen.

1. Fir samtliche Wegebelige und befestigte Fidchen innerhalb der GFL—Fldchen wird eine einheitliche Farbpalette
(grau ~ anthrazit) festgelegt. Die Flachen sollen so weit wie maglich wasserdurchldssig ausgebildet werden.

12. Die Sockelhche darf max 0.30 m iiber Oberkante Hofflache betragen.

13. Der Grinordnungsplan einschlieBlich der festgelegten AusgleichsmaBnahmen gemdB der Planung des Biiros fiir
Freiraumplanung Schupp & Thiel vom 24.04.2000 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. §86 Abs.4 BauONW in Verb. mit § 9 (4) BauGB
1.

AuBenwdande:
Zur Bekleidung der Fassaden ist grundsdtzlich roter Verblendstein zu verwenden. ;
Sandsteine sind fiir die Ausbildung der Sockelbereiche, Sohlbanke und der Fenster— und Tirgewdnder zuldssig.

Die Nebengebdude der Flachen E , untergeordnete Teilflchen der Fassaden insbesondere die Giebeldreiecke der

Boukdrper kénnen eine Holzverschalung erhalten. Fachwerkapplikationen sind unzuldssig.

Aneinandergereihte Baukdrper sind mif identischen Materialien desselben Fabrikates und in gleicher Bauart und
~ Detailgestaltung auszufiihren.

2. Fenster/Tiiren /Offnungen:
Fenster, Tiren und Offnungen der Fassade sind grundsatzich rechteckig (Mindestverhdltnis Verblenderdffnung Hohe
2u Breited=3; 2) und als stehende Formate auszubilden. Im Einzelfall ist ein nicht stehendes Verblenderéffnungs—
format mit stehenden Fensterteilungen zuldssig.
Fenster- und Tirelemente sind in Holz auszubilden. Innenliegende Sprossenteilungen sind unzuldssig. Im Regelfall

ist aus Griinden der Proportionierung ab einer Verblenderdffnungsbreite von 1.10m eine senkrechte
Fensterteilung erforderlich. Rolladen sind nur dann zuldssig, wenn die erforderlichen Rollddenkdsten
In der Fassade nicht sichtbar sind. Klapp— und Schiebeelemente aus Holz sind zuldssig.

3. Dacher:

4> Die Haupffirstrichtung ist zwingend einzuhalten.




1 Geholzen

hern

4> Die Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Die Dacher sind als reine, symetrische Satteldicher (SD) auszufilhren, Kriippelwalm—u.Mansarddécher sind unzuldssig.
Die Dacher der Baukdrper E dirfen ausnchmsweise als unsymetrisches Satteldach ausgefiihrt werden.

Die Dachfidchen aller Baukdrper sind in roten Tonziegeln auszufiihren.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie in gleicher Neigung wie die Dachfidche sind zuldssig.

Aneinandergereihte Boukérper sind mit identischen Materialien desselben Fabrikates und in gleicher Bauart und
Detailgestaltung auszufiihren. .

Die Dachformen und —neigungen der einzeinen Baukdrper sind in der Festsetzungsschablone festgelegt.
Dachaufbauten sind grundsdtzlich als Schieppgaupen, als traufdurchstoende Giebelhduschen mit Satteldach oder
flachem Segmentbogen mit einer Einzellange von 1,50m zuldssiq. Die Gesamtiange darf beim Baukérper A max 1/5,
bei den Baukdrpem B max 1/8 und bei den Baukdrpem C+D max. 1/6 der Traufiange je Seite betragen.

Es ist ein Mindestabstand von 1.80 m zum Ortgang einzuhalten.

Im Spitzbodenbereich und bei dem Baukdrper E sind Gaupen unzuldssig.

Die Dachaufbauten sind mit roten Tondachziegeln, Glas oder Zink einzudecken. Die seitliche Bekleidung der Aufbou-
ten ist in Zinkblech, Holz (natur oder dunkelfarbig) oder Glas auszufiihren.

Dachfiachenfenster sind zulassig. Dachlichtbander an der Traufe oder im Firstbereich iiber die gesomte Trauf-

oder Firstidnge, in gleicher Neigung wie das Hauptdach und in max. Hohe von 1/5 der schragen Dachfidche (je
Traufseite) sind zulssig. Die Dachlichtbdnder kdnnen in Teilbereichen auch mit einer Zinkeindeckung versehen werden
Die Dachilberstinde an den Traufen diirfen max. 35cm, an den Ortgangen max. 15cm betragen.

Die Schornsteinkdpfe sind massiv in rotem Verblendstein und miissen im unmittelbarem Firstbereich (max. m
seitlich der Firstlinie) angeordnet werden. DachdurchstoBende glanzende Abgasrohre sind unzuldssig.

Balkone / Vordécher / Briistungsgitter:
Balkone und Loggien sind generell unzulassig. \
Vordacher und Briistungsgitter sind grundsatzlich nur aus Stahl und Glas zuldssig.

' Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landscha ft
Flachen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I Flachenhafte Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste Nr.1.
af

Pflanzabstand der Gehdlze 1.0 x 1.0m, Stammumfang mind. 16-18cm, Strducher mind. 2x
verpflanzt, 80-100cm. Bei Ausfall von Gehélzen sind Fehistellen derart mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehdizen nachzupflanzen, daP der Gesamteindruck erhalten bleibt.

|

I Anlage einer Streuobstwiese mit Hochstammbédumen aus lokalen Sorten. Von der Gesamtflache

b 2".@} sind jeweils ca. 60% mit Obstgehdlzen mit einem Abstand untereinander von mind. 5,00m zu

e bepflanzen. Die Wiesenfldche ist als 2-schurige, extensive Wiesenfliche zu’entwickeln und dauer—
haft zu unterhalten. Das Mahdgut ist zu entfemen, die Obstb&ume sind gegen VerbiB zu schiitzen.
Pflanzqualitdt der Obstbdume Stammumfang 16— 18 cm, Auswahl Pflanzliste Nr.2. :

(T3] Weiterentwicklung der Wiesenfiache zur extensiven Weideflache. Entwicklung eines Krautsaumes mit |

F\fr 1 wechseinden Breiten von 1.5 -~ 3.00m im Bereich des Uberganges zum Graben. Die vorhandenen

g Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen sind gegen VerbiB zu schiitzen.

Lo Erhalt von waldartigen Loubbaumbestand

Rsdd Erhalt von Baumgruppen

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1.

2

Pflanzung von funktions- und standortgerechten, heimischen groBkronigen Baumen, dls Hochstamme, im Bereich
der Hoffigchen als Hofbaum. Pflanzqualitét: Stemmumfang 20-25 cm, gem Pfianzliste Nr.1

Pflanzung von funktions- und standortgerechten, heimischen kleinkronigen Laubbdumen im privaten Gartenbereich
der Neuaniagen. Mindestens 1 Baum je 300 qm GrundstiicksgroBe, Stammumfong 1618 cm, gem Pflanziiste Nr.1

Entlong der privaten Grundstiicksgrenzen im Ubergang zur Weidefiache / Streuobstwiese sind auf den privaten Flchen
Schnitthecken, Hohe ca. 1.40 m anzupflanzen. Pflanzqualitdt mind. einreihig, 3 Pflanzen/ Meter, Heckenware 2xv, oB,

125-150 cm, Auswahi siehe Pflanzliste Nr. 1

i
|
|
i
<
i
|
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MaBna-hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB

In Abstimmung ouf die drtlichen Boden— und Grundwasserverhdltnisse ist das unbelostete Regenwasser der Dachfiachen
und Verkehrswege innerhalb des zum Bebauungsplangebiet gehdrenden Grundstiicks durch geeignete MaBnahmen direkt
auf dem Grundstiick zurickzuhalten und zeitverzogert an den vorhandenen Graben abzugeben. Der Flachenbedarf und

der genaue Standort des Regenriickhaltebeckens ist im Zusammenhang mit dem Bauantrag iber den Entwdsserungsantrag
fiir dos Regenwasser nachzuweisen. Das Ufer des Regenriickhaltebeckens soll in unterschiedlichen Boschungsneigungen
ausgefiihrt werden. Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Baume und Strducher vorzusehen und die
Krautvegetation soll natumah ausgebildet werden.

Pflanzliste Nr.1:

Pflanzliste Nr.2:

Nachrichtliche Darstellung

........... ———————Grundstiicksgrenze

Hinweise

| Boumarten: Obstsorten:

Acer campestre Feldahorn Jakob Lebel Gellerts Butterbirne
Acer platanoides Spitzahorn Roter Boskoop Gute Graue
| Alnus_glutinosa Erle James Grieve Gute Luise

Betulo pendula Hangebirke / Sandbirke Bohnapfel Biihler Frilhzwetschge
Carpinus_betulus Hainbuche | Augustapfel Hauszwetschge
Fraxinus excelsior Esche Cox Orange Mirabellen

Quercus robur Stieleiche Berlepsch GroPe schwarze Knorpelkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Ingrid Marie .. Kassins Friihe u.0.
| Salix_caprea Salweide

Sorbus_aucuparia Eberesche

Tilia_cordata Winterfinde

Straucharten:

Corylus avellana Haselnup

Comnus sanguinea Roter Hartriegel

Cratoegus monogyna eingriffeliger WeiBdom

Frangula alnus Faulbaum

Liqustrum vulgare iner Li

Lonicera periclymenum | Wald—GeiBblatt

Prunus padus Traubenkirsche

Rosa canina Heckenrose A

Rubus fruticosus ssp. Brombeere

Schnitthecken:

Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus Hainbuche

Cratoegus monogyno WeiBdorn

Faqus sylvatica Rotbuche

Liqustrum wvulgare Rainweide

1. Im Plangebiet ist mit Geruchsimmissionen von den'umliegenden landwirtschaftlichen Fidchen zu rechnen. Im Bereich
des Bestandes der Hofstelle Schulze Wemhove kann es zu durch Pferdehaltung bedingte Immissionen kommen.

|
|
i
|

2. Larmvorsorge: Im Bereich der KreisstraPen kann es zu erhthten VerkehrsgerGuschimmissionen kommen. Es wird daher |

empfohlen ruhebedirftige Raume, wie Schiafzimmer, auf den von den KreisstraPen abgewandten Seiten anzuordnen.

3. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelraumdienst 1st zu verstandigen

4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiifichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und dem Londschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenk-
malofleae. Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziialich anzuzeicen !






