GEMEINDE EVERSWINKEIL
Az,: 61.82,17 8&/Gr 30,09.19893

BEEGCGRUNDUNG

zur 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Alter Ortskern"

Planungsanlap und -umfang: Der Rat der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 18.03.1%93 Dbe-
schlossen, ein Verfahren zur 13,
Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17 "Alter Ortskern" durchzuflih-
ren, Die Umplanung betrifft Fl&-
chen sUdlich und westlich der
Kirche St, Magnus bzw. des Kirch-
platzes im Ortskern des Ortsteils
Everswinkel.

Planungsanlap war der Wunsch der
Kirchengemeinde nach Schaffung
elner neuen Blcherel; die heuti-
ge Blicherel der Klrchengemeinde,
die O&ffentlich betrieben wird,
befindet sich im denkmalgeschitz-
ten ehemaligen "Bischofshduschen"
wesgtlich der Kirche. Wegen der
dortigen Enge 18t eine sinnvolle
Richereiarbelt aber Kaum mehr 2zu
gewdhrleisten, vielmehr wurde von
der Fachstelle "BlUcherei" im Bi-
gendflichen Generalvikariat eine
Plache von mindestens 150 m?* fir
die hiesigen Verhdltnisse alsg er-
forderlich ermittelt.

Die Standortsuche f£fir eine neue
Bucherei war zunachst von ih-
rer Funktion her bestimmt, d.h.,
daf nur ein zentraler Standort
in Betracht kam., Diese Standort-
gsuche traf zusammen mit Uberle-
gungen innerhalb der Gemeinde,
die Strafenrdume um den Kirch-
platz gestalterisch aufzuwerten.
Die seinerzeit beschlossenen Um-—
gestaltungsmafnahmen im Verkehrs-
raum sollten u.a. auch die histo-
rischen Strafenziige wieder deut-
lich werden lassen. In diesem Zu-
sammenhang war auch eine mdgli-
che sudrand- (wieder-)bebauung des
Kirchplatzegs diskutiert worden,
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um auf diese Welise den "Xirch-
burgcharakter" wieder herzustel-
len. Im Ergebnils hat sgich diese
Idee einer Gebiudezeile sUdlich
des Kirchplatzes nicht durchge-
setzt, gleichwohl wurde nach ei-
ner Mdglichkeit gesucht, den "of-
fenen Stadtraum” Ecke Nord-/vi-
tusstrapfe, fir den im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan eine dffent-
liche Grunfléche festgesetzt ist,
stadtebaulich "festzumachen" un-
ter besonderer Berlcksichti-
gung der historischen Strafen-
raunabmessungen. Dieses goll nun=-
mehr durch die Bebauung mit einem
neuen Blichereigebadude, 1n dessen
Ober— und Dachgeschop Wohnungen
vorgesehen sind, erfolgen.

Oben genannten Zielvorstellungen
entspricht die neue Festsetzung
der Baulinien/Baugrenzen flr das
Geb&ude; die Pirstrichtung ist
der der ndrdlich vorhandenen Ge-
baude angepalft.

Eine wesentliche Anderung des
Planentwurfs ergibt sich nach
Durchfihrung der Verfahren der
frihzeitigen Beteiligung hin-
sichtlich der Art der baulichen
Nutzung: Die im Anderungsbereich
gelegenen berelts Uberbauten Fla-
chen waren blslang als Kerngebiet
festgesetzt, ebenso sollte die
Flache fur das Bluchereigebdude
als Kerngebiet festgesetzt wer-
den.

Aufgrund dazu vorgetragener Be-
denken, die sich auf das Vorhan-
densein denkmalgeschlitzter bauli-
cher Anlagen innerhalb/in der N&-
he des Anderungsbereiches sowie
auf die tatsachlich vorhandenen
Nutzungen grUindeten, ist nunmehr
vorgesehen, die im Anderungsbe-
reich gelegenen Baufldchen als
"Begonderes Wohngebiet" im Sinne
degs § 4 a Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festzusetzen. Durch die-
ge Fegtsetzung werden die =z.Zt.
ausgelUbten Nutzungen -u.a. Laden-—
geschaft und mit der Wohnnutzung
vertragliche Handwerksbetriebe-
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sowie die geplanten Nutzungen
nicht tangiert, auch werden da-
durch in der Zukunft gewerbliche
Nutzungen nicht ausgeschlosgen,
tendenziel wird aber eine Wohn-
nutzung vorgegeben.

Die Festsetzung deg Besonderen
Wohngebietes rechtfertigt sich
aus der besonderen tatséchlichen
Struktur des Baugebletes: Es han-
delt sich um ein Uberwiegend be-
bautes Gebiet, das insofern ei-
ne besondere Eigenart aufweist,
als die tatgdchliche Bebauung
auf nahezu allen Grundsticken ei-
ne CGrundflé&chenzahl {GRZ) wvon
1.0 erreicht, Eine solche Bebau-
ungsdichte ist nach § 17 BaulNvo
grundsatzlich nur in elnem Kern-
geblet zul&ssig; andererseits
entspricht die vorhandene/geplan-
te Nutzung nicht der einesg typi-
schen Kerngebiletes 1im Sinne des
§7 BaulNV0O, bestimmte kerngebilets-
typische Nutzungen waren zuden
unter Berlcksichtigung der Lage
des Anderungsbereiches in der N&a-
he der Kirche stéddtebaulich un-
vertretbar.

Die Fegtsetzung eines allgemeinen
Wohngebletes kam unter Berlick-
sichtigung der wvorhandenen Nut-
zungen nicht in Betracht, da die-
se stddtebaulich sowle unter
Denkmaleschutzgesichtspunkten ver-
tretbaren Nutzungen nicht nur in
ihrem Bestand geschitzt werden,
sondern vergleichbare Nutzungen
auch weiterhin zulé&sslg sein sol-
len. Auch ware eine Mischgebilets-
festsetzung 1im Sinne des § 6
BauNV0O der sich aus der besonde-
ran Lage ergebenden stédtebauli-~
chen Yielgetzung nicht gerecht
geworden.

Die flr das Blcherel-/Wohngebau-
de neuen Festsetzungen im Ubrigen
orientieren sich an der ldberwie-
gend vorhandenen Bebauung: Zuge-
lassen wird eine zweigeschossige
Bebaubarkeit, die Dachform (Sat-
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teldach) und Dachneigung (45° bis
552) werden vom ndrdlich gelege-
nen Bereich Ubernommen.

Bei den VorUberlegungen fur die-
ge Planung wurde festgestellt,
dap im rechtskréftigen Bebauungs-
plan flir die nodérdlich angrenzen-—
den bebaubaren Grundsticke -vom
Grundstuck Kirchplatz 3 nach Nor-
den hin bils zur Wegefléche slud-
lich der Kriegerged&chtniskapel-
le, also Dbig Grundstick Kirch-
blatz & einschlieflich- eine Ge-
schossigkeit, Grund-und Geschofp-
flachenzahl festgesetzt sind, die
der wvorhandenen Bebauung wider-
sprechen und unter Berlcksich-
tigung der Grundstickszuschnit-
te und ihrer besonderenlage
als "Kirchenrandbebauung" stadte-
baulichen Crundsétzen widerspre-
chen; rechtgkraftig 1st fdr die-
ge Grundsticke beispielswelse ei-
ne Grundflachenzahl von nur 0,4
festgesetzt. In Anpassung an die
tatsachlich vorhandene Bebauung
scllen daher flir die genannten
Grundsticke diese Werte (wieder)
in der Weise geandert werden, daf
eine zweilgegchogsige Bebaubar-
keit, eine Grundfléchenzahl wvon
1,0 und eine Geschofflachenzahl
{GFZ) von 2,0 festgesetzt werden,
Die genannten neuen Fesgtsetzungen
sollen in gleicher Weise fUr das
Blchereigrundstick gelten.

Die Fegtgetzung der genannten
Grund—~ und Geschoffléchenzahlen
erfolgt gemdp der Ermachtigungs-
grundlage § 17 Abs. 3 BaulNvVO;
danach konnen in am 01.08.1962
Uberwliegend bebauten Gebleten die
in & 17 Abs. 1 BauNVO genannten
Obhergrenzen fur die Grund- und
GegchoPpfl&chenzahlen bei Vorlie-
gen stadtebaulicher Grunde Uber-
schritten werden. Nach der stad-
tebaulichen Zielsetzung soll die
vorhandene historisgche Kirchen-
randbebauung auf den kleinteili-
gen Grundsticken, die "Kirchburg-
charakter" schafft, erhalten und
durch das Bluchereili-/Wohngebaude
vervollstandigt werden; die in §
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17 Abs., 1 BauGB genannten Ober-
grenzen kénnten diesem Ziel nicht
gerechit werden,

Dap den festgesetzten Grund-
und GeschoPBflachenzahlen &ffent-
liche Belange entgegengtehen, igt
nicht ersichtlich; ebenso Kkann
eine Beeintrachtigung der in § 17
Abs, 2 8S8atz 1 Nr. 2 BaulNV0O ge-
nannten Belange ausgeschlossen
werden.

Die Anderungen im Bereich sUd-
lich des Kirchplatzes bezie-
hen gich auf die Stellplatzanord-
nung und dle Xennzeichnung vor-—
handener Baumstandorte; die er-
folgten Umgestaltungsmafnahmen im
Strafenraum im Ubrigen lassen die
bilslang festgesetzte Gffentliche
Verkehrsflédche unberuhrt.

Wie oben gesagt, i1ist die Posgi-
tionierung des Blichereigebdudes
durch die besondere O6rtliche 8i-
tuation vorgegeben, die auch den
nur geringen Abstand zum nérd-
lich wvorhandenen Gebaude Kirch-
platz 3 bedingt. Insowelit soll
im Interesse der Erhaltung/Fort-
ftihrung der bauhigtorischen Ei-
genarten desg StraPenzuges und un-
ter Bericksichtigung denkmal-
rechtlicher Belange die gesetz-
lich vorgegebene Abstandgflidche
nicht eingehalten werden. Gemap §
g Abs. 4 Baugesetzbuch 1.V.m., §
81 Abs. 1 Nr. 5 Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen wird
daher festgesetzt, dap ein gerin-
geres als das sich aus § 6 Absgs. 5
und 6 Bauordnung NW ergebende Ab-
standsmaP zulassig 1ist. MaPgebend
fiir den Mindestabstand der beiden
Gebdude sind die jewells festge-
setzte Baugrenze bzw, Baulinie.

Ausgehend von den geplanten
Grundstiicksgrenzen wird fir dasg
jetzt zur Bebauung vorgesehene
Grundstlick eine geschlossene Bau-
weige festgesetzt.
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Belange des Denkmalschut- Die konkrete Planung des Bliche-

zes/der Denkmalpflege: reigebéudes bedarf gem., § 9 Abs.
1 Denkmalschutzgesetz NW der Ab-
stimmung mit dem Westf&lischen
Amt fir Denkmalpflege.

Das Westfélische Museum fUr Ar-
chéologie -amt fUr Bodendenkmal-
pflege— hat im Rahmen der fruh-
zeltigen Betelligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB darauf hingewiesgen,
daB das zur Bebauung vorgesehene
Gelinde mittelalter—-archaologisch
von grofem Interesse sei; dem Amt
fir Bodendenkmalpflege soll daher
eine dem Bau vorausgehende Un-
tersuchung der Flache ermdglicht
werden, Des welteren wird in den
Anderungsplan ein nachrichtlicher
Hinwels betreffend das Verhalten
beim Auffinden von Bodendenkmi-
lern aufgenommen.

Augssage 2zU Altlasten: Anhaltspunkte dafir, dap die
im Plananderungsgebiet gelegenen
Grundsticke belastet oder ver-
unreinigt sein kénnten, liegen
nicht wvor,

ErschlieBung und Kosten: Die Ergchliefung der zur Neube-
bauung vorgesehenen Flache ist
gesichert, die erforderlichen
Ver- und Entsorgungsanlagen sind
im angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsraum vorhanden.

Dag flr den Bau der Biicherel vor-
gesehene Grundstick wird der Kir-
chengemeinde von der Gemelinde
auf der Grundlage elner Fl&achen-
tauschvereinbarung zur Verfligung
gestellt,

Durch die Plananderung entstehen
der Gemeinde keine Kosten.

Immissiongschutz: Das =zur Bebauung mit dem Bu-
cherei~/Wohngebaude vorgegehene
Grundstlck liegt im Kreuzungsbe-—
reich zweler innerdértlicher Stra-
Ben; unter Berucksichtigung des
verkehrsberuhigten Ausbaus die-
ger Strafen sind unzumutbare Ver-
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kehrglérmemissionen nicht zu er-
warten., Rein vorsorglich wurden
{iber einen nachrichtlichen Hin-
welis 1im Bebauungsplan bauliche
Schallschutzmafnahmen angeregt,

Der Gi?eindedirektor
I.V.




