Gemeinde Everswinkel
Az. 61.82.15 GI/Gr

Everswinkel, den 27.7.1987

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 5. Anderung zum Bebauungsplan

Nr. 15 "VitusstraBe" der Gemeinde Everswinkel

Planungsanla und -umfang:

Der Bebauungsplan Nr. 15 "VitusstraBe'" - ist seit
dem 4.6.1978 rechtskriiftig. Aufgabe und Ziel dieses
Bebauungsplanes war die Ordnung der stddtebaulichen
Entwicklung im Ortskernbereich und die Festlegung
der zukiinftigen Bebauung sowohl fiir die bebauten
als auch fiir die noch unbebauten Flichen.

Die seinerzeitigen Planiiberlegungen fithrten dazu,
daf siidlich der Vitus-Strafle und der Alverskirchener
StraBle eine bis zu 4-geschossige Bauweise festgelegt
wurde. Nachdem einige Gebidude entsprechend diesen
planerischen Vorgaben errichtet wurden, hat es
sich gezeigt, daB diese Bauweise nicht in die Struktur
der vorhandenen Bebauung paft. Aus diesem Grunden
soll entsprechend dem Ratsbeschluf vom 5.7.1983
die Geschossigkeit unter Beriicksichtigung des Bestan-
des und einer stddtebaulich vertretenbaren Hohenent-
wicklung reduziert werden. So sollen maximal 3
Vollgeschosse zugelassen werden, wobei das 3.
VollgeschoB nur in dem als Vollgeschof# anzurechnen-
den Dachraum zulissig ist. Ostlich und westlich der
BergstraBe, wo die vorhandene Bebauung iiberwiegend
Zweigeschossigkeit aufweist, wird die in Teilberei-
chen festgesetzte 3-geschossige Bebauung auch
unter Berlicksichtigung eines einheitlichen StraBenbil-
des aufgehoben und eine maximal 2-geschossige
Bauweise festgesetzt.

Durch die Reduzierung der Geschossigkeit kann die
detaillierte Staffelung der iiberbaubaren Flichen
aufgegeben werden. Zukiinftig soll iiberwiegend
lediglich zwischen der straBenbegleitenden Bebauung
und der Hinterbebauung differenziert werden, wobei
fir die Hinterbebauung sowohl ein Satteldach,
entsprechend der straBenbegleitenden Bebauung als
auch ein Flachdach zugelassen werden soll.

In den Ratssitzungen am 19.12.82, 17.9.1986 und
24.2.1987 wurde die 4. bzw. 6. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 15 beschlossen. Fiir beide Anderungen
sind die Verfahren noch nicht abgeschlossen. Deshalb
sollen sie nach dem Ratsbeschluf vom 30.6.1987 in
das 5. Anderungsverfahren einbezogen werden. Es
handelt sich dabei um die Anderung folgender
Bereiche:
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Ostlich der BergstraBe wurde im Zuge einer Sanie-
rungsmafinahme ein dort ansissiger Gewerbebetrieb
-Landhandel- in ein Gewerbegebiet verlagert. Die
nach dem Bebauungsplan bereits flir diese Grundstiicke
vorgesehene Nutzung wurde, aufgrund konkreter
Bauabsichten {iberpriift, wobei die Uberpriiffung die
dstlich anschlieRenden noch unbebauten Grundstiicke
einbezogen wurden.

Entlang der BergstraBe wurde die Gehwegfiihrung
verdndert, um zusitzlich 3 oOffentliche Stellplitze zu
schaffen. AuBerdem wurde die Bauweise als offene
Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig,
festgesetzt und die Geschossigkeit auf 2 Vollgeschos-
se beschrinkt.

Fir die ErschlieBung der 6stlich angrenzenden Grund-
stiicke ist nach den derzeitigen Festsetzungen eine
Verldngerung der Elsa-Brandstrdm-Strafe mit Anbin-
dung an die WibbeltstraBe vorgesehen. Die Beibehal-
tung dieser ErschlieRungsplanung wiirde eine Durch-
fahrtsméglichkeit schaffen, die heutigen Erkenntnis-
sen zur Verkehrsberuhigung entgegenstehen wiirde.
Deshalb ist jetzt vorgesehen, die Elsa-Brandstrdm-
StraBe lediglich um einen Wendekreis zu verldngern.
Von diesem Wendekreis abzweigend in siidlicher und
nérdlicher Richtung sind 2 Stichstralen vorgesehen,
die teilweise in der Trasse des heute bereits vorhan-
denen FuBweges liegen. Zwischen dem Wendekreis
der Elsa-Brandstrém-Strafle und der Bergstrale ist
eine fuBldufige Verbindung vorgesehen, damit die
Bewohner des Gebietes BergstraBe das Oitszentrum
schneller erreichen k&nnen.

Fiir die derzeit noch wunbebauten Grundstiicke ist
eine 1-geschossige Bauweise, anlehnend an die
vorhandene Bebauung im Bereich des Baugebietes
"Bergstrafle" vorgesehen.

Stidlich der Dr. PSllmann-StraRe ist nach den Fest-
setzungen des gliltigen Bebauungsplanes eine ge-
schlossene Wohnbebauung, bestehend aus 5 Wohnein-
heiten vorgesehen. Im Zusammenhang mit dem fiir
diesen Bereich durchgefiihrten Umlegungsverfahren
wurden jedoch 6 Grundstiicke gebildet, so daR die
nach dem Bebauungsplan vorgesehene Bebauung
nunmehr abzustellen ist auf die neue Grundstiickssi-
tuation. Unter Beibehaltung der Geschossigkeit und
der Gebdudestellungen werden lediglich die tberbau-
baren Flichen gefindert.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
fiir das Grundstiick der ehemaligen Béiuerlichen
Bezugs- und Absatzgenossenschaft unmittelbar siidlich
der Alverskirchener Strafle eine geschlossene Bauwei-
se, bestehend aus 4 Gebiudeeinheiten, vorgesehen.
Die Erschliefung dieser Grundstiicke war vorgesehen




Denkmalpflege und -schutz:

iiber eine mit Geh- wund Fahrrechten belastete
Fliche.

Neuere Uberlegungen des Grundstiickseigentiimers
haben dazu gefiihrt, daf auf diesem Grundstiick 2
freistehende Geb#dude errichtet werden sollen. Verbun-
den mit dieser Anderung hat der Eigentiimer bean-
tragt,die mit Geh- und Fahrrechten belastete Fldche
gdnzlich aufzuheben und die ErschlieBung der entste-
henden 2 Grundstiicke privatrechtlich zu regeln,
wobei fiir das westliche Grundstiick eine Zufahrt
von der WittrupstraBe aus zugelassen werden soll,
um eine im siidlichen Grundstiicksbereich geplante
Garage anfahren zu konnen.

Durch Inkrafttreten der Neufassung der Landesbauord-
nung am 1.1.1985 ist hinsichtlich der Regelung von
gestalterischen Festsetzungen in Bebauungsplinen
eine Anderung eingetreten. Wihrend Dbisher die
gestalterischen Festsetzungen in einer selbstdndigen
Satzung gerepgelt wurden, die als sogenannte gebun-
dene Satzung in den Bebauungsplan aufgenommen
wurde , sind diese Regelungen nunmehr als selbstdn-
dige Satzung nach § 81 Abs. 1 BauONW zu treffen
oder nach § 81 Abs. 4 BauONW als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Aufgrund dieser neuen Rechtslage hat der Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 30.6.1987 beschlossen, die
gesamten gestalterischen Regelungen des Bebauungs-
planes Nr. 15 als Festsetzungen nach § 81 Abs. 4
BauONW in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Neben den bisher beschriebenden Anderungen, die
im gesamten Geltungsbereich vorgenommen werden
sollen, sind weitere Anderungen erforderlich, die
sich aus zwischenzeitlich konkretisierten Planungen
sowohl der Gemeinde als auch privaten Bauherren
ergeben. So soll die siidlich der Vitus-StraRe festge-
setzte Garagenhoffliche aufgrund einer Vereinbarung
mit den Grundstiickseigentiimern im Umlegungsver-
fahren in eine 6ffentliche Verkehrsfliche umgewan-
delt werden. Dariiberhinaus soll fiir die rlickwértigen
Bereiche der Grundstiicke siidlich der Vitus-Strafle
eine Uberbaubare Fliche festgesetzt werden, um
dadurch eine Bebauungsméglichkeit fiir die relativ
tiefen Grundstiicke zu schaffen. Die festgesetzte
Bauweise fiir diese Grundstiicke entspricht der
geplanten bzw. vorhandenen Bebauung siidlich der
Dr. Péllmann-StraRe.

Entsprechend der Denkmalschutzliste sind in dem
Bebauungsplan die Denkméler




ErschlieBung und Kosten:
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Nr. 89 Vitusstrale 10

Nr. 90 VitusstraBe 12

Nr. 92 Vitusstrafe 16 und

Nr. 33 Doppelbildstock bei Bergstr. 22

durch die Eintragung "D" gekennzeichnet worden.
Die Denkmalschuizliste einschlieBlich der vorgenann-
ten Objekte kann beim Bauverwaltungsamt der
Gemeinde Everswinkel wihrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Bei allen baulichen MaBnahmen, bei den mit "D
gekennzeichneten Geb#uden, insbesondere bei Renovie-
rungen, Instandsetzungen, Um- und Anbauten oder
sonstige Verdnderungen bzw. in ihrer Umgebung,
sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
NW zu beachten. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes iiber das MaR der baulichen Nutzung berlick-
sichtigen weitgehend die vorhandenen ortsbildprigen-
den baulichen Strukturen, so daf sich auch Neubau-
maBnahmen unter diesen Kriterien an die vorhandene
erhaltenswerte Bausubstanz anpassen. Da der Festset-
zungsrahmen des Bebauungsplanes jedoch nicht
ausreicht, grobe Verunstaltungen bzw. gestalterische
Fehlentwicklungen zu verhindern, hat die Gemeinde
eine Gestaltungssatzung gem. § 81 Abs. 1 BauONW
aufgestellt, die u.a. Vorschriften fiir die &uflere
Gestaltung von Wohngebiuden, Werbeanlagen u.dergl.
enthédlt. AuBerdem wurden die Bereiche, die von
der Erhaltungssatzung der Gemeinde Everswinkel
gem. § 39 h BBauG § 172/173 BauGB erfaft wer-
den, nachrichtlich im Bebauungsplan iibernommen.

Durch diese Anderungen werden {iberschligig ermittelt
folgende Kosten entstehen:

a) Anderungsbereich &stlich der Bergstrafie

Grunderwerb 22.000,-- DM
Straenbau 153.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 17.500,-- DM
Kanalisation 57.500,-- DM
Wasserversorgung 14.000,-- DM

b) Anderung siidlich der Vitus-StraBe

Ausbaukosten tir die ehem.
Garagenhoffliche 25.000,-~ DM

Fiir die iibrigen Anderungen werden keine zusiitzli-
chen Kosten entstehen.

Der Gemir'ldedirektor
i.V. .
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- Kipp -




