Textliche Festsetzungen Hinweise _ ]
- £ 75 /3 Zeichnerische Festsetzungen
\O 704 705 o 1. Art der baulichen Nutzung 1. Werbean'agen gemafS § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90
106 . Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 7 BauNVO Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist die Satzung uUber
N 70 1.1 Kerngebiet MK1 gem. § 7 BauNVO Werbeanlagen im Innenstadtbereich Erkelenz gem. § 89 Abs. 1 BauO NRW 1. Art der baulichen Nutzung
v, - & _ ) _ i (bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erkelenz am 15.03.2019) zu beachten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und 7 BauNVO)
/1 [N P - Spiel- und Automatenhallen und Internetcafés sowie Wettbiros,
%’ 74 Spielcasinos, Sexkinos und Betriebe mit Sexdarbietungen und bordellartigen 2. Bodendenkmalschutz - Kerngebiete
0}, Leistungen sind gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. ) . ) )
Ry 107 . ) ) _ _ _ ) Sollten bei Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse
& % o - Vergnugungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten, 2. MaB der baulichen Nutzung
> - 165 und Groftgaragen sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. ist gem. der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die Stadt Erkelenz als . -
0 /1 gem. 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 19 BauNVO)
() 108 69 - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Untere Denkmalbehérde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im
148 % 20 Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie sonstige Wohnungen im Sinne des Rheinland -, AuBenstelle Nideggen (Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: GRZ 1,0 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchtmaR
§7 Abs.2 Nr.7 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO ausschlief3lich 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverziglich zu  informieren.
,f\ % oberhalb des Erdgeschosses (ab dem ersten Obergeschoss) zulassig. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die GFZ 3,0 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochtman
3 142 . i i Weisung des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - fiir den :
109 > ()/ Tankstellen i.S.v. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO g R ptleg min. 11l  Zahi der Voligeschosse als Mindestma
- 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
\ Q/. . :8.GHmax=  maximal zulassige Gebaudehdhe
/ - 0 1.2 Kerngebiet MK2 gem. § 7 BauNVO 119m i NHN  in Meter i. NHN im DHHN2016
\ 85 o oA X - Spiel- und Automatenhallen und Internetcafés sowie Wettbiiros, 3. Artenschutz 105';(_3'1";”] zulassige Gebdudehdhe in Meter . NHN
@ 63 Spielcasinos, Sexkinos und Betriebe mit Sexdarbietungen und bordellartigen i NHN im DHHN2016 als Mindest- und Hochstmaf}
110 (1ot Vegetationsbeseitigungen (insbesondere Baumfallungen) diirfen nur zwischen '

Leistungen sind gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
1. Oktober und 1. Mérz stattfinden. AulRerhalb dieser Zeiten ist die Baumfallung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

111

110 164 o - Vergnugungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern skologisch zu begleiten um eine Tétung von Einzeltieren zu vermeiden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
/ N \ 102 und GroRgaragen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. _ o _ _ _ ’
149 %Q 62 ) ] ] . } Die Untere Naturschutzbehérde ist ber den Zeitraum der Rodung in Kenntnis
113 N ) Wor?nun.gen far AUfS_'ChtS__ und _ Berelts-chaftspersonen _ sone far zu setzen. Die vereinzelten Baumhohlen der Altbidume sind vor der Rodung auf - Bauline
, 116 236 Betriebsinhaber und Betrleb§lelter sowie sonstlge. Wohnungen im Sinne des Besatz durch Flederméuse oder Brutvogelarten zu kontrollieren. Abh&ngig vom
235 % §7 Abs.2 Nr.7 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs.7 BauNVO Verlauf der MalRnahme koénnen weitere MalRnahmen kurzfristig erforderlich I Baugrenze
ausnahmsweise ausschlief3lich oberhalb des Erdgeschosses (ab dem ersten werden g

Obergeschoss) zulassig. _ _ _ .
\ 61 Zur weiteren Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
% - Tankstellen i.S.v. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

63 114 st der 4. Verkehrsflachen

Sy e( _ _ Gebéaudebestand vor Abriss auf Fledermausquartiere zu untersuchen. Dies kann 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
124 / / "0\(\ nicht Bestandteil des Bebauungsplans. im Rahmen der Abrissgenehmigung erfolgen. Der Abriss der Gebaude darf nur ® )
P ~ N 25\\ > /737 - 2. Mab dor baulichen Nutzung in den Wintermonaten (1. Oktober bis 1. Marz) erfolgen. Stral cehrsfidon
traRenverkehrsflachen
O
< , / 123 \ Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 18 BauNVO 4. Baugrund und Boden
139 155 152 2.1 Im Bereich der {iberbaubaren Fléchen sind maximale Geb&udehdhen (GH) in Das  Plangebiet liegt  vollstindig im  Einwirkungsbereich  des StraBenbegrenzungslinie
126 \ Meter (m) Uber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016 festgesetzt. Die Braunkohlentagebaus Garzweiler |l mit Auswirkungen auf das Grundwasser.
153 Gebéaudehohe bezieht sich auf den héchsten Punkt baulicher Anlagen. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den e—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
,f‘ 2.2 Die im Bebauungsplan gemaR Nr. 2.1 festgesetzten Gebzudehdhen diirfen nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner
100 , \ ()/' ausnahmsweise (iberschritten werden ausschlieRlich durch ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein

Grundwasserwiederanstieg zu  erwarten. Sowohl im  Zuge der 5. Sonstige Planzeichen

Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphére
Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem

4 \ 2 :

AHHH] Mit, Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

(p 43 ausgesetzt sein mussen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln i ) ) . i ) r
e oder Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und spateren Grundwa?s§M|ed§ranstle9 smd. h.|erdurch be.dlngte o] belastende Flachen
99,38 /& 034 Fortfiihrungséfinungen) bis zu einer Héhe von 1,50 m Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
, @ _ . . T . Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flhren. E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
() - Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m
150 826 J - Brustungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von 1,50 m 5. Erdbebengefdahrdung o o o C:r?r;;j;ggiStr:r?rz%tfﬂ:)cghrzggﬁr%uggé T\)Izﬁes
j Die o.a. Aufbauten missen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 'Stadt der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
& AuBenkante des darunter liegenden Geschosses abricken. Fir Erkelenz, Gemarkung Erkelenz: 2 / T' zuzuordnen. Die entsprechenden
, 154 Aufz.L.Jgsmaschmenhalfser / Treppenha.user. kann" auf .den Abstand lel. den Regelwerke sind zu beachten. Hinweise
Q)Q, / Gebé&udekanten verzichtet werden, die nicht o&ffentlichen Verkehrsflachen
§, 7 A zugewandt sind. 6. Kampfmittelbeseitigungsdienst %87 | vorh. Gelindehhe in Meter iber NHN im DHHN2016
156 4 Im Falle eines Kampfmittelfundes sind die Bauarbeiten einzustellen und die
121 @/0 / 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
, / 1057 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO (Bezirksregierung Diisseldorf (KBD), Miindelheimer Weg 51, 40472 Dissseldorf,

» 3.1 AuRerhalb der uUberbaubaren Grundstlcksflachen sind Kellergeschosse im T?I' 0211/4750, Fa).< 0.21.1/4759075 oder !.Em.an. postste!!e@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Sinne der Bauordnung und Zufahrten zu Kellergeschossen zulassig.

} 1058 &°°7

\..,\ i 4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen A K
\ i nmerkKun
7 a 550 | 99 41 N min. 111 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO 9
XN ’ .. .
N ° 2\ / GH= 4.1 Innerhalb des Kerngebietes MK1 sind Stellplatze und Garagen in Gebauden Normen und Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
130 6.‘00\\ 113 m-119m ausschlieRlich im Erdgeschoss oder in Geschossen unterhalb der wird, kénnen im Planungsamt der Stadt Erkelenz wahrend der Offnungszeiten
69 N g 1059 i. NHN Gelandeoberflache zuldssig. Stellplatze auBerhalb von Gebauden sind im eingesehen werden.
W///) \ 7 gesamten Kerngebiet MK1 zuldssig.
> Q/ DN / . . ) P
581 /77 \ 4.2 Innerhalb des Kerngebietes MK2 sind Stellplatze und Garagen ausschlief3lich in
S[‘/.e 27,00 \ GH= Geschossen unterhalb der Geldndeoberflache zulassig.
Be & 106m-119m 964 . .
® \ , . 5. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen
x 99,39 99,08 U. NHN
~ N 4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
AN
858 ~ 144 2 / 1060 5.1 Innerhalb des festgesetzten Bereichs sind Ein- und Ausfahrten fir den
744 \ < / Kfz-Verkehr nicht zulassig.
GH = (b\ﬂ/ 6. Geh-, Fah d Leit ht
§ 106 m-115m P \6Q\ . Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
AN . K
] U. NHN 99,40 | @\ Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
® (%) 6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine Flache als
| Q‘ durchgangige Verbindung zwischen den unmittelbar angrenzenden
/43 857 © | i StraBenverkehrsflachen mit einer lichten Breite von mindestens 4,0 m mit
% 5 Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Im Falle einer
Uberbauung ist eine lichte Héhe von 3,0 m sicherzustellen.
921
' S
@ 928 922 © A 'DTK10 Quelle: Land NRW (2019)
485 |Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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~J b
— b ) N e ik Ve O Do
Rechtsbasis Der  Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen, | Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher | Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 der | Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. [/5C | Der Bebauungsplan Nr. 1/5C "Freiheitsplatz / | Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im | Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen

24.02.2021 beschlossen, den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. I/5C "Freiheitsplatz / Atelierstralle”,
Erkelenz-Mitte mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinden wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen  Stellungnahmen

Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Erkelenz vom 04.06.2021
offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Nr. I/5C "Freiheitsplatz / Atelierstrale”, Erkelenz-Mitte
gemaR 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Katasterkarte vom 11.04.2016 berein.
Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Wirtschaftsférderung und Betriebe der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 gemaR
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 1/5C  "Freiheitsplatz  /
Atelierstrale", Erkelenz-Mitte aufzustellen.

Belange wurden gem. 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
08.04.2020 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.  I/6C  "Freiheitsplatz  /
Atelierstrale", Erkelenz-Mitte Stellung zu nehmen.

Stadt Erkelenz vom 04.05.2020 erfolgte am
14.05.2020 die offentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 1/5C "Freiheitsplatz / Atelier-
stralle", Erkelenz-Mitte verfolgten Planziele gemaf
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

"Freiheitsplatz / Atelierstrale”, Erkelenz-Mitte hat
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt
Erkelenz vom 26.02.2021 gemall § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 08.03.2021 bis
09.04.2021 mit Begrindung und den nach

Atelierstrae”, Erkelenz-Mitte ist gema&R § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 27.05.2021 mit der Begriindung als
Satzung beschlossen worden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans geltenden Fassung

STADT ERKELENZ

Az.:612602

.. . . Echt. Ehrlich. Einzigartig.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786) in der zum Zeitpunkt der Offenlage
des Bebauungsplans geméag § 3 (2) BauGB
geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.

1991 1 S. 58) in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschusses des Bebauungsplans geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses des Bebauungsplans giiltigen Fassung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung
mit Umweltbericht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 16 der Stadt Erkelenz vom 04.05.2020 6ffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 18.05.2021

Ausschussvorsitzender

gez. Jlrgen Simon

Erkelenz, den 31.05.2021

Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz, den 31.05.2021

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 01.06.2021

Der Blirgermeister

gez. Stephan Muckel

Einschédtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden  umweltbezogenen  Stellungnahmen
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 08.03.2021 von
der offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 31.05.2021

Der Biirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz, den 01.06.2021

Der Biirgermeister

gez. Stephan Muckel

Erkelenz, den 08.06.2021

Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz, den 01.06.2021

gez. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan Nr. 1/5C
"Freiheitsplatz/Atelierstralte"
Erkelenz-Mitte
Verfahrensstand: Satzung

Gemarkung : Erkelenz
Flur 27 und 68

M 1:500

Stand: 23.04.2021
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