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Stand: Satzungsbeschluss gemaly § 10 Abs. 4 BauGB

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der.
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der

zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses glltigen Fassung.



Begriindung 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX. Erkelenz-Nord (Oestricher Kamp, Childrichstrale), E rkelenz-Mitte

1. Raumlicher Geltungsbereich und Planverfahren

Der Bereich der 11. Anderung liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord*
(Oestricher Kamp), Erkelenz-Mitte. Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Childrichstrae und
wird im Osten durch die Lothringerstralle gefafit. Die Anderung betrifft die Flurstiicke 412 - 417
und 225 der Flur 79, Gemarkung Erkelenz. Der Anderungsbereich hat eine Flache von ca. 0,21
ha. Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung ist der Planurkunde
zu entnehmen.

Die stadtebaulichen Eckpunkte der Ursprungsplanung, und damit deren Grundzlge, werden
durch die 11. Anderung nicht beriihrt. Das Bauleitplanverfahren erfolgt daher in einem verein-
fachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

2. Bisherige Planung

Der Anderungsbereich iibernimmt die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. XX
"Erkelenz-Nord" (Oestricher Kamp), Erkelenz-Mitte, der mit seiner Bekanntmachung vom
08.08.1986 rechtskraftig geworden ist, und die in der 4. Anderung (Bekarintmachung am
06.11.1998) und 7. Anderung (Bekanntmachung am 30.06.2000) aufgefiihrten textlichen Fest-
setzungen.

Ziel der Ursprungsplanung war es, fur die Stadt Erkelenz einen Hauptwohnstandort innerhalb
des Stadtgebietes mit einer stadtebaulich anspruchsvollen Planung zu entwickeln, und dass
Angebot an Wohnbauflachen innerhalb des Stadtgebietes langfristig zu sichern. Innerhalb der
ca. 50 ha groRen zu Uberplanenden Flachen finden sich alle Arten von Wohnformen und ein
Bereich welcher der Nahversorgung des Gesamtgebietes dient. Vor dem Hintergrund der Gro-
Re und des zeitlichen Rahmens der Umsetzung der planerischen Vorgaben, unterliegt der Be-
bauungsplan Nr. XX ,Erkelenz-Nord* (Oestricher Kamp), Erkelenz-Mitte seit seinem Satzungs-
beschluss in 1986 bis heute einer nachvollziehbaren stadtebaulichen Planungsdynamik.
Innerhalb des vorliegenden 11. Anderungsbereiches setzt der Ursprungsplan und die 4. Ande-
rung als Nutzungsart flr die GUberbaubaren Flachen ein Reines Wohngebiet (WR), und als Maf
der Uiberbaubaren Bauflachen eine Bebauung bis zu 2 Vollgeschossen in Form von Einzel-
und/oder Doppelhdusern (E/D) fest. Die Traufhéhen sind mit von 3,50m bis maximal 4,50m
festgesetzt. Eine Traufhohe von mehr als 3,5 bis maximal 4,5 m setzt dabei voraus, dass die
Firsthohe von maximal 8,00m nicht Uberschritten wird. Bei einer baulichen Nutzung von bis zu 2
Vollgeschossen liegt die Festsetzung der Dachneigung bei 22°-45°. Die 7. Anderung setzt fiir
den Gesamtbereich fest, dass flr Grundstiicke mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8,
nicht mehr als 2 Wohneinheiten (WE) zulassig sind.

3. Ziele und Zweck der gednderten Planung

Die 11. Anderung hat zum Ziel, der heutigen Nachfrage nach Baugrundsticken mit einem fla-
chensparendem Grundstlickszuschnitt und einer zweigeschossigen Bauweise ohne Dach-
schrage im Obergeschoss gerecht zu werden. Dieser Haustyp ist bereits in direkter Nachbar-
= schaft vorhanden. Der Planbereich liegt genau zwischen den beiden Standorten, die bereits mit
gleichartigen Gebauden bebaut sind, so dass sich die Bebauung im Planbereich gut in die Um-
gebung einpassen wird, ohne die stidlich gelegene, niedrigere Bebauung zu storen, da die so-
zialen Abstande gewahrt sind, die Besonnung und Belichtung aufgrund der Nordlage zu den
niedrigeren Hausern unproblematisch ist und auch die Erschliefung durch eine geringflgige
Erweiterung der Verkehrsflachen im Planbereich unproblematisch ist.

Die Typik des Wohnstandortes wird durch das Maf und die Art der Nutzung nicht verandert.

Die textlichen Festsetzungen der 4. und 7. Anderung des Ursprungsplanes werden Ubernom-
men. -
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Begriindung 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX. Erkelenz-Nord (Oestricher Kamp, Childrichstralte), E rkelenz-Mitte

4. Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung Uber die Art der zuldssigen Bebauung als Reine Wohngebiete (WR) bleibt be-
stehen. Damit bleibt ein von weiteren Nutzungen unbelasteter Wohnstandort erhalten.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte zwingende Zweigeschossigkeit des Gebaudes und die Traufhohe von maximal
6,40 m ermdglicht die komfortable Nutzung aller Geschosse. Die Ausnutzung des einzelnen
Gebaudes bleibt auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude beschrankt.

4.3 Bauweise

Um eine gute Nutzung der (berbaubaren Flachen zu ermdglichen, und unter Berlcksichtigung
der angestrebten flachensparenden Bauweise, wird die Baulinie in eine Baugrenze umgewan-
delt und das Baufenster mit einer Tiefe von insgesamt 16,00m festgesetzt.

4.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abhangig von der zwingenden Zweigeschossigkeit wird, wie unter Nr. 2.3 der textlichen Fest-
setzungen der 4. Anderung festgesetzt, fir Gebaude mit 2 Geschossen die Dachneigung von
22° - 35° unverandert Ubernommen. Somit wird sichergestellt, dass sich das vorhandene Bild
der Dacher angrenzender Wohngebaude mit ihrer Wirkung auf den StralRenraum in der 11. An-
derung widerspiegelt.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Um eine konfliktfreie Zufahrt der einzelnen Grundstiicke zu ermdglichen wird die sudlich an-
grenzende Verkehrsflache der ChildrichstraRe in Teilbereichen von 3,00m auf 4,50m geringfi-
gig verbreitert. Die gednderten Verkehrsflachen werden dabei in die Grundsticksflachen hinein
verlagert, der vorhandene Grundstiickszuschnitt verkleinert sich entsprechend.

6. Ver- und Entsorgung

Die zuldssige Wohnbebauung wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen der
ChildrichstraRe angeschlossen. Dariiber hinaus bleibt die Ver- und Entsorgung der Flachen
gegenulber der Ursprungsplanung unverandert.

7. Immissionsschutz

Es sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich.
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Begriindung 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX. Erkelenz-Nord (Oestricher Kamp, Childrichstralle), Erkelenz-Mitte

8. Umweltbelange

8.1 Eingriffsregelung

Durch die Anderung wird kein tiber die Ursprungsplanung hinausgehender Flacheneingriff vor-
bereitet.

MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind nicht erforderlich, von
einer Eingriffsbilanzierung wird abgesehen.

8.2 Umweltpriifung/Umweltbericht

Die Plananderung berlhrt nicht die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Er-
kelenz- Nord® (Oestricher Kamp), Erkelenz-Mitte. Die 11. Anderung wird in einem vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Verfahrensflhrung wird geman
§ 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung (UP) und einem Umweltbericht (UB) abgesehen.

8.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord* (Oestricher Kamp-
Childrichstrale) Erkelenz-Mitte ermdglicht kein Vorhaben, das eine Umweltvertraglichkeitspr-
fung gem. § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) nach sich zieht.

9 Kosten

Der Stadt Erkelenz entstehen durch die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-
Nord“ (Oestricher Kamp, Childrichstrale), Erkelenz-Mitte keine Kosten.

Die Ubernahme der durch die Verlagerung der Verkehrsflachen hervorgerufen Kosten ist Be-
standteil eines stadtebaulichen Vertrages, diese werden gemal § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB im
Rahmen eines Folgekostenvertrages durch den Vorhabentrager Gbernommen.

Stadt Erkelenz
- Planungsamt -
September 2006
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