STADT ERKELENZ - AUSZUG AUS DER FLURKARTE (ALK) - (nur fur den Dienstgebrauch)
Gemarkung Erkelenz - Flur 79 - Flurstick 231

R 2522 981 m

An der MehrstraBe

238

Grinanlage
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Griinanlage

Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen
Katasterkarte vom 30.06.2004 iiberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.
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Erkelenz, den 14.02.2005
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Legende

Art der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB und §1(2) u. §3 BauNVO

WR Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB und §16 u. §17 BauNVO

9 Geschol¥flachenzahl, als Hochstmal}

0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal}

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

P siehe Textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen
§9(1) Nr. 2 BauGB und §22 u. §23 BauNVO

(o} offene Bauweise

Baugrenzen

mmUv nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen
§9(1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen
§9(1) Nr. 15 BauGB

o
(0] Spielplatz

a

offentliche Grinflachen

Sonstige Planzeichen

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
dieser Anderung
§9(7) BauGB

Textliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. XX
und seiner 4. und 7. Anderung
bleiben unverédndert bestehen.

Begriindung

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplanes Nr. XX "Erkelenz Nord" (Oestricher Kamp) und
seiner 4. sowie.7. y:ach:@. Es umfasst das Flurstick 231 der Flur 79, Gemarkung Erkelenz
und hat eine Groflke von ca. 0,07 ha.

Vorlauferplanungen

Fir den Planbereich gelten der Vorlduferplan Nr. XX "Erkelenz Nord" (Oestricher Kamp),
Rechtskraft 09.08.1986 und seine 4. sowie 7. Anderung, Rechtskraft 07.11.1998 und
01.07.2000.

Der Ursprungsplan setzt fir den Planbereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Nordlich daran
angrenzend eine Verkehrsflache, welche eine offentliche Griunflache erschliefit.

Die 4. Anderung modifizierte die Textlichen Festsetzungen auf die aktuellen stadtebaulichen
Bediirfnisse einer dichteren Wohnbebauung und durch die 7. Anderung wird fiir das Allgemeine
Wohngebiet festgesetzt, dass pro Wohngebaude nur maximal zwei Wohneinheiten zulassig
sind. Damit sollte eine gegentiber den Planungen der friilhen 80er Jahren dichter werdenden
Bebauung und damit héher ausfallenden Einwohnerzahl, gesteuert werden, um letztlich auch
die Funktionalitat des infrastrukturellen Gefuges im Wohngebiet sicher zu stellen.

Ziele und Zwecke der Planung

Im Laufe der Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich gezeigt, dass die Verkehrsflache,
welche den Griinglirtel erschliedt, der direkt an das Flurstick 231 im Westen und Norden
anschlieRt, erheblich flachensparendergestaltet werden kann. So soll die o&ffentliche
Grinflache direkt von dem Flurstiick 237 aus erschlossen werden. Die weiteren Flachen des
Griingurtels sind dann von dort aus fullaufig erreichbar.

Das ermdglicht einen Verzicht auf die Verkehrsflache entlang des Flurstlcks 231 zugunsten
einer besseren Bebaubarkeit dieser Flache.

Inhalt dieses Bebauungsplanes ist es daher, die Verkehrsflache durch eine Flache als
Aligemeines Wohngebiet zu ersetzen und die Baugrenzen gegentiber dem Vorlauferplan um
3 Meter nach Norden zu verschieben. )

Da die Grundzlge der Ursprungsplanung nicht berihrt sind wird diese 10. Anderung als
vereinfachtes Verfahren durchgefihrt.

Verkehrliche Erschieflung
Das Plangebiet wird durch die Verkehrsflache der Martellstrale erschlossen. Von dort aus ist
die offentliche Grunflache fulBlaufig zu erreichen.

Immissionsschutz
Es sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Durch die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX "Erkelenz-Nord",
(MartelistralRe), Erkelenz-Mitte, wird kein weitergehender Eingriff gegenlber dem
Ursprungsplan vorbereitet. @

MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind daher nicht
erforderlich.

Ver- und Entsorgung; Niederschlagswasser
Die Ver- und Entsorgung der Flachen ist gegenlber dem Vorlauferplan unverandert.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Vorhaben gem. UVPG Anlage 1 vor, welche eine
Umweltvertraglichkeitspriifungspflicht gem. UVPG nach sich ziehen.

Die Kriterien einer Vorpriifung sind nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
sind nicht erkennbar. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird fur die vorliegende Bauleit-
planung nicht durchgefihrt

Kosten
Der Stadt Erkelenz entstehen durch die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
XX "Erkelenz-Nord", (MartellstralRe), Erkelenz-Mitte, keine Kosten.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsfor-
derung der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
07.12.2004 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlos-
-<sen, den Bebauungsplan Nr. XX ,Erkelenz-Nord“ (Oe-
stricher Kamp) zu andern und mit Begriindung gem. §
13i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich auszule-
gen. Diese Anderung erhilt die Bezeichnung 10. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord* (Oe-
stricher Kamp, MartellstralRe).

Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 33

der Stadt Erkelenz vom 10.12.2004 Gffentlich be-
kanntgemacht.
Erkelenz, den 20.04.2005

gez. Mercks

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 33 der Stadt Erkelenz
vom 10.12.2004 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch in der Zeit vom 20.12.2004 bis 21.01.2005
mit Begriindung o6ffentlich ausgelegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.12.2004 von der offentlichen Aus-
legung unterrichtet. Gleichzeitig wurden sie gem. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch gebeten, zur Absicht der Stadt
Erkelenz, den Bebauungsplan Nr. XX zu &ndern, Stellung
Zu nehmen.

Erkelenz, den 11.04.2005 Der Biirgermeister
i. V.

gez. Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX ist gem.
§ 10 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in sei-
ner Sitzung am 06.04.2005  als Satzung beschlossen
worden.

Erkelenz, den 11.04.2005 Der Birgermeister

gez. Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt

Nr.8 der Stadt Erkelenz vom 22.04.2005  &ffentlich

bekanntgemacht. @

Damit ist die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX
am 22.04.2005 rechtsverbindlich

geworden.

Erkelenz, den 26.04.2005 Der Birgermeister

i.V.

gez. Lurweg
Technischer Beigeordneter
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10. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. XX :m_.__nm_m:ano_.n_: (Oestricher Kamp, MartellstraRe)

Erkelenz-Mitte
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\ . Ausfertigung

~J

Hiermit wird die Ubereinstim-
mung der 5. Ausfertigung mit
dem Original bestétigt.

Erkelenz, den /¥ (/i¢ (X

~

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses giltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
_vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der
zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses giltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses gultigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV.NW. S. 256) in der
zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses giltigen Fassung



