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Textliche Festsetzungen zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX "Erkelenz-Nord'"
(Oestricher Kamp - Alemannenstrafie), Stadtbezirk Erkelenz-Mitte
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
- Die gem. § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zul4ssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs.

6 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
- § 13 Baunutzungsverordnung (Raume fiir freie Berufe) bleibt davon unberithrt.

Ma8 der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen
Die Traufhéhen baulicher Anlagen diirfen die Hshenlage des Bezugspunktes (2.6) um max. 6,1 m iiberschreiten.

Begriffserklirung zur Traufhéhe
Die Traufhohe ist die Differenz der Hohe vom Bezugspunkt (2.6) und dem Schnittpunkt der AuBenkante des

AuBenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Gebiudehohe
Die Gebzudehshe baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunktes (2.6) um max. 8,5 m iberschreiten.

Die Gebzudehshe ist der hochste Punkt der baulichen Anlage, gemessen vom Bezugspunkt unter Punkt 2.6.

Erdgeschoss Fuibodenhéhen
Die Erdgeschossfubodenoberkante des fertigen FuBbodens baulicher Anlagen darf die Hhenlage des Bezugs-

punktes (2.6) um max. 0,5 m {iberschreiten.

Bezugspunkt gem § 18 Abs. 1 BauNVO :
Bezugspunkt ist die Hohe der fertig ausgebauten an das Flurstiick angrenzenden Verkehrsfliche (Oberkante

Gehweg/Oberkante des Mischprofils) in Hohe der Mitte der iiberbaubaren Grundstiicksfliche.

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB
Die héchstzulssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird mit zwei Wohnungen festgesetzt.

Garagen und Stellplitze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Stellplitze kénnen in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie seitlich der Gebiude zwischen

Verkehrsfliche oder Grundstiicksgrenze und den festgesetzten seitlichen Baugrenzen errichtet werden.
Garagen und Stellplatze sind in den Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den vorderen Bau-
grenzen und deren Verlangerung bis zur seitlichen Nachbargrenze (Vorgirten) unzulissig.

Garagen unterhalb der Wohnebene sind unzuléssig.

'Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauONW

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur fiir Gebiude zulissig, deren Traufhshe 4,5 m, gemessen vom Bezugspunkt nach Punkt

2.6 nicht iiberschreitet : ws
Gauben sind unter Beriicksichtigung von Satz 1 bis zu einer Breite von 1,80 m zulissig.
Die Summe der Breite von Gauben und Zwerchgiebeln, sowie Zwerchhiusern darf 1/3 der Geb#udebreite

(Traufseite) nicht iiberschreiten.

Dachform \
Es sind nur geneigte.oder gewdlbte Dicher zuldssig.
Ausgenommen sind die Dacher einzelstehender Garagen und Carports.

Nachrichtliche Ubernahme
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone I1I-A der Wassergewinnungsanlage Erkelenz-Mennekrath. -

Hinweise
Der Planbereich liegt im Bereich der Auswirkungen des Braunkohletagebaus. Aufgrund der SimpfungsmaB-

nahme kann es im Planbereich zu Bodensetzungen kommen.



