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Rechtsbasis :
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1.1. 8.341),

3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfihrung

des Bundesbaugesetzes v. 21.4.1970,
Verordnung iiberdie bauliche Nutzungder Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26.11.1968 ( BGBLI.8.1237),

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBLI S. 21)
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Begriindung

zum Bebauungsplan fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1

"Neumihle", Stadtbezirk Erkelenz

Im Geltungsbereich des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes Nr. VII/1
“Neumiihle" sind liberwiegend mehrgeschossige Wohngebdude mit einer
max. Geschofzahl zwischen drei und acht Geschossen zuldssig. Nur

ein geringer Teil der Grundstiicke im Westen des Plangebietes ist
fiir eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Diese Festsetzungen entsprachen dem stddtebaulichen Gesamtkonzept
fiir das Gebiet zwischen alter und neuer B 57 und durchaus auch der
Nachfrage, wie sie zum Zeitpunkt der Plankonzipierung bestanden hat.

Inzwischen hat sich der Bedarf weitgehend gedndert. Das Einfamilien-
haus in seinen verschiedenen Formen ist heute - und wohl auch in ab-
sehbarer Zeit - vor allem gefragt.

Um diesen Wiinschen Rechnung tragen zu konnen, ohne dabei die Forde-
rung nach einer méglichst hohen Verdichtung in diesem zentrumsnahen
Bereich auBer Acht zu lassen, wurde bereits im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 die Moglichkeit geschaffen fiir
den Bau einer relativ groBen Zahl von Einfamilienhdusern in unter-
schiedlicher Form.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 sollen nunmehr
- mit Zustimmung der betroffenen Grundstiickseigentimer - die Fest-
setzungen im Bereich nordostlich des Bischof-Ketteler-Hof geandert
werden, damit auch dort das Einfamilienhaus - vom Gartenhofhaus bis
zum Reihenhaus - zugelassen werden kann. Der Geltungsbereich ist
etwa 2 ha groB.

Insgesamt konnen etwa 40 bis 50 Wohneinheiten errichtet werden. Fiir
jede Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage vorgesehen.

Im Interesse einer moglichst groBen Wohnruhe missen Garagen und
Stellpldatze auf dem dafiir festgesetzten Flachen errichtet bzw. an-
gelegt werden.

Nur die dafiir besonders bestimmten ErschlieBungswege (4,00 m breit)
diirfen von Versorgungsfahrzeugen und im Notfall auch von anderen
Fahrzeugen befahren werden.

An diesen Wegen werden auch die Sammelplatze fiir MillgefdBe ange-
legt.

Diese Festsetzungen entsprechen den Absichten der Grundkonzeption
fir das Gesamtgebiet.

Die Wohngebdude auf der Fldche siidostlich der StraBe "Lindemannhof"
konnen nach Bedarf mit einem zusdtzlichen zweiten GeschoB errichtet
werden mit einer Grundfldche bis zu 2/3 der Grundfldche des Erdge-
schosses.

Diese Erweiterung des BaukOrpers ist auch noch moglich, wenn der Be-
darf zu einem spdateren Zeitpunkt auftritt.

Um die Dachfldche des erdgeschossigen Teiles als Dachgarten o. A.
nutzen zu konnen- wodurch gleichzeitig eine VergrdBerung der Frei-
fldche bewirkt wird -, sind-hier Flachddcher vorgeschrieben.



Als Begrenzung der Vorgdrten werden im gesamten Geltungsbe-
reich nur Rasenkantensteine zugelassen, um ein moglichst
groPziigiges Strafenbild zu erhalten.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bereits weitgehend fer-
tiggestellte Kanalisierung des Gesamtplangebietes VII/1 ge-
sichert. ' :

Falls BodenordnungsmaBnahmen erforderlich werder sollten, 15t
eine Umlegung gem. § 45 ff BBauG oder eine Grenzregelung gem.
§ 80 ff BbauG vorgesehen. -

Gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
VII/1 werden der Stadt Erkelenz aufgrund der durch die vor-
liegende Anderung notwendigen Mafnahmen Kosten in Hohe von
iiberschldaglich etwa 100.000,-- DM entstehen, die in den Haus-
haltssatzungen 1976/77 vorgesehen werden. :

Durch diese Andérung werden fiir diesen Geltungsbereich alle
bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. VII/1 aufgehoben.

Erkelenz, den 1> DereMReR A9¥6

Gez. CSTEIN : GEz. FRANE EWV - Gee. MATHISS &N

Biirgermeister = Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat zusammen mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. VII/1 “Neumiihle", Stadtteil Erkelenz, in der Zeit
vom 19.0kTtoEe ® 49%¢ bis 19. NovEMBeR 196
offentlich ausgelegen.

Erke]ehz, den 23.Dezemnrer 193 Der Stadtdirektor
In Vertretung:

-

Qez. EscHMAUN

(Eschmdhn)
.  Techn. Beigeordneter



Grundstiicksverzeichnis

zum Bebauungsplan flur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
“Neumiihle", Stadtbezirk Erkelenz

VII/1

GEMARKUNG Erkelenz

Flur 61 Parz. 9 1549 qm Herz, Oskar
10 186 qm Stadt Erkelenz
11 teilweise Stadt Erkelenz
12 5260—qm Herz, Oskar
13 2039 qm Herz, Oskar
15 teilweise Stadt Erkelenz
17 4204 qm Herle, Maria, Essen?Bredeney
19 - teilweise Herz, Oskar



Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1
"Neumiihle", Stadtbezirk Erkelenz

A. Art der baulichen Nutzung

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen,
bauliche Anlagen, die im Bauwich oder in den Abstandsflichen zu-
ldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, sowie Stellpldtze und
Garagen auBerhalb der fiir Stellpldtze und Garagen festgesetzten
Fldchen nicht zuldssig.
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B. Stellung der baulichen Anlagen

Die AuBenwdnde von Wohngebduden mit rechteckigem oder quadra-
tischem GrundriB sind parallel oder im rechten Winkel zur nord-
Ostlichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung Erkelenz, Flur 61,
Nr. 11, zu errichten.

C. Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachausbauten (Gauben) sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kOonnen Dachausbauten (Gauben)bei Dachneigungen von
mind. 400 zugelassen werden.

Im Geltungsbereich der GeschoBflachenzahl 0.8 sind nur geneigte
Dacher bis 350 zuldssig.

Im Geltungsbereich der GeschoBfldchenzahl 0.5 an der StraBe "Lin-
demannhof" sind nur Flachddcher zuldssig.

D. MaB der baulichen Nufzung

Im Geltungsbereich der GeschoRflachenzahl 0.5 an der StraRBe "Lin-
demannhof" konnen Wohngebdude ein zusdtzliches ObergeschoB erhal-
ten, dessen Grundfldche hdochstens zwei Drittel der Grundflidche des
Erdgeschosses betragen darf.

E. Einfriedigungen

Einfriedigungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen an den Grenzen
der Verkehrsfldchen und bis zur Hohe der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nur aus Rasenkantensteinen hergestellt werden. § 11 BauONW
bleibt davon unberiihrt.
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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vom ‘.Z.".;.E.} + ¥%, gemaB §2(1) BBauG
vom 23.6.1960 beschlossen,den Bebauungsplan Nr. V(I /4. VevMiuHeg?
zu andern. b '

Erkelenz,den 2%: A2.19%6—.. ...

.

vom 23.6.1960 beschlossen, den Entwurfder 3 ..Anderung des Bebauungsplanes
Nr. VIl /a NevmMUHLE" ... offenzulegen.

e

~ Erkelenz,den . &®:12.. % .. ... .
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" Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr._ VIl /4 M Eumuttee hat als

S— . [ i
Die .®.Anderung des Bebauungsplanes Nr. ¥/ )2 i NevMvuHie T ist gemaf

§ 10 BBauG vom 23. 6. 1960 vom Ratder Stadt Erkelenz in seiner Sitzung

Die .. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Vi [ nN ELM Jﬂ iy ist gemaf
§11 BBauG vom 23.6.1960 am . $1..0§. 19 F3 . Az.:25.2.192-504-2603.FF genehmigt

worden.

Koln,den 31,007 ASF
\ : Der Regierungsprisident

Im Auftrag:
GEZ. PAWEL2Y K
: i 1 i
Die D .Anderung des Bebauungsplanes Nr. Yl 4 NEvMutites ist gemaB

als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Alle fiir den Geltungsbereich dieser Anderungbisherbestandenen Féstsetzungen
verlieren damit ihre Giiltigkeit. :

Erkelenz,den 92:0849 3% i g s
: CERE , ©EScHMAVV
TEHN, Rele E‘r\)t;‘(’e‘e



