STADT ERKELENZ

Az.: 61 2602 07(

3. Anderung
des Bebauungsplanes

Nr.VII »Gewerbegebiet/ Sportplitze-«

Stadtbezirk
Gerderath

. Ausfertigung

Rechtsbasis :

Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 (BGBI. 1 S. 2253

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. I S. 132)

Planzeichenverordnung vom 8. 2. 1990 (BGBI. [ S. 38)

§ 81 der Bauordnung tir das Land Nordrhein-Westtalen (Landesbauordnung

in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW . S 419
gedndert am 21, 06. 1988 (GV. NW. S, 319)
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RECHTSBASIS:

Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. 01. 1990
(BGBI. 1 S. 132).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. I S. 58) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419)
geiandert am 21, 06. 1988 (GV. NW. S. 319).



Begruandung

fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII "Gewerbegebiet-
Sportplédtze" der Stadt Erkelenz, Bezirk Gerderath

1.

Auslegungsbegrindung

Lage und Groépe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
VII "Gewerbegebiet-Sportplitze" wird begrenzt durch die Spar-
tastraBe im Osten, die LauerstraBe (L 19) im Siiden, die west-
liche Grenze des Grundstiickes Nr. 1323, Flur 13, Gemarkung
Gerderath im Westen sowie die siidliche Grenze des Grundstickes
Nr. 1129, Flur 13, Gemarkung Gerderath im Norden.

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 4,55 ha und liegt am
Westrand der Ortslage Gerderath.

Der Planbereich deckt den siidwestlichen Teil des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Nr. VII "Gewerbegebiet-Sportpléatze" ab,
wobei das Grundstiick Nr. 1324, Flur 13, Gemarkung Gerderath,
ausgeklammert wird, und ist Bestandteil eines Gesamtplanes Nr.

VII der &stlich des Planbereiches weitere Gewerbegebietsfla-

chen ausweist. »

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Erkelenz wurde in der ersten
Hilfte der 70er Jahre aufgestellt und erhielt am 30.12.1974
Rechtskraft.

Fiir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII
"Gewerbegebiet-Sportplitze" stellt der Fldchennutzungsplan zum
Teil "Gewerbegebiet" (&stlicher Bereich) dar, wéhrend die
restliche, westliche Fliche des Planbereiches als "Fléache fiar
die Forstwirtschaft" ausgewiesen ist.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII "Gewerbege-
biet-Sportplatze" ist es, das Gewerbegebiet geringfigig nach
Westen zu erweitern.

Aus diesem Grunde wird der Flichennutzungsplan dergestalt
gedndert (70. Anderung), daB

. die Fl&che fiir die Forstwirtschaft um ca. 90 Meter im
siiden des Planbereiches und um ca. 20 Meter an der
ndérdlichen Grenze des Grundstiickes Nr. 1321, Flur 13,
Gemarkung Gerderath nach Westen verschoben wird.

Vorlauferplanung

Fliir das Plangebiet der 3. Anderung gilt bis zur Rechtskraft
dieser Anderung der Vorl&uferplan Nr. VII "Gewerbegebiet-
Sportplitze", rechtskrédftig seit dem 05.03.1977.



Die wesentlichen Festsetzungen dieses Vorlauferplanes sind:

. Gewerbegebiet
Von der SpartastraBe ausgehend nach Westen in einer
Tiefe von 80 Metern, bei einer Tiefe der lberbaubaren
Fldchen von 60 Metern.
Eine zweigeschossige Bauweise mit der Grundflédchenzahl
von 0,8 und einer GeschoBfléchenzahl von 1,6 ist zuléas-
sig. :
Die Art der zuldssigen Betriebe sind in den Textlichen
Festsetzungen des Planes nach der Abstandsliste zum
RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.09.1990 - SMBL. NW 283 - festge-
setzt.

. Fliche fir die Forstwirtschaft
im westlichen AnschluB an das Gewerbegebiet.

Nachrichtlich ist das Gebiet fiir den Landschaftsschutz darge-
stellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Der rechtskridftige Bebauungsplan Nr. VII "Gewerbegebiet—-Sport-
pldtze" weist westlich der SpartastraBe ein Gewerbegebiet aus,
in dem eine bis zu zweigeschossige Bebauung zuldssig ist.
Seit bestehen der Rechtskraft (05.03.1977) wurden diese Grund-
stiicke ausgenutzt und bebaut.

Die wirtschaftliche Entwicklung fordert von den hier ansédssi-
gen Betrieben eine sténdige Anpassung an die Absatzmidrkte und
macht in einigen Fdllen eine Erweiterung des Betriebes, vor
allem aber des Betriebsgeldndes (Lagerkapazitéten) unungang-
lich, um die Existenz dieser Betriebe zu sichern.

ziel der Planung ist es nun, durch eine geringfiigige und sen-
sible Erweiterung des ausgewiesenen Gewerbegebietes die drin-
gend bendtigten Fldchen unter Beriicksichtigung der erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in die Natur und Land-
schaft zu schaffen.

Die nun zur Verfiigung gestellten Flachen sollen demnach nicht
zur Ansiedlung neuer Betriebe dienen, sondern zur dringend
notwendigen Erweiterung der bestehenden, ansidssigen Betriebe.
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Die ErschlieBung des Planbereiches ist liber die bereits
bestehende SpartastraBe (auBerhalb des Planbereiches)
gesichert, da die bestehenden Betriebe lediglich nach
Westen hin erweitert werden sollen und die neu hinzukom-
menden Flidchenanteile iliber die bereits voll erschlossenen
Betriebsgrundstiicke erreicht und erschlossen werden mis-
sen.

Die Erreichbarkeit der hinteren, neuen Grundstiicks f14chen
ist somit von den Eigentiimern auf dem eigenen Grundstick
zu gewdhrleisten.

Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen lauten:

. Gewerbegebiet
Die Regelungen, welche Betriebsarten und Anlagen in
dem ausgewiesenen Gewerbegebiet zuldssig sind, sind
in den Textlichen Festsetzungen festgesetzt.
Die westliche "Restflédche" des Planbereiches ist als
wpliche fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.

a e issi i begebie
Begriindung:

In Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen nur aus-
nahmsweise und fiir einen bestimmten, in der BauNVO be-
zeichneten Personenkreis =zulédssig. Hieraus ergibt sich
die Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahme-
regelung passive MaBnahmen gegen Lirmimmissionen durch-
zufithren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt und
die zuldssigen Nutzungen nicht iiber Gebilihr eingeschrénkt
werden (Eigenvorsorge).

MaB8 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde ebenfalls aus dem
Vorliuferplan Nr. VII "Gewerbegebiet-Sportplatze" Uber-
nommen, wobei im Fall der GeschoBfléchenzahl die zuldssi-
gen Héchstwerte (2,4) unterschritten werden.

Somit wird eine zu starke Verdichtung der Bausubstanz in
unmittelbarer Ndhe zur "Fldche fir MaBnahmen zum

Schutz, 2zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" verhindert und einer sensiblen Uberplanung
der Flidchen Rechnung getragen. '



Die iliberbaubaren Flachen umfassen fast den gesamten Be-
reich, der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache und
halten lediglich die nétigen Grenz- und Seitenabsténde
von 10 bzw. 20 Metern ein.

somit wird einer individuellen Stellung der Gebdude, die
sich den innerbetrieblichen Voraussetzungen anpassen
missen, Rechnung getragen.

Zur Ausgestaltung der Abstandsfldche zur "Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird unter Punkt 7 "Landschaftspflegerischer
Begleitplan" genauer eingegangen.

Zur LauerstraBe (L 19) wird gemdB dem LandesstraBengesetz
ein Abstand von 20 Metern eingehalten, da dieser Bereich
der L 19 auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt.

Die Versorgung des Gewerbegebietes ist iiber die Versorgungs-
anlagen in der SpartastraBe ausreichend gesichert und vorhan-
den. :

Bei der Entsorgung der neuen Gewerbefldchen werden die beste-
henden Kandle der SpartastraBfe in Anspruch genommen.

Durch die Erweiterung der Gewerbefldchen werden keine bedenk-
lichen Erhdhungen der Schmutzwasserfrachten anfallen, da hier
untergeordnete Gebdude, wie eine Gewerbe- oder Lagerhalle,
sowie Lagerpldtze unter freiem Himmel errichtet werden.

Eine Uberlastung der Kandle, ist nicht zu erwarten.

Eine Belastungserhshung der Kldranlage Gerderath ist ebenfalls
nicht zu befilirchten.

Landschaftspf] {scher Begleitpl

Die durch die ErweiterungsmaBnahme erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen sind in einem "Landschaftspflegerischen Begleitplan"
erfapt und kdnnen im Bereich des Bebauungsplanes selbst auf
den Grundstiicken 1323, 1322 und teilweise auf dem Grundstick
1321, Flur 15, Gemarkung Gerderath, durchgefiihrt werden.

Im Abstand von 10 bis 20 Metern von der westlichen Baugrenze
des Gewerbegebietes zur "Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Errichtung von Natur und Landschaft" wird eine Bepflanzung des
10 Meter tiefen Streifens als "Waldsaum", einem in der Hoéhe
abgestaffelten Ubergang der Bepflanzung von niedrigen Strauch-
gewdchsen zu héheren Baumkulturen, angelegt.



Im Planbereich wird westlich des Gewerbegebietes eine Fldche
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2zur Entwicklung von
Natur und Landschaft von ca. 1,3 ha festgesetzt, in der u.a.
die Ausgleichsmafnahmen nach den landschaftspflegerischen
Begleitplan nachgewiesen werden.

9.1 Landschaftsschutzgebiet
Im Laufe des Verfahrens wird die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes nach Westen derart verlegt, daB sie mit
der Grenze der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-

‘ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberein-
stimnt. ~

Somit liegt der westliche Teil des Planbereiches im Land-
schaftsschutzgebiet.

9.2 Larmschutzzonen

Der Planbereich liegt vollstédndig in der Larmschutzzone
Cc des Militarflughafens Wildenrath.

Der Flugbetrieb wurde auf dem vorgenannten Flughafen zum
Ende des Jahres 1992 eingestellt. Der Bund hat die Larm-
schutzzonen am '

01.07.1992 -zuriickgenommen.

Kennzeichnung

In den Textlichen Festsetzungen ist der Planbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII "Gewerbegebiet-Sport-
platze" als Flédche, unter denen der Bergbau umgeht, gekenn-
zeichnet.

Hinweise

Auf Bodensenkungen im gesamten Planbereich, infolge von Grund-
wasserentzug durch den Braunkohleabbau, wird in den Textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

Den Parzellen 1290 und 1266 sowie den ndérdlichen Teilen der
Parzellen 1321, 1320 und 1319 werden nach Absprache mit dem
Forstamt Mdnchengladbach iiberbaubare Flé&chen eingerdunt, die
den Mindestabstand von 35 m zwischen Waldfldche und uUberbau-



barer Grundstiicksfldche, wie es im Runderla des Innenmini-
sters - VC2/VA1-901.11/3-100/83 - und des Ministers fir Er-
ndhrung, Landwirtschaft und Forsten - IVA525-05-00.00 - vom
18.07.1975 gefordert wird, um 25 m unterschreiten.

Die Beachtung des o.a. Runderlasses ist unter Beriicksichtigung
der seitens des Forstamtes Monchengladbach vorgebrachten/vor-
geschlagenen Auflagen/Anforderungen gewdhrleistet.

Im, Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind nachfolgend aufge-
fiihrte Auflagen zu beachten bzw. das Forstamt Mdnchengladbach
zu beteiligen.

Es muB sichergestellt werden, daB die Gebdude, welche ndher
als 35 m an den Wald herangebaut werden, nicht zum dauernden
Aufenthalt wvon Menschen dienen. In diesen Gebduden dilirfen
lediglich Stoffe und Materialien gelagert werden, von denen
eine Gefdhrdung fiir den angrenzenden Wald einschlieBlich des
Waldbodens auch im Brandfalle nicht ausgeht. Zusétzlich sind
aufgrund der Unterschreitung der Mindestabstédnde die Haftungs-
fragen fiir Schidden durch Windwurf und Windbruch, herabfallende
Aste sowie Wurzelschidden an der Bausubstanz privatrechtlich
zwischen den Waldanrainern und den Waldbesitzern der Grund-
stiicke 162 und 1322 zu regeln, so daB gegen die Waldbesitzer
keine Anspriiche geltend gemacht werden konnen.

12. Kostenschidtzung

Da keine ErschlieBungsaufwidnde zu tdtigen sind, entstehen der
Stadt keine Kosten.

13. Die Kosten fir die Aufforstung der Ausgleichsfldchen werden
auf 67.000,- DM geschidtzt. GemdB § 8 a III BNatschG sind die
Festsetzungen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vom Vorha-
bentrédger auszufiihren. GemdB § 8 a IV sind die Kosten auf die
zugeordneten Grundstiicke zu verteilen, soweit die Gemeinde die
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen gemdB Abs. III duchfihrt. Die
Verteilung der Kosten auf die betroffenen Grundstiicke richtet
sich nach § 8 a BNatschG.
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