STADT ERKELENZ

Dezernat IV-A Az.: 61 26 01.01/5(1)

1. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. I/5 » Stadtkern «

Stadtbezirk
Erkelenz-Mitte

. Ausfertigung

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 8.12. 1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 15. 09. 1977 (BGBL 1 S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGBIL. I S. 21).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).
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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. I/5 "Stadtkern", 1. Anderung, Stadtbezirk
Erkelenz-Mitte

AUSLEGUNGSBEGRTUNDTUN G:

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. I/5 ist am 28.07.1984 rechtsver-
bindlich geworden.

Er enthdlt keine Aussagen iliber die Unzuldssigkeit von Vergnii-
gungsstatten.

Grundlage fir die Festsetzungen im Ursprungsplan ist die nach wie
vor geltende Zielsetzung, die entstandene Versorgungsfunktion

des Mittelzentrums Erkelenz im Bereich der Kdlner StraBe
(privater Service mit Handels- und Dienstleistungsunternehmen) zu
starken, langfristig zu verbessern und diesen Teil des zentralen
Einkaufsbereiches gezielt zu fdrdern.

Dabei sind alle Vorkehrungen durch die kommunale Planungshoheit
zu treffen, die planungsrechtlich eine Schwichung der Strukturen,
eine Ausdinnung der Einzelhandelsfunktionen oder ein Absinken der
Standortqualitdten verhindern.

Beidseits der Kdlner Strafe ist bisher ein Einklang von Verkaufs-
fldchennutzung und Dienstleistungsangeboten erreicht worden.
Facheinzelhandelsgeschédfte mit konsumpotential-orientierter
Sortimentsbreite und -tiefe prédgen das StraBenbild und werden
durch einige mit diesen Nutzungen vertrédgliche gastronomische
Betriebe, Geldinstitute und Dienstleistungen freier Berufe
erganzt.

Diese miteinander vertrdglichen und sich erginzenden Nutzungen
stehen im Einklang mit der {iberwiegend in den Obergeschossen
vorhandenen Wohnnutzung.

Sie sind zu schiitzen und weiterzuentwickeln.

Dazu gehdéren auch Betriebe gem. § 7 (2) BauNVO, also auch
Vergniigungsstatten.

Es besteht deshalb nicht die Absicht, Vergniigungsstadtten aller
Art im Bereich des Bebauungsplanes Nr. I/5 grundsdtzlich
auszuschliefen, da sie das Erlebnisfeld "Innenstadt-City"
mitpragen. Es geht nur um die Teile der

Betriebe mit Spiel- und Automatenhallen
. Betriebe mit Sexdarbietungen

Die Innenstadt von Erkelenz steht seit geraumer Zeit unter dem
Druck der Ansiedlungsinteressen von Spiel- und Automatenhallen,
gerade in Bereichen mit Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzun-
gen, die gebietsbezogen nicht zu den absoluten Spitzenlagen
(FuBgangerzone, Hauptlaufrichtung, groBes Stellplatzangebot etc.)
zuzuordnen sind und damit besonders anfédllig fiir das Eindringen
derartiger Vergnigungsstadtten sind.

Da der freie Wettbewerb offenbar nicht in der Lage ist, eine
starke Zunahme zu verhindern, missen folgende negative Verdran-
gungsfolgen erwartet werden:



1. Verdrangung von Einzelhandelsgeschédften, insbesondere an den
stddtebaulich schwachen Standorten des Einzelhandels,
hervorgerufen durch eine aggressive Anmietpolitik.

Fiir das Zentrum Erkelenz kommt dabei noch ein radumliches
Gefdlle der Einzelhandelsfunktionen dazu, hier die bisher
deutliche Nordsilidausrichtung ab Johannismarkt/Markt in die
Kélner Strafe bis zum Konrad—-Adenauer-Platz und starke
Abschwachungen dagegen im engeren Bereich Aachener StraBe/-
Franziskanerplatz.

2. Beeintrdchtigung der Attraktivitidt und des Niveaus bestim-
mter Innenstadtbereiche, insbesondere dann, wenn im Rahmen
von strukturverédndernden Mafnahmen der Gestaltung, Er-—
neuerung oder Sanierung wesentliche Verbesserungen vor-
gesehen sind.

3. Beeintrdchtigung der Wohnqualit&dt durch Spielhallen in
wohnnahen Bereichen, insbesondere dann, wenn in Misch=zonen
mit stdrkerer Wohnbebauung ausgewichen wird.

Dies ist bei der Standortsituation Tenholter StraBe bereits
aktuell gegeben, berlcksichtigt man die nach Westen hin
anschliefBende Bebauung.

Die Stadt Erkelenz hat ein Verteilungssystem zur Standortsiche-
rung fir diese Arten von Vergnligungsstitten entwickelt.

Innerhalb der als MK-Gebiet festgesetzten Bereiche der Bebauungs-
plédne Nr. I/1, I/8 und I/12. Anderung im Areal BriickstraBe/-
Markt/Kdélner StraBe/Gormanns—-StraPBe sind derartige Betriebe
bereits rechtsverbindlich ausgeschlossen.

Im Parallelverfahren zur vorliegenden Anderung werden sie auch
in Teilen der Bebauungspldne Nr. I und IV als unzuldssig erklart.

Zulassig dagegen werden sie in einem Teilabschnitt Aachener
StraBe/KirchstraPBe/Slidpromenade bleiben, um diese Angebotsformen
flir den Konsumenten planungsrechtlich vorhalten zu k&nnen.

Im Rahmen dieses Konzentrationsprinzipes sollen an keinen anderen
Stellen des engeren Stadtkerns Anlagen dieser Art mehr zugelassen
werden, also auch nicht im Bebauungsplan Nr. I/5.

Die Festsetzung der Unzulédssigkeit von Betrieben mit Sexdar-
bietungen (Nachtbars mit Striptease, Sex-Kinos, Eros-Center u.a.)
ist gerechtfertigt, um der Gefahr einer unkontrollierten
Ausbreitung bzw. des Eindringens bestimmter Nutzungen zu
begegnen, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorhanden sind.

Den Eigentimern in den Bereichen fiir die diese Anderungsfestset-
zungen zutreffen, verbleibt auch in Zukunft ein groBes Spektrum
der innerhalb der Art der baulichen Nutzung zuldssigen Ak-
tivitaten.

Durch diese Anderung werden der Stadt keine Kosten entstehen.
Entschadigungsforderungen sind nicht zu erwarten.
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Erkelenz, den 08.08.1989
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Blirgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemdp § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/5 "Stadtkern" der Stadt
Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nach Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 36 vom 22.12.1989 in der Zeit vom 08.01.1990 bis 09.02.1990
6ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 26.04.1990

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

dimonn

Eschmann
Techn. Beigeordneter

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG :

Wéhrend der in der Zeit vom 08.01. bis 09.02.1990 durchgefiithrten
6ffentlichen Auslegung wurden Bedenken und/oder Anregungen zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/5 "Stadtkern"
der Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nicht vorgebracht.

In der Sitzung am 25.04.1990 beschloB der Rat der Stadt Erkelenz
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/5 "Stadtkern" zusammen

mit der vollstéandigen Begriindung, bestehend aus Auslegungsbegrin-
dung und Abschlufbegriindung, als Satzung.

Erkelenz, den 26.04.1990

&/& _ &tQ&‘V\/ %rs \Qﬁiwm &fs . k3(1"\!\1\/\/

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
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STADT ERKELENS
BEBAUUNSPLANE NR. I, I/5 UKD IV IM STADTBEZIRK MITTE

ANDERUNGEN

Naachtrag
2
EseaggzrtirmciLJrlgy

Zur Sicherung der stéddtebaulichen Funktionen und der strukturellen
Nutzungsharmonie ist durch ein separates xnderungsverfahren die
Zuldssigkeit von beszonderen Arten von Vergnligungsstitten gem. §
7 (2) Ziffer 2 BauNVO in der Fassung vom 26.1.1990 eingeschrinkt
oder als unzuldssig erkl&rt worden, Es handelt sich dabei um den
AusschluB von Spiel- und Automatenhallen und baulichen Anlagen/
Betrieben mit Sexdarbietungen (nicht Sex- Shops, die zum Einze)-
handel geh#ren),

Durch diese Negativ- Festsetzung sind alle sonstigen Arten und
Erscheinungsformen von Vergniigungsstitten als zentrumsbhildende
und zentrumsférdernde Nutzungen allgemein zul8ssig geblieben.

Die planerisch zu berlicksichtigenden und stéidtebaulichen Aus-
wirkungen von Betrieben und Anlagen mit Sexdarbiletungen sind in
ihren Auswirkungen auf umgebende Nutzungen mit Einrichtungen und
Anlagen fdr Spiel~ und Automatenhallen vergleichbhar, wenngleich
hier ein unterschiedliches Publikum strukturell vorhanden ist
und die Auswirkungen vorrangig in den Nachtzeiten festgestellt
werden,

Da der Vererdnungsgeher der BauNVO jedoch kelnerlel Unterschiede
in Sammelbegriff "Vergnilgungsstitten” gemacht hat, sind auch die
fir den Fall einer Einzelzulassung gem., s 15§ BauNVO vorhandenen
stédtebaulichen Griinde hur wenlyg aussagefihig, es sei denn, die
Entwicklung zum "Vergnllgungsviertel™ wlirde ein stidtebauliches
Ziel sein, Dies ist im Verfahren der Aufstellung der Anderungen
der Bebauungspl&ne mit MK- Fegtsetzungen eindeutig verueint
worden, XIn der Entscheidung des BverwG vem 25,.7.1987 (4 N 4.86)
wird ausdriicklich die Frage bejaht, daB nach $§ 1 (5) BauNVoO
einzelne der in den Baugebieten allgemein Zuldssigen, in der
Jewelligen Baugebietsvorschrift der BauNVo unter einer Nummer
Zusammengefafiten Nutzung, ausgeschlossen werden kann, ohne dag
zugleich auch andere in derselben Nummer der Gebletsvorschrift
erfaidten Nutzungen ausgeschlossen werden miBten.

MaBnahmen und Handlungen im innerstidtischen Kristallisations-
raum einer Mittelstadt bedeuten ein aufeinander abgestimmtes,
dkonomisch tragfdhiges und von den Privatinteressen gestlitztes
Entwicklungskonzept. Die zentralen Raumfunktionen sind dabei,
Einzelhandel, private und Sffentliche Dienstleistungen (his-
torisch bedingt durchweg im Erdgeschof und in bestimmten
zentralen Standorten) dann in den mehrgeschossigen Bereichen
ab erstem ObergeschoB ein zentrumserforderliches Wohnen mit
hohem Qualitétsanspruch und den entsprechenden Freizelt- und
Erholungsflichen.
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Dieses Zusammensplel der Nutzungen hat fir den zentralen Raum
der Stadtmitte Exkelenz dazu gefihrt, daB auch hier ent~
g8cheldende Gesichtspunkte der wohnumfeldverbesserung durch
Maﬂnahmenrealisierung gefdrdert worden sind, um Emissions-
quellen verstirkt ausschlieBen zu k&nnen. Diesge realisierten
Malnahmen wlirden durch Hereindréngen von baulichen Anlagen

. mit Sexdarbietungen unterlaufen werden, wenn berﬂcksichtigt

wird,

Elnzugsbereiche bedarfsorientiert ausgerichtet, d. h. ein
hoher Motorisierungsgrad der Besucher - noch wesentlich
hdher als bhei Spiel- ung Automatenhallen - ist {iblich

3.
bedingt durch die Offnungszeiten sind besonders in den Nacht-
Morgenstunden durch Kfz- Bewegungen aller Art (einschl, Per-
sonenbefdrderung) nutzungsstérende Immissionen nicht auszu-
Bchlieflen

matenhallen. Allerdings gindg noch weniger vergleichbare
Dimensionsmerkmale hier bekannt, aus denen entweder eine Be-
darfsabschétzung oder die Bestimmung eines Sdttigungsgrades
abgeleitet werden kann. Anlagen dieser Art zelgen strukturelle
Standortverschlechterungen fir Telle von MK- Gebieten, dann,
Wenn hler durch eine aggressive Miet- undy oder Crundsticks-
politik fir andere Zentrale Nutzungen Verdridngungen statt-

Entwicklungsziel definiert, auch in kleinteiligen Standort-
bereichen ein derartiges ergtmaliges Binwandern dieser An-
lagen zu verhindern, Wie die Genebmiqungspraxis in den Ent-
wicklungen der letzten ca. 20 Jahre und die Standortnachfrage
von Anlagenbetreibern zelgen, kann die Vermutung bestitigt
werden, daf diese Fornm von Vergniigungsstitten nicht mehr ausg-
schlieflich zentrumsorientiert gind. Insoweit stellen die
Festsetzungen von Ausschlissen keine 100 t-1ige Verhinderung
dar.
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