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1. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz ist siidlich der Bundesautob-
ahn A 46 angrenzend an Erkelenz-Mitte der Gewerbe- und Industriepark Commerden
(GIPCO) dargestellt. In den letzten Jahren wurden im Zuge mehrerer Bebauungsplanver-
fahren der Uberwiegende Teil dieser Darstellungen gewerblich entwickelt. Weite Teile die-
ser Entwicklungsflachen wurden zwischenzeitlich in Anspruch genommen, so dass — ins-
besondere fir flachenintensive Nutzungen — zzt. kein nachfragegerechtes Angebot an
planungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen am Standort zur Verfligung steht. Aus die-
sem Grund sollen weitere, im Flachennutzungsplan bereits dargestellte gewerbliche Bau-
flachen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. G 02.3/3 'Tenholter StraBe / sudl.
A 46' aktiviert und einer kunftigen Nutzung zugefuhrt werden.

Das Plangebiet zwischen Tenholter StraBe und der Bahnlinie Aachen — Ménchenglad-
bach bzw. Dusseldorf ist Uber die Tenholter StraBe erschlossen und befindet sich voll-
standig in stadtischem Besitz, so dass flr diese Flachen ein Gewerbe- und Industrie-
standort zur Ansiedlung gréBere Gewerbebetriebe entwickelt werden kann. Der rechts-
kréftige Bebauungsplan setzt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets Flache fur die
Landwirtschaft fest. Die urspringlich vorgesehene Umsetzung von AusgleichsmaBnah-
men an diesem Standort wurde durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIX 1
'GIPCO' bereits aufgehoben. Zur Entwicklung eines Gewerbe- und Industriestandortes ist
somit die Aufstellung des Bebauungsplanes mit einer entsprechend geanderten Zielset-
zung erforderlich.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplanes
Nr. G 02.3/3 'Tenholter StraBe / stdl. A 46' hat eine GrdBe von etwa 6,2 ha. Das durch
den Bebauungsplan zu entwickelnde Industriegebiet hat unter Berlicksichtigung der fur
gewerbliche Nutzungen nicht zur Verfligung stehenden Flache eine GrdBe von ca. 3,9 ha.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich des Zentrums der Stadt Erkelenz, von diesem getrennt durch
die direkt ndrdlich an das Plangebiet angrenzende Trasse der Bundesautobahn A 46. Auf
der dstlichen Seite wird das Plangebiet durch die Trasse der Bahnverbindung Aachen —
Ménchengladbach, sudlich durch einen Wirtschaftsweg und auf der westlichen Seite
durch die zwischen Erkelenz Zentrum und der Ortslage Tenholt verlaufende Tenholter
StraBe begrenzt.

Das Plangebiet hat eine Gr6Be von etwa 6,2 ha und umfasst die Flurstiicke 37, 38, 39,
40, 41 und 42 sowie einen Teil des Flurstlicks 308 der Flur 033, Gemarkung Erkelenz.
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3.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (2003) liegt
das Plangebiet innerhalb eines Bereiches fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB).

Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt fir das Plangebiet Gewerbliche Bau-
flache in einem Streifen von etwa 150 m parallel zur Tenholter StraBe dar. Der &stliche
Teil des Plangebiets ist als Flache fur die Landwirtschaft, Uberlagert mit der Signatur von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt. Stdlich an die Gewerbliche Bauflache angrenzend ist der
Kreuzherrenpfad inklusive angrenzender Flachen als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dargestellt.

In seiner Darstellung flgt sich das Plangebiet in die Umgebung ein. Westlich sind die (b-
rigen Gewerblichen Bauflachen des Gewerbe- und Industrieparks Commerden dargestellt,
Ostlich — jenseits der Bahntrasse — und sudlich grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an,
welche die verschiedenen im Flachennutzungsplan dargestellten Ortslagen umgrenzen.
Auf der nérdliche Seite ist parallel zur Autobahn A 46 ein Streifen Gewerbliche Bauflache
dargestellt, der sich an das Stadtzentrum anschlie3t.

Das gesamte Plangebiet ist Giberlagert mit der nachrichtlichen Ubernahme eines Land-
schaftsschutzgebiets.

Bebauungsplan

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. XIX/1 'Industrie- und Gewerbepark Commerden’
aus dem Jahr 1992 ist das Plangebiet Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft fest-
gesetzt. Das Flurstlick des Kreuzherrenpfades ist als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung FuBganger- und Radfahrerbereich, die nérdlich und stdlich an den
Weg angrenzenden Flurstiicke, die sich entlang der Bahntrasse fortsetzen, sind als Of-
fentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft noérdlich und sudlich der Verkehrsflache wurde durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. XIX/1 im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. G 02.3/3 aufgehoben.

Die Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets aus dem Landschaftsplan I/1 ,Erkelenzer
Bérde” wurde in den Bebauungsplan Nr. XIX/1 Gbernommen.
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Landschaftsplan

Im Geltungsbereich stellt der Landschaftsplan I/1 'Erkelenzer Bérde' des Kreises Heins-
berg (1984) das Entwicklungsziel 1 'Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft.' dar.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Wahnenbusch / Niis-
terbachtal' (LSG-4903-0004 / De 2.2-3). In der Regel sind in Landschaftsschutzgebieten
bauliche Anlagen unzulassig bzw. genehmigungspflichtig.

Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus einer Freiflache, die sich Uber den westlichen
Teil des Plangebiets erstreckt. Der nérdliche Teil dieser Freiflache wird zzt. als Weidefla-
che flr Pferde genutzt. Im Bereich einiger Gehdlze befindet sich ein Stall in Holzbauwei-
se. Der sudliche Teil wird landwirtschaftlich genutzt. Im &stlichen Teil des Plangebiets ver-
l&uft innerhalb einer mit Gehdlzen und Baumen bewachsenen Flache ein FuB- und Rad-
weg zwischen Tenholt und Erkelenz Zentrum. Dieser knickt im stdlichen Bereich nach
Westen ab und trifft nach etwa 100 m am stdlichen Rand des Geltungsbereichs auf den
Kreuzherrenpfad der den GIPCO mit der Ortslage Bellinghoven verbindet. Die siidlich des
Kreuzherrenpfades gelegene Weiterfihrung des besagten FuB- und Radweges befindet
sich bis zu ihrem Knick nach Siiden ebenfalls innerhalb des Plangebiets. Der Kreuzher-
renpfad bildet von der Wegkreuzung bis zur Tenholter StraBe die sudliche Grenze des
Plangebiets. Die westliche Grenze verlauft entlang der Grenze der Freiflache. Hier befin-
den sich im Abstand von etwa 50 m Einzelbdume entlang der auBerhalb des Plangebiets
gelegenen Tenholter StraBe.

Das Plangebiet wird im Norden durch den auBerhalb des Plangebiets befindlichen Ge-
hélzsaum der Bundesautobahn A 46 begrenzt. Jenseits der Autobahn schlieBen sich wei-
tere Gewerbeflachen und daran angrenzend das Stadtzentrum Erkelenz an. Ostlich des
Plangebiets verlauft die Bahntrasse Aachen — Mdnchengladbach bzw. Dusseldorf. Jen-
seits der Bahntrasse liegen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, die den
Raum zwischen den verschiedenen Ortslagen im Stden Erkelenz' pragen. Am Kreuzher-
renpfad befindet sich direkt hinter der Bahntrasse ein einzelnes Einfamilienhaus im Au-
Benbereich. Der Kreuzherrenpfad verlduft gradlinig nach Osten bis zur Ortslage Belling-
hoven und ist im Bereich des Plangebiets fir die Nutzung durch Kraftwagen und -rader
mit der Ausnahme von land- und forstwirtschaftlichem Verkehr verboten. Sudlich des
Kreuzherrenpfades schlieBen sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen und dar-
{ber hinaus weitere gewerblich genutzte Bereiche an. Ostlich dieser Flachen setzt sich,
parallel zur Bahntrasse der FuB- und Radweg zwischen Erkelenz und Tenholt fort. West-
lich des Geltungsbereiches verlauft die Tenholter StraBe. Jenseits dieser liegt der Gewer-
be- und Industriepark Commerden (GIPCQO). Die direkt an die Tenholter StraBe angren-
zenden Flachen sind bereits durch verschiedene Betriebe genutzt. Der Standort wird
durch ein Grinsystem aus Wegen und Flachen fur die Niederschlagswasserversickerung
gegliedert.
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4.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. G 02.3/3 'Tenholter StraBe / sudl. A 46' soll die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Industriegebiets unmittelbar angrenzend
an den bestehenden Gewerbe- und Industriepark Commerden (GIPCO) schaffen. Er be-
ricksichtigt somit die Belange der Wirtschaft und der Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen und gesunden Arbeitsverhaltnissen. Aufgrund der Lage angrenzend an be-
stehende vergleichbare Nutzungen sowie an bestehende Verkehrsinfrastruktur (Auto-
bahn, Bahntrasse) erfolgt eine maBvolle Eingliederung der geplanten Bebauung und so-
mit eine Berlcksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Belange des Umweltschutzes werden sowohl durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans als auch durch die Standortwahl bertcksichtigt. Die bauliche Entwicklung er-
folgt im raumlichen Bezug zu einem bestehenden Gewerbe- und Industriestandort, zu-
satzliche AuBenbereichsflachen werden nicht in Anspruch genommen. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wird aufgrund der zu erwartenden Nutzungen und Betriebsablaufe auf das fur
Gewerbegebiete Ubliche MaB festgesetzt. Im Flachennutzungsplan sind bereits angren-
zend MaBnahmenflachen zur Minderung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
dargestellt. Diese MaBnahmen werden durch die Bauleitplanung konkretisiert. Die Kom-
pensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt entsprechend — soweit méglich —
innerhalb des Plangebiets. Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen wer-
den durch die Einhaltung von Abstanden zu Siedlungsbereichen sowie die Einschrankung
der Nutzungen gem. Abstandserlass NRW beachtet. Der sachgerechte Umgang mit dem
Niederschlagswasser wird mit der Planung einer Anlage fur die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers gesichert. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch
die Moglichkeit entsprechender Infrastruktureinrichtungen und Anlagen im Plangebiet be-
ricksichtigt.

Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan Nr. G 02.3/3 liegt im Bereich des bestehenden Gewerbe- und Indust-
rieparks Commerden (GIPCO). Die urspriingliche Planung aus den 90er Jahren sah far
die Flachen westlich der Tenholter StraBe eine Nutzung als Industriegebiet vor. Die Fl&-
chen 6stlich der Tenholter StraBe sollten dem Ausgleich der durch die Umsetzung des In-
dustriegebiets bedingten Eingriffe dienen. Im Jahr 1995 wurde die Festsetzung der Aus-
gleichsflachen (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) éstlich der Tenholter StraBe wieder aufgehoben, da sie als Ausgleichsflachen
fur die Eingriffe durch den GIPCO nicht benétigt wurden. Die Flachen stehen somit flr ei-
ne anderweitige Nutzung zur Verflgung. Aufgrund der vorhandenen Gewerbeflachen-
nachfrage — insbesondere nach gréBeren zusammenh&angenden Flachen — besteht aktuell
der Bedarf an der planungsrechtlichen Vorbereitung weiterer gewerblicher bzw. industriel-
ler Standorte. Nachdem bereits im Jahr 2008 die Flachen sidlich des Kreuzherrenpfads in
einem Bebauungsplanverfahren als Industriegebiet festgesetzt wurden, werden nun die
angrenzenden Flachen nérdlich des Kreuzherrenpfads planungsrechtlich fir eine industri-
elle Nutzung gesichert. Die in den bisherigen Planverfahren dokumentierten Vorteile des
Standortes gelten hier unverandert und lauten wie folgt:
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e Die verkehrsginstige Anbindung des Plangebiets Uber die Tenholter StraBe an das
Ubergeordnete StraBennetz.

e Die flexible Ausnutzung vorhandener Flachen aufgrund groBzligiger Flachenzuschnit-
te.

e Hervorragende Entwicklungsmaéglichkeiten aufgrund der Lage am Rand eines beste-
henden Gewerbe- und Industrieparks.

e Geringe Einschrankungen durch den Immissionsschutz aufgrund der Entfernung zu
vorhandenen (Wohn-) Siedlungsbereichen.

Der westliche Teil des Plangebiets mit einer Breite von etwa 150 m parallel zur Tenholter
StraBe ist als Flache fur industrielle Nutzungen vorgesehen. Zur Einbindung in die Land-
schaft soll das Industriegebiet zur Tenholter StraBe und zum Kreuzherrenpfad randlich
eingegrint werden. Im Bereich der éstlich anschlieBenden Flachen ist die Errichtung einer
— mdoglichst naturnah ausgefiihrten — Anlage fur die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Darlber hinaus dient die Flache der Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen fir die geplanten Eingriffe innerhalb des Plangebietes. Der an der
Ostlichen Grenze des Plangebiets verlaufende Rad- und Wanderweg wird inklusive der di-
rekt angrenzenden Bereiche als Grinflache festgesetzt. Der sidlich verlaufende Kreuz-
herrenpfad wird als Verkehrsflache gesichert. Der Darstellung einer Grinflache im Be-
reich des Kreuzherrenpfads im Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz wird durch die
randliche Eingriinung des Industriegebiets sowie der Festsetzung der angrenzenden
Grinflachen Rechnung getragen.

6. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir die baulich zu nutzende Flache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. GréBe und Zuschnitt
sowie der Abstand zu Siedlungsbereichen von mindestens 300 m erméglichen die Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, inkl. solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-
l&ssig sind. Ausgeschlossen werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die allgemein zulas-
sigen Tankstellen, die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe.

Die Ansiedlung von Tankstellen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der
verkehrlichen Situation nicht gewlinscht. Die Tenholter StraBe nimmt im StraBennetz der
Stadt Erkelenz nur eine untergeordnete Funktion wahr. Eine Erhéhung der Verkehrszah-
len auf der Tenholter StraBe oder die Verlagerung von Verkehren durch die Ansiedlung
einer publikumsintensiven Einrichtung in Form einer Tankstelle soll vermieden werden.
Zusétzlich ist aufgrund der am nérdlichen Rand des Plangebiets gelegenen Autobahnbri-
cke die Einsehbarkeit der Tenholter StraBe in diesem Bereich eingeschrankt. Bei Einrich-
tung von Zufahrten mit der einer Tankstelle entsprechenden Nutzungsfrequenz ist mit
Einschrankungen in der Abwicklung der Verkehre auf der Tenholter StraBBe zu rechnen.

Aufgrund der Einwirkungen von Gewerbe- bzw. Industrielarm und Verkehrsldrm auf das
Plangebiet kbnnen gesunde Wohnverhaltnisse — selbst fir Wohnungen im betrieblichen
Zusammenhang — nicht gewahrleistet werden. Vor diesem Hintergrund sind die in Indust-
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riegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen oder flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

Mit dem Gewerbe- und Industriepark Commerden (GIPCO) ist ein Standort entwickelt
worden, der sich ausdricklich vom (Wohn-) Siedlungszusammenhang der Stadt Erkelenz
absetzt, um flachenintensive und aus der Sicht des Immissionsschutzes problematische
Nutzungen unterzubringen. Fur 6ffentliche Nutzungen mit Publikumsverkehr in Form von
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
im Stadtgebiet anderweitige Standorte vorgehalten.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, vorwie-
gend solchen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Das festgesetzte Industriege-
biet soll grundsatzlich nur durch solche Nutzungen in Anspruch genommen werden, fir
die Industriegebiete primar bestimmt sind. Das Plangebiet soll somit primar fir das produ-
zierende Gewerbe und andere industriegebietstypische Nutzungen vorgehalten werden.
Nutzungsarten die typischerweise zu einer Verdrangung des produzierenden Gewerbes
und anderer industriegebietstypischer Nutzungen fihren kénnen, werden daher ausge-
schlossen. Hierzu dient der generelle Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe als bestimm-
ter Anlagentyp der Gewerbebetriebe aller Art (§ 9 Abs. 2 BauNVO) gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO. Zusatzlich werden durch den Ausschluss des Einzelhandels die stadtebaulichen
Ziele- des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Erkelenz in die Bauleitplanung
integriert und umgesetzt.

Far die im Industriegebiet zulassigen Betriebe ist der sog. Annexhandel ausnahmsweise
zuldssig, sofern die angebotenen Sortimente aus eigener Herstellung stammen oder im
Zusammenhang mit den hergestellten Waren bzw. angebotenen Leistungen stehen. Dar-
Uber hinaus muss die Verkaufsflache dem Betrieb zugeordnet und in den Ausmessungen
untergeordnet sein. Durch diese Abweichungen sollen ungewollte Harten gegenliber Be-
trieben, deren primare Nutzung nicht auf den Handel ausgerichtet ist, vermieden werden.
Die Festsetzung soll Betrieben (z.B. Handwerksbetrieben) ermdglichen, eigens hergestell-
te Produkte vor Ort zu présentieren und zu verkaufen. Eine negative Beeintrachtigung
zentraler Versorgungsbereiche oder die Erzeugung erheblicher Kundenverkehre ist nach
planerischem Ermessen auszuschlieBen.

Aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes und damit der Bericksichtigung
schutzbedurftiger Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets werden gem. § 1 Abs. 4
BauNVO Anlagen der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste des Abstandserlasses
NRW, Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsverhalten ausgeschlossen. Anlagen der in diesem Bebauungsplan ausge-
schlossenen Abstandsklassen sind in anderen Teilen des Gewerbe- und Industrieparks
Commerden (GIPCO) zulassig. Die einschréankende Festsetzung resultiert aus der Entfer-
nung zu den nachstgelegenen Wohnbaufladchen des nérdlich gelegenen Stadtzentrums
sowie der Berlcksichtigung des Schutzbediirfnisses der dstlich gelegenen Wohnbebau-
ung im AuBenbereich. Durch den Ausschluss von Anlagen der Abstandsklassen | bis IV
ist gewahrleistet, dass Anlagen, flr die ein Schutzabstand von mehr als 300 m als not-
wendig erachtet wird, im Plangebiet nicht zuldssig sind. Bei Einhaltung dieses Schutzab-
stands, der das gesamte Emissionsverhalten der Betriebe und Anlagen bertcksichtigt, ist
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in der Regel ein ausreichender Schutz der Wohnbevdélkerung vor Immissionen i.S. der
Vermeidung von Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen durch
den Betrieb einer Anlage sichergestellt, wenn die in der Abstandsliste aufgefihrten Anla-
gen dem Stand der Technik entsprechen. Dies berilicksichtigt sowohl den Larmschutz als
auch die Luftreinhaltung. Der festgesetzte Ausschluss von Anlagen der Abstandsklassen |
bis IV wird erganzt durch eine Ausnahmeregelung fir Anlagearten des nachst gréBeren
Abstandes der Abstandsliste. Eine weitere Differenzierung bzw. Gliederung des Aus-
schlusses von Anlagen ist aufgrund von GréBe und Zuschnitt des Plangebiets nicht not-
wendig.

MaB der baulichen Nutzung

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Industriegebiets 0,8 als H6chstmaB fest-
gesetzt. Eine weitere Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig.

Das bedeutet, dass fur zu errichtende Betriebe 80 % der innerhalb des Industriegebiets
liegenden Flache fir eine bauliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden maximal zuldssige Gebaudehdhen in
Meter Gber NHN festgesetzt. Die Festsetzung der Gebaudehdhe bezieht sich auf den
héchsten Punkt des Gebaudes gemessen an NHN (z.B. Oberkante Attika, Dachfirst). Das
Gelénde im Plangebiet liegt im Bereich von 96 bis 97 m Gber NHN. Die Festsetzungen er-
lauben fir Gewerbebetriebe eine Gebaudehdhe von héchstens 18 m Uber der heutigen
Gelandeoberflache. Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wird
ermdglicht, damit notwendige technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend der na-
tirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen, auf den Dachflachen der Gebaude errich-
tet werden kénnen. Die Uberschreitung darf bei solchen technischen Einrichtungen und
Anlagen 1,50 m betragen, bei Aufzugsmaschinenhausern und Treppenhdusern bis zu
2,50 m. Die Differenzierung der Hbhen resultiert aus den Anforderungen der in der Fest-
setzung naher bezeichneten Anlagen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen

Aus Grinden einer groBtméglichen Flexibilitéat im Industriegebiet wird auf die Festsetzung
einer Bauweise gem. § 22 BauNVO verzichtet und die mit Baugrenzen gem. § 23 Bau-
NVO festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache als zusammenhangende Flache fest-
gesetzt.

Die Lage der Baugrenze orientiert sich im Norden an der Anbauverbotszone der Bunde-
sautobahn A 46 (40 m gemessen vom Fahrbahnrand) gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstra-
Bengesetz (FStrG)'. Im Osten halt die Baugrenze einen Abstand von 5 m zur Abgrenzung
des Industriegebiets ein, um ein enges Heranrlcken der Bebauung an die angrenzende
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft zu vermeiden. Im sudlichen Teil des Plangebiets verlduft die Baugrenze in 5 m Ab-
stand parallel zum Kreuzherrenpfad. Dieser Abstand ist Bestandteil eines Griinzugs ent-

BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt
durch Artikel 466 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist
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lang des Kreuzherrenpfads, der sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
ableitet. Die westliche Baugrenze verlauft entlang der Tenholter StraBe begleitend in ei-
nem Abstand von 3 m, um einen angemessenen Abstand zur StraBe zu sichern.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der bestehende Kreuzherrenpfad wird entsprechend seiner Nutzung als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt. Der westliche Teil
liegt in seiner Hohenentwicklung auf dem Niveau des Plangebiets. Nach etwa 120 m
steigt die Verkehrsflache an, da an der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs der
Kreuzherrenpfad auf einem Brlickenbauwerk die Ostlich angrenzende Bahntrasse sowie
den in der Grinflache verlaufenden Radweg quert.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Ostlich des Industriegebietes ist eine Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser vorgesehen. Hier soll — neben den im Plangebiet anfallenden — auch Niederschlags-
wasser der umgebenden Flachen versickert werden. Die Versickerungsanlage soll mdg-
lichst naturnah gestaltet werden, da vorgesehen ist, die Flache fir AusgleichsmaBnahmen
zu verwenden.

Nérdlich des Kreuzherrenpfades ist ein 5 m breiter Streifen als Flache fir die Versicke-
rung von Niederschlagswasser festgesetzt, da hier die Zuleitungen zur Versickerungsan-
lage aus der Umgebung verlaufen sollen.

Grunflachen

Am 6stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Fahrradweg zwischen dem Stadtzentrum
Erkelenz und der Ortslage Tenholt. Der Fahrradweg und der begleitende Gehdlzstreifen
werden als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Die
Anbindung an den Kreuzherrenpfad erfolgt aufgrund dessen Héhenniveaus etwa 100 m
westlich. Der lokalen Bedeutung der Radwegeverbindung und der daraus resultierenden
Bedeutung fir die Freizeitnutzung wird die Zweckbestimmung Parkanlage gerecht.

Die Bdschung des im 6stlichen Plangebiet ansteigenden Kreuzherrenpfads wird aufgrund
ihrer Gehdlzstruktur in die Griinflache eingegliedert.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im &stlichen Teil des Plangebiets zwischen dem Industriegebiet und der &ffentlichen
Grunflache ist eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese beinhaltet eine nérdlich gelegene Freiflache
sowie die Flache zur Versickerung von Regenwasser. Die Flachen dienen den fur die
Entwicklung des Plangebiets notwendigen AusgleichsmaBnahmen. Flir den ndérdlichen
Teil ist die Anlage einer artenreichen Mahwiese mit Einzelbdumen vorgesehen. Die
Baumpflanzungen sollen sich, in Absprache mit dem Landesbetrieb StraBenbau, auf die
Flachen auBerhalb der Anbauverbotszone beschranken. Im sidlichen Teil der Flache ist
die Errichtung einer Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen. Die-
se soll méglichst naturnah ausgefiihrt werden, um dem Charakter der das Industriegebiet
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umgebenden GriinmaBnahmen zu entsprechen. An der Grenze zur 6stlich gelegenen 6f-
fentlichen Grinflache wird die Entwicklung eines strukturreichen Gehdlzsaumes bzw. im
Bereich der Versickerungsanlage die Bepflanzung des an die Anlage angrenzenden Be-
reichs festgesetzt.

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die im Bereich des Kreuzherrenpfades sowie entlang der Bahnanlage gelegenen mit Ge-
hélzen bewachsenen Flachen werden zum Erhalt festgesetzt, um die hohe Biotopwertig-
keit diese Bereiche dauerhaft zu sichern. Abgangige Gehélze sind nachzupflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Das Industriegebiet ist entlang der Tenholter StraBe und des Kreuzherrenpfades ein-
zugrinen. Im gesamten GIPCO ist die Eingriinung der gewerblichen und industriellen
Nutzungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Durch die Festsetzung wird
dem bereits etablierten Erscheinungsbild der umgebenden Bauflachen Rechnung getra-
gen. Die Eingriinung kann je Baugrundstlck fur zwei Zufahrten unterbrochen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Aufstellung von Werbeanlagen im Plangebiet wird durch eine entsprechende Festset-
zung reglementiert. Durch die Beschrankung der Aufstellung auf die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie die Héhenbeschréankung wird in Verbindung mit den griinord-
nerischen Festsetzungen ein Wildwuchs von Werbeanlagen entlang der Tenholter StraBe
eingeschrankt.

7. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Tenholter StraBe zwischen
dem Stadtzentrum Erkelenz (etwa 1,5 km) und der Ortslage Tenholt (etwa 1 km). Die
Tenholter StraBe bietet Uber die angrenzende GewerbestraBe bzw. die Sittarder StraBe
die Anbindung an die Anschlussstelle Erkelenz-Siid sowie die Bundesautobahn A 46 und
somit an das Uberdrtliche, regionale- und Uberregionale Verkehrsnetz.

Die bestehenden StraBen und Knotenpunkte in der Umgebung des Plangebiets sind flr
die Aufnahme von Verkehrsmengen eines Industrie- und Gewerbeparks ausreichend di-
mensioniert, um die zusatzlichen Verkehre des Plangebiets aufzunehmen. Der Uberwie-
gende Teil der umliegenden Knotenpunkte sind Kreisverkehre, die eine hohe Leistungsfa-
higkeit aufweisen. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht zu erwarten, dass die durch den
Bebauungsplan erméglichten Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Verkehrsnetz in
der Umgebung haben werden. Da es sich bei dem aktuellen Planverfahren um einen An-
gebotsbebauungsplan handelt und somit die anzusiedelnden Betriebsarten derzeit nicht
bekannt sind, sind im Falle von verkehrsintensiven Nutzungen verkehrliche Untersuchun-
gen im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens durchzuflihren.
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Die Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt siidlich des Plan-
gebiets Uber eine Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung. Der nachstgelegene Bahnhal-
tepunkt Erkelenz befindet sich am stddstlichen Rand der Innenstadt.

Durch die bestehenden Wege entlang der Tenholter StraBe und die im 6stlichen Plange-
biet verlaufende Radwegeverbindung ist die Erreichbarkeit fur FuBganger und Radfahrer
gesichert.

8. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an die o6ffentliche Infrastruktur erfolgt Uber das bestehende Netz in der
Tenholter StraBe. Anfallendes Niederschlagswasser ist gem. § 51a Landeswassergesetz
NRW mdglichst ortsnah zu versickern. Zu diesem Zweck ist innerhalb der Flache fur die
Versickerung von Niederschlagswasser die Einrichtung einer entsprechenden Anlage
vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt. Die Versickerungsanlage wird inklusive
der umgebenden Bdschung eine GréBe von etwa 80 x 50 m haben. Eine mdglichst natur-
nahe Ausgestaltung ist vorgesehen.

Versorgungsleitungen im Geltungsbereich liegen Uberwiegend innerhalb der 6ffentlich
gewidmeten Flachen. Die Lage einer Anschlussleitung innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache des Industriegebiets wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Far die Einleitung von Niederschlagswassern Uber Versickerungsanlagen in den Unter-
grund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

9. Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiuhrt. Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie mégliche Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsméglichkeiten werden im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fach-
beitrags abgehandelt, der auch die Bilanzierung des unvermeidbaren Eingriffs sowie der
erforderlichen Kompensation beinhaltet. Zur Berlcksichtigung der Belange des Arten-
schutzes wird eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt. Die Ergebnisse bilden die
Grundlage fir den Umweltbericht gem. § 2a BauGB. Der Umweltbericht ist als Teil 2 der
Begriindung Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.

Zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird neben dem Erhalt bestehender Grinstrukturen die Anpflanzung eines Gehdlz-
streifens entlang bestehender Verkehrsflachen sowie die Anlage einer artenreichen Mah-
wiese mit Einzelbdumen festgesetzt. Die Ausgestaltung der geplanten Niederschlagswas-
serversickerungsanlage soll mdglichst naturnah erfolgen. Nahere Angaben kdnnen den
Erlduterungen zu den Planfestsetzungen (siehe Kapitel 6) entnommen werden. Diese
Festsetzungen werden in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt. Das in der Bilanzierung
ermittelte Defizit wird (iber das bestehende Okokonto der Stadt Erkelenz ausgeglichen.
Die detaillierte Bewertung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist dem Landschaftspla-
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10.

11.

nerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. G02.2/3 'Tenholter StraBe / stdl. A 46/,
Erkelenz-Mitte zu entnehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und naheren Umfeld sind keine Baudenkmaler in der Denk-
malliste der Stadt Erkelenz eingetragen.

Im Januar und Februar 2016 erfolgt eine archédologische Prospektion des Plangebiets. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt. Dabei wurden ca. 155 Befunde doku-
mentiert. Teile davon sind im Sinne der §§ 1 Abs. 3 und 11 DSchG NRW als Bodendenk-
maler zu werten. Der Gewerbeflachenstandort stdlich der A46, zwischen Tenholter Stra-
Be und Bahnlinie ist bereits erschlossen und der Grunderwerb abgeschlossen, so dass
auch fir diese Flachen wie bereits in den stidlich angrenzenden ein Gewerbe- und Indust-
riestandort entwickelt werden kann. Die Inanspruchnahme von bisher unbeplanten weiter
im Freiraum gelegenen Flachen mit einem erhdhten Flachenverbrauch durch Erschlie-
BungsmaBnahmen wird hierdurch vermieden. Die Ausdehnung des Bodendenkmals l&sst
erwarten, dass eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung und Nutzung bei Erhaltung des
Bodendenkmals nicht méglich ist. Dem Belang der Gewerbeflachenentwicklung- und Ver-
sorgung wird daher ein Vorrang vor Erhalt und Sicherung des Bodendenkmals einge-
raumt, eine Ausgrabung und Dokumentation des Bodendenkmal ist demzufolge nach
MaBgabe einer Erlaubnis gemaB § 13 DSchG NW durchzufiihren. Eine Ausgrabung der
als potenzielle Bodendenkmaler eingeschéatzten Funde in Abstimmung mit dem LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege wird vor Umsetzung der Planung erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sowie Baubeschrankungszone (gem. § 9
Abs. 2 FStrG) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt derzeit vollstédndig im Landschaftsschutzgebiet 'Wahnenbusch/ Nis-
terbachtal' (LSG-4903-0004 / De 2.2-3) des Landschaftsplans I/1 Erkelenzer Bérde. Fiir
den far bauliche Nutzungen vorgesehenen Teil des Plangebiets ist mit Rechtskraft des
Bebauungsplans eine Riicknahme des Landschaftsschutzgebiets vorgesehen. Die Flache
fur die Versickerung von Niederschlagswasser sowie die Grinflachen verbleiben weiterhin
im Landschaftsschutzgebiet und werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens durch eine archaologi-
sche Prospektion untersucht (siehe 10 Denkmalschutz und Denkmalpflege).

Sollten bei Umsetzung der Planung weitere archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gefunden werden, sind die
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zustandigen Behoérden (Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Erkelenz bzw. LVR - Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -) zu informieren.

Baugrund und Boden

Im Bebauungsplan wird auf die Auswirkungen auf das Grundwasser durch den Braunkoh-
lentagebau Garzweiler |l hingewiesen. Darlber hinaus sind Hinweise zur Vermeidung
Uberflissiger Bodenschaden und Vorgaben zum Umgang mit Mutterboden entsprechend
den Forderungen aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgenommen.

Baufeldfreimachung, Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) wird auf die zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung hingewiesen. Dar-
Uber hinaus werden zum Schutz nachtaktiver Tiere sowie zur Vermeidung von Kollisionen
durch Végel Hinweise zur Beleuchtung im Bereich der Baustelle bzw. der geplanten Be-
triebe und deren Ausgestaltung, insbesondere fir den stlichen Teil gegeben.

Entwasserung

Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis auf die Notwendigkeit der Beantragung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis fur die Einleitung von Niederschlagswassern in eine Versicke-
rungsanlage.

Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit ehemals vermehrten Kampfhandlungen
und einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrie-
ges. Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat die kon-
kreten Verdachtsflachen und die Uberbaubaren Flachen Gberprift und punktuell geraumt.
Trotzdem kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden. Erfolgen Erdarbeiten mit zusatzlichen erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird empfohlen mit dem KBD
frihzeitigen Kontakt aufzunehmen (Tel. 0211/4750 oder Email: kbod@brd.nrw.de) um eine
Sicherheitsdetektion zu veranlassen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dis-
seldorf (KBD), Mundelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf, Tel. 0211/4750, Fax
0211/4759075 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die néchstgelegene Polizeidienst-
stelle unverziglich zu verstandigen.

Technische Infrastruktur

Es wird auf die Notwendigkeit der Einholung einer Leitungsauskunft bei den zustandigen
Versorgungstragern hingewiesen. Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf eine unterirdi-
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12.

13.

14.

Begriindung

sche Anschlussleitung im Bereich der Gberbaubaren Grundsticksflache des Industriege-

bietes aufgenommen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Stadt Erkelenz. Bodenord-
nende MaBnahmen sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

Stadtebauliche Kenndaten
Festsetzungen des BP Nr. G 02.3/3

Industriegebiet 39.410 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.400 m?
Grunflachen 5.590 m2
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 15.230 m?
von Natur und Landschaft

darin enthalten:

Flachen fir die Abwasserbeseitigung 6.920 m2

Flachen ohne weitere Festsetzungen 8.310 m2
Summe 61.630 m?

Bestandteile und Anlagen

Bestandteile des Bebauungsplans sind:

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. G02.2/3 'Tenholter

StraBe / stdl. A 46', Erkelenz-Mitte

e Abstandsliste des Abstandserlasses NRW, Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI.

NRW. 283)

Erkelenz im September 2016
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