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Bebauungsplan Nr. I/16 ,Tenholter StralRe / WilhelmstraRe®, Erkelenz-Mitte Begriindung

1. Einleitung

GemalR 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die durch die Planung verursachten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen, in einem Umweltbericht (§ 2a Nr.
2 BauGB) niederzulegen und zu bewerten. Der Umweltbericht ist dabei ein gesonderter
Teil der Begriindung.

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele sowie Bes chreibung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt. Uber den Ursprungsbebauungsplan Nr. |
.otadtkern®, Erkelenz-Mitte (Rechtskraft in 1960) sind bereits Planrechte vorhanden. Pla-
nungsziel ist die Starkung der Wohnfunktion der Innenstadt, die Stadtbildpflege sowie der
Erhalt des Stral3enbegleitgriins. Mit Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1/16 ,Tenholter
Stral3e / Wilhelmstral3e“, Erkelenz—Mitte werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen dazu geschaffen.

Die Planung ermdoglicht Uber die auf den Bestand abgestimmten Festsetzungen zu Art
und Mafld der Nutzung eine moderate Weiterentwicklung des Wohngeb&udebestandes.
Dazu erfolgen Festsetzungen zum Nutzungsmal3 (GRZ 0,4 bzw. 0,8 und GFZ 0,8), zur
Gestaltung der Baufenster (14,00m Bautiefe), und die Festsetzung als Allgemeine
Wohngebiete (WA 1 - 4) in einer auf den jeweiligen StraRenzug angepassten offenen (0)
oder geschlossenen (g) Bauweise. Im Rahmen einer an den Bestand angepassten und
nachhaltigen Stadtbildpflege erfolgen baugestalterische Festsetzungen und Festsetzun-
gen zur Sicherung des beidseits der Wilhelmstral3e vorhandenen Laubbaumbestandes.

1.2  Angaben zum Standort, Art und Umfang sowie Beda rf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum. Es umfasst Grundstiicke mit einer unterschiedlich
dichten und intensiven Bauweise nérdlich der Tenholter, dstlich der WilhelmstraRe und
westlich der Mozartstraf3e. Alle Flurstiicke sind zum Zeitpunkt der Planung bebaut oder
unterliegen teilweise einer intensiven nicht baulichen Nutzung. Innerhalb der mit WA 3
Bezeichneten Bereiche der Wilhelmstra3e und Mozartstral3e besitzen die Flursticke ei-
nen hohen Anteil privat genutzter unversiegelter Freiflachen, innerhalb der der mit WA 2a
und WA 2b bezeichneten Bereiche sowie der Tenholter StraRe 21-23 besteht durch die
bauliche und Stellplatznutzung eine fast vollstandige Versiegelung der Grundsttcke. In-
nerhalb der privaten Freiflachen wurde kein pragender oder 6kologisch hochwertiger Ve-
getationsbestand festgestellt, die WilhelmstralRe ist beidseits mit Pflanzflachen und Stra-
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Bebauungsplan Nr. /16 ,Tenholter Strale / Wilhelmstrale*, Erkelenz-Mitte Begriindung

Eine moderate Nachverdichtung innerhalb bereits erschlossener, bebauter und versiegel-
ter Grundstiicksflachen (WA 2a und WA 2b), soll die Wohnnutzung starken. Die Uberpla-
nung unversiegelter Flachen, und damit eine tber den Bestand hinausgehender Inan-
spruchnahme an Grund und Boden ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes hat eine Gro3e von rd. 3,6 ha.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bed
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange ber

festgelegten Ziele
eutung sind und
cksichtigt sind

Gegenstand der Umweltprifung sind die mit Durchfiihrung ggf. eintretenden Auswirkun-
gen auf die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes unter Be-
ricksichtigung der in § 1a BauGB anzuwendenden Vorschriften in der Bauleitplanung.

Die fir die den jeweiligen Umweltbelang anzuwendenden wesentlichen Rechtsnormen
und Rechtsvorschriften die in Fachgesetzen, Verordnungen und Fachpléanen festgelegt

sind, werden nachfolgend mit den jeweils festgelegten Zwecken und Zielen aufgefihrt:

Quelle

Zielaussage

Fachgesetze Landschaftsplanung

§ 1 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG)

Zweck dieses Gesetzes ist sicherzustellen, dass bei be-
stimmten o&ffentlichen und privaten Vorhaben sowie bei
bestimmten Planen und Programmen zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsétzen die
Auswirkungen auf Natur und Umwelt so friih wie mdglich
beriicksichtigt werden.

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz sowie Land-
schaftsgesetz von Nordrhein - Westfalen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten und
Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

§ 4 u. § 6 Landschaftsgesetz von Nordrhein
— Westfalen

In § 4 wird beschrieben was Eingriffe in Natur- und
Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind. In § 6 wird
die Verfahrensweise bei Eingriffen in Natur- und Land-
schaft im Sinne dieses Gesetzes beschrieben.

§ 1 a Abs. 3 (Auszug) Baugesetzbuch
(I. V. m. § 21 Bundesnaturschutzgesetz)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- u.Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

§ 9 Landesforstgesetz NRW
(Zu § 8 Bundeswaldgesetz)

Die Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen
und MaRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Wald-
flachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen Wald-
flachen betreffen kénnen die Funktionen des Waldes an-
gemessen zu beriicksichtigen, die Forstbehérden bereits
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bei der Vorbereitung der Planungen und Mafinahmen zu
unterrichten und anzuhoren, soweit nicht nach diesem
Gesetz oder sonstigen Vorschriften eine andere Form
der Beteiligung vorgeschrieben ist.

Richtlinien und Gesetze zum
Artenschutz

§§ 44 Abs. 1,5 ,6 und 45 Abs. 7 Bundesna-
turschutzgesetz

Fauna — Flora — Habitat —Richtlinie (FFH-
RL)

Vogelschutzrichtlinie (V-RL)

Um die biologische Vielfalt zu schiitzen und erhalten sind
Artenschutzbelange gemal der Novellierung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Rechtskraft 01.03.2010) in al-
len Bauleitplanverfahren fachlich zu bewerten. Hierflr
wird in einem dreistufigen Verfahren das im Plangebiet
vorhandene Artenspektrum aufgenommen und der durch
die Planung bedingte Eingriff auf die vorhandene Arten-
vielfalt geprift (Artenschutzprifung ASP).

Die FFH-RL und V-RL dienen dem Schutz und dem Er-
halt der biologischen Vielfalt in Europa. Sie bilden ein
System von FFH- und EU- Vogelschutzgebieten (NA-
TURA 2000), die nach einheitlichen EU Kriterien zu ent-
wickeln und zu schitzten sind.

In der Bundesrepublik werden die in Frage kommenden
Gebiete von den Landern gemeldet. Fir die einzelnen
Gebiete werden jeweils Erhaltungsziele formuliert. Fir
Plane und Projekte, die zu einer Beeintrachtigung in
FFH- oder EU- Vogelschutzgebieten flihren konnen, ist
die Durchfiinrung einer Vertraglichkeitsprifung vorgese-
hen.

Fachgesetze Boden einschlieBlich Kul-
tur- und Sachgiiter

Bundes-Bodenschutzgesetz
Landesbodenschutzgesetz NW

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigun-
gen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Bdden, welche die
Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des
BBodSchG im besonderen MaRe erfillen sind besonders
zu schitzen.

Nach Malgabe des BBodSchG und LBodSchG sind
Vorsorgemafinahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

insbesondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen
und die damit verbundenen Stérungen der nattirlichen
Bodenfunktion zu treffen.

§ 2 Abs. 4 Landschaftsgesetz von Nord-
rhein — Westfalen

Die nattirlichen Bodenfunktionen und die Funktionen des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 -
BBodSchG) sind zu erhalten.
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Fachgesetze Schutzgut Wasser

§ 1 a Wasserhaushaltsgesetz

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen
von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes zu ber(cksichtigen; ein hohes Schutzniveau
fir die Umwelt insgesamt, unter Beriicksichtigung der Er-
fordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

§ 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW

Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewas-
ser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafiir erforderli-
chen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommen-
den Regeln der Technik entsprechen.

Fachgesetze Schutzgut Klima

§2Abs. 8

Landschaftsgesetz von Nordrhein — Westfa-
len

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortli-
chen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind durch landschaftspflegerische MaR-
nahmen auszugleichen oder zu mindern.

Fachgesetze Schutzgut Luft

§ 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
und Verordnungen zur Durchfiihrung des
BISchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen.

Fachgesetze Schutzgut Mensch

§ 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
und Verordnungen zur Durchfihrung des
BISchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen Um-
welteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Larm

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerédusche sowie der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréu-
sche.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) Laut BNatSchG driickt sich das Landschaftsbild in der
,Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur und Land-
schaft aus. Dies gilt es nachhaltig zu sichern als Le-
bensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung.

Fachgesetze Schutzgut Kulturgiiter und | Zweck dieses Gesetzes ist der Erhalt und die Sicherung

Denkmalpflege von Denkmalern und Bodendenkmalern fir die ein 6f-
Denkmalschutzgesetz Nordrhein — Westfa- | fentliches Interesse besteht.
len (DSchG NW)

Vorgaben von Fachgesetzen und Planen und unmittelbar fur die Planung relevante Ziele
sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz bereits beachtlich und enthalten.

Die auf vorgenannten Gesetzen bzw. Verordnungen basierenden Vorgaben und Umwelt-
schutzziele werden im Hinblick der planungsbedingten Auswirkung auf die Belange der
einzelnen Schutzglter bertcksichtigt. Die Ziele der Fachgesetze stellen einen bewer-
tungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar. Die Zielvorgaben von Fachplanen ge-
ben Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete, raumlich zu beriicksichtigende
Festsetzungen vor.

Mit Rechtskraft der vorliegende Bauleitplanung sind keine Vorhaben gemald dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, Anlage 1) zulassig, welche eine Umwelt-
vertraglichkeitspriufung nach sich ziehen, eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) er-
folgt somit nicht.

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG gemal § 1a Abs. 3 BauGB beachtlich. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist
ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die Voraussetzungen des 8 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB liegen vor, mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bestehende Baurechte
und bereits vorhandene bauliche oder sonstige als Eingriff zu wertende Nutzungen ledig-
lich Uberplant.

Die Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) erfolgt fur den innerstadtischen und bebauten
Planungsbereich durch eine Uberschldgige Prognose. Grundlage dazu sind die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der Vogelschutz-
richtlinie (V-RL) sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Das Plangebiet liegt
in keinem Bereich fir den Aussagen zu einem FFH (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vo-
gelschutzgebiet (NATURA 2000), in der geklart wird, ob und ggf. bei welchen Arten ar-
tenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen (Stufe 1, Vorprifung). Die Bewertung des
Bestandes erfolgte Uber Begehungen des Plangebietes und Auswertung von Karten des
GIS der Stadt Erkelenz. Eine wertende Beurteilung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde als zustéandige Fachbehorde, die weitere fachlich qualifizierte Ermitt-
lungen als nicht erforderlich ansieht.

Gemal § 2a Baugesetzbuch sind in der Begrindung entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes, sowie in
dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes, darzulegen sind. Sofern nach Inkrafttreten des Bebauungsplans der
unteren Landschaftsbehtrde neue Erkenntnisse vorliegen, dass ein Bauvorhaben gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote verstol3en wirde (z.B. nachtrégliches Auftreten von
Arten), wird die Fachbehotrde dies der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehorde mitteilen,
und die Vorprufung im Laufe des Verfahrens ggf. mit weiteren Angaben von Fachbehor-
den erganzt werden.

Zur Beurteilung der durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt,
sind gemal der Ziele der 88 1 Abs. 5 und 1 a BauGB, planungsbedingte, umweltrelevan-
te Auswirkungen auf die angefiihrten Schutzgiter und deren Wechselwirkungen unterei-
nander zu betrachten und zu werten.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand es bei Durch-
fuhrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch in der Bauleitplanung sind insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Aspekte der Erholung
und Freizeitfunktion, Larm- und Geruchsimmissionen von Bedeutung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein innerstadtisches Baugebiet indem insgesamt
die wohnbauliche Nutzung Uberwiegt. Informationen Uber emittierende Betriebe sind nicht
bekannt. Das Plangebiet befindet sich im Bereich der in den 30er und 50er Jahren erfolg-
ten sudlichen Stadtraumerweiterung, die gepréagt ist von freistehenden Stadthausern auf
umfangreichen Grundstuiicksflachen (WA 3), deren ursprunglicher Umfang und Nutzung
als Frei- oder Vorgartenflachen bis heute weitgehend erhalten ist. Insgesamt ist der Anteil
vollstandig versiegelter Grundstiicksflachen im Plangebiet, wie der rickwartig gelegene
Gebaudebestand der Tenholter Stral3e (WA 2) untergeordnet,

Offentliche Erholungsflachen oder offentliche Freizeitzeiteinrichtungen sind im Plangebiet
nicht vorhanden, nutzbare Frei- und Grunflachen werden privat genutzt. Offentliche Park-
anlagen, Spielplatze und sonstige 6ffentliche Griinflichen sind nahegelegen und fu3lau-
fig erreichbar.

Larm

Das Plangebiet ist eingebettet in das historische ErschlieRungs- und Platzsystem der In-
nenstadt und vollstandig erschlossen. Im Rahmen der in den 80er Jahren erfolgten Maf3-
nahmen zur Wohnumfeldverbesserung, die Innenstadt wurde vom Durchgangsverkehr
durch eine Entflechtung und den Riickbau der HaupterschlieBungsachsen entlastet. Uber
die Ublicherweise innerhalb eines innerstadtischen Wohngebietes hinzunehmende Ver-
kehrslarmbelastung hinaus wurden keine als unzumutbar zu wertenden Larmeinwirkun-
gen ermittelt.

Aufgrund der Uberwiegend strafl3enseitig orientierten Wohnnutzung besteht fur die hinte-
ren Grundstlicksbereiche keine auRergewdhnlichen Belastungen durch Verkehrslarm o-
der sonstige Immissionen.

Im Plangebiet ist kein produzierendes Gewerbe oder Handwerk gemeldet, ein Konflikt mit
den angrenzenden Gebieten ist diesbeziiglich nicht bekannt.

Geruch

Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen sind nicht bekannt.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt, anderweitige Erkenntnisse sind
nicht bekannt.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Hinblick auf das vollstandig vom Menschen gepragte Umfeld und der damit einherge-
henden jahrhundertelangen Nutzung und Umformung der Flachen ist eine natirliche Ve-
getation im Plangebiet nicht mehr gegeben. Zusammenhangende und unversiegelte Frei-
flachen sind auf private Gartenflachen beschrankt, umfangreiche 6ffentliche oder sonsti-
ge Freiflachen mit einer naturnahen Begriinung bestehen nicht.

Biotoptyp Auspréagung

Der Straflenraum der Wilhelmstrafle ist beidseitig begrint. Auf Pflanzflachen
ist ein durchgangiger Baumbestand vorhanden: 46 Platanen (Platanus acerifo-
Baum- und lia) und eine Linde (Tilia cordata).

Strauchbestand Im Einmlndungsbereich MozartstraBe/Wilhelmstralle sind Ziergehdlze und
Baumbestand: 1 Hange-Birke (Betula pendula 'Tristis') und 1 Dornenloser Le-
derhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos 'Inermis'), auf einer 6ffentlichen Rasen-
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flache vorhanden.

Auf den privaten Grundstlicke mit freistehenden Einzelhdusern sind Zier- und
Nutzgérten vorhanden.

Innerhalb der seitlichen Abstandsflachen besteht eine (iberwiegend Nutzung
durch Garagen, Wintergarten, Loggien, Hallen und Schuppen etc., Zufahrten-
Hofflachen und als Stellplatzflachen.

Die Innenhéfe die Mehrfamilienhdusern zugeordnet sind, oder die dem Stell-
platznachweis oder als Garagenhéfe dienen, sind mehrheitlich versiegelt.

Im Plangebiet herrscht ein zweigeschossiger, freistehender Wohngeb&udebe-
stand vor (WA3). Entlang der Tenholter Stralle (iberwiegt eine wohnbaulich
genutzte, geschlossene, zweigeschossige StraBenrandbebauung (WA1), teil-
weise mit einer riickwartigen Bebauung (WA 2a/b, WA 4).

Rasen- Ziergarten

Bebauung

Unter Berucksichtigung der intensiven Nutzung der innerstadtischen Grundstiicke, ist das
Biotoppotential der privaten Freiflachen als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt als
stark eingeschrankt zu bewerten. Aufgrund der ersichtlichen Biotoptypen der privaten
Grunflachen ist von einer extrem eingeschrankten biologischen Vielfalt auszugehen. Der
vorhandene Lebensraum wird als Uberwiegend naturfern beurteilt.

Es liegen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte vor, dass bei Verwirklichung der Bebau-
ungsplanung einer der in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde — Be-
schadigung oder Totung besonders geschitzter Arten, erhebliche Stérung streng ge-
schitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten, Beschadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten besonders geschitzter Arten -
vorliegt. Mit Umsetzung der Planung und Baumafinahmen waren artenschutzrechtliche
Belange nicht erkennbar berthrt. Die Beurteilung erfolgt in Abstimmung mit der zustandi-
gen Behorde (Untere Landschaftsbehdrde), die weitere fachlich qualifizierte Ermittlungen
als nicht erforderlich ansieht.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftsraumes in dem Parabraunerde (L6Rb6-
den) vorherrscht.

Abhangig von der Nutzung wurde und wird der Boden durch Auftrdge und Durchmi-
schung der naturlichen Substrate, Teilabgrabungen, Verdichtungen und Versiegelungen
dauerhaft veréandert. So entspricht der urspriingliche Boden als besiedelte Flache insge-
samt nicht mehr den natirlichen Gegebenheiten.

Im Plangebiet tiberwiegt die Wohnnutzung in offener Bauweise auf groR3flachigen Grund-
stiicken, so dass entlang der WilhelmstraRe, MozartstraRe und im Abschnitt Tenholter
StralBe 1-15 und 29 Grundstiicke mit umfangreichem Freiflachenbestand bestehen. Die
Grundstiicke mit einer riickwartigen Gebaude- oder Stellplatznutzung im Bereich Tenhol-
ter Stral3e 17-23 sind dagegen fast vollstandig versiegelt.

Es sind keine Betriebe bekannt die zum jetzigen Zeitpunkt, oder in der Vergangenheit
umweltbelastende Stoffe verarbeiten, produzieren oder verarbeitet bzw. produziert ha-
ben.

Altlast-Verdachtsflachen

Im Plangebiet besteht seit der stéadtebaulichen Entwicklung dieses Teiles der Erkelenzer
Innenstadt eine wechselnde gewerbliche Nutzung einzelner Gebdude- und Grundstiick-
flachen, sodass die Belastung des Bodens Uber die betrieblich bedingte Nutzung nicht
auszuschliel3en ist.

Nach § 7 Landesbodenschutzgesetz fihren die Kreise Erhebungen Uber altlasten-
verdachtige Flachen und Altlasten durch und fihren nach § 8 Landesbodenschutzgesetz
ein Kataster Uber altlastenverdéchtige Flachen und Altlasten. Die in dem Kataster enthal-
tenen Daten sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen (,Beriicksichtigung von Fla-
chen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Ge-
nehmigungsverfahren (Altlastenerlass), Runderlass d. Ministeriums fir Stadtebau und
Wohnen, Kultur und Sport-Verbraucherschutz- IV-5-584.10/1V-6-3.6-21 vom 14.03.2005).
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Zum Zeitpunkt der Planaufstellung sind keine bestehenden Betriebe bekannt, die um-
weltbelastende Stoffe verarbeiten oder produzieren.

Die Untere Bodenschutzbehotrde des Kreises Heinsberg weist in seinem Schreiben vom
28.05.2015 daher auf ein mit der friheren Nutzung der auf den Flurstiicken 732 bzw.
733, Flur 27, Gemarkung Erkelenz verbundenes Kontaminationspotential hin. Auf den
angegebenen Flurstucken ist laut der Unteren Bodenschutzbehdrde/Altlasten des Kreises
Heinsberg ein als Altstandort mit der ID 1788 als ,Schleiferei bzw. Schleifmittelfabrik” er-
fasster historischer Betrieb registriert. Das Aul3engelénde ist tUberwiegend versiegelt und
es sind keine Anzeichen von Bodenbelastungen zu erkennen. Weitere Kenntnisse Uber
sonstige Kontaminationspotentiale liegen der Unteren Bodenschutzbehérde nicht vor,
kénnen jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet. Das Plangebiet ist voll-

standig bebaut, eine systematische Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittel
wurde aufgrund der vorhandenen Uberbauung der Grundstiicke nicht durchgefiihrt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in eine Hohe von ca. 99 m . NHN. Der Erftverband gibt im Grund-
wassergleichenplan den 1. Grundwasserstock (Stand: Oktober 2013) in einer GWGleiche
von 66-65m Uber Normalhéhennull (NHN) an, d.h. im Allgemeinen liegt der Grundwas-
serspiegel rd. 35 m unter der Gelandeoberflache.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grund-
wasserbeeinflussung des ,Oberen Grundwasserstockwerks®, sowie tiefer liegende
Grundwasserstockwerke. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung
und Planurkunde.

Das Vorhaben befindet sich am Rand des Einwirkungsbereiches des ehemaligen Stein-
kohlenbergbaus. Mit Anstieg des Grubenwassers wéaren Hebungen an der Tagesoberfla-
che nicht auszuschlieRen. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Begriindung
und Planurkunde.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstandes durch die bauliche Umsetzung der heute
bereits zuldssigen Nutzung und Versieglung der Grundstiicke ist zukiinftig nicht zu erwar-
ten.

Die Abwasserbeseitigung ist Uber das vorhandene Mischwasserleitungssystem sicherge-
stellt.

Oberflachenwasser

Im Gebiet sind keine offenen Gewasser vorhanden. Eine Verrieselung des anfallenden
Oberflachenwassers gemald § 51 a Landeswassergesetz NW ist innerhalb des Plange-
bietes im Zentrum der Stadt aufgrund der Bodenverhaltnisse und des Standortes mit in-
tensiver Flachennutzung nicht mdéglich. Das ortsnahe Einleiten des Niederschlagswas-
sers in ein offenes Gewasser ist aufgrund fehlender Oberflachengewasser ausgeschlos-
sen. Die anfallenden Oberflachenwasser werden Uber das vorhandene Kanalsystem der
Stadt Erkelenz (Mischwasser) abgeleitet.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Klima

Das Plangebiet befindet sich in einem urbanen Siedlungsraum, grof3flachige, zusammen-
hangende Griunflachen sind nicht vorhanden. Im Gegensatz zu dem in der freien Land-
schaft oder in Waldbereichen vorherrschenden Klima, wird das Stadtklima durch den ho-
hen Anteil versiegelter Flachen, der dadurch hervorgerufenen starkeren Erwarmung der
Luft, durch einen héheren Staubgehalt und einer geringeren Luftfeuchtigkeit bestimmt.
Die Grundsticke liegen im intensiv genutzten Innenstadtbereich, Uber das vorhandene
Planrecht bestehen bereits Baurechte, und ein grof3zugiger Freiflachenanteil der in offe-
ner Bauweise bebauten Grundstiicke.
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Luft

Aussagen Uber die Luftqualitat im Stadtkern liegen nicht vor. Innerhalb des Plangebietes
sind mit Planaufstellung keine emittierenden Betriebe bekannt.

Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Kenntnisse die weitergehende Untersuchungen zum
Schutzgut veranlassen wirden, liegen nicht vor.

2.1.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Ortsbild

Die Uberwiegend geschlossene bis zweigeschossige Bebauung der Tenholter Stral3e
(WA 1) ist typisch fr die innerstadtische Stral3enrandbebauung.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird Uber die entlang Wilhelmstral3e gelegenen
offenen Bebauung, mit den pragnanten quadratischen zweigeschossigen Geb&audegrund-
rissen, den vorherrschenden Zeltddchern dem Uberwiegenden roten Ziegelmauerwerk
und den grofRzigig zugeschnittenen begriinten Vorgarten gepragt und hat sich bis heute
fast unverandert erhalten. Der beidseits entlang der Wilhelmstral3e bestehenden Laub-
baumbestand (Platanen) bewirkt eine Gliederung und Auflockerung und geprégt den
StralRenraum positiv.

Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht in einer FFH (Flora Fauna Habitat) Zone.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes "Erkelen-
zer Borde" (LP). Es bestehen keine relevanten Freiraumstrukturen oder Biotopvernetzun-
gen fur das Schutzgut ,Landschaft”.

Ein Bezug zur freien Landschaft und den damit einhergehenden Schutzbelangen ist nicht
vorhanden.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet liegt am Rande der ehemaligen mittelalterlichen Stadtbefestigung stdlich
des Stadtgrabens. Fir den angrenzenden Stadtkern wurden in Verbindung mit projektbe-
zogenen qualifizierten Untersuchungen bereits archaologischen Daten ermittelt.

Innerhalb des Plangebietes werden keine Denkmaler (Gebaude) und Kulturgiter (Boden-
denkmaéler) in der Liste der Unteren Denkmalbehdrde gefiihrt. Das Plangebiet ist voll-
standig bebaut, eine systematische Untersuchung des Plangebietes auf Bodendenkmaler
und Kulturgiter wurde nicht durchgefihrt. So konnte es lediglich bei einer Erweiterung
oder dem Neubau von Gebauden nach Abriss zu einem heute noch nicht absehbaren
baulichen Entwicklung, und zu einer damit verbundenen Verdnderung in die gewachse-
nen Bodenstrukturen und Eingriff in ggf. vorhandene Kulturgtter (feste Bodendenkmaéler)
kommen.

2.1.8 Schutzgiter-Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhéangigkeit der Standortverhaltnisse, d. h. der Auspragung
der Boden- und Wasserverhaltnisse und des Kleinklimas, sowie der Auspragung der Tier-
und Pflanzenwelt, bestehen Wechselwirkungen der einzelnen Faktoren untereinander.
Einflussnahme auf einen Faktor (z.B. Boden) kann zu Verdnderungen innerhalb eines
anderen Systems (z. B. Klima) fihren. Aufgrund des Bestandes, mit seiner strukturarmen
Pragung an Flora und Fauna sowie einer monotonen Auspragung der Biotoptypen,
herrscht im Plangebiet keine relevante biologische Vielfalt. Auch umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht zu erkennen. Die Auswir-
kungen auf einzelne Schutzgiter waren die mit der jeweiligen Nutzung verbundenen typi-
schen Einflisse. Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand und dem Ziel der Planung wa-
ren jedoch keine nachteiligen Wechselwirkungen zu erwarten. Eine besondere Problema-
tik zwischen den Schutzgitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen mit
Realisierung der zulassigen baulichen MaRhahmen wird im Plangebiet nicht gesehen.
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2.2 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch

Die Planungskonzeption Gbernimmt und sichert die heute schon zulassige Art der Wohn-
nutzung. Die Uberplanung erfolgt bestandsorientiert und im Hinblick auf eine den heuti-
gen stadtebaulichen Zielen angepassten innerstadtischen und raumlich geordneten (Wei-
ter-) Entwicklung des Gebaudebestandes. Durch die Umsetzung der stadtebaulichen Zie-
le des Bebauungsplanes Nr. I/16 ,Tenholter Stral3e / Wilhelmstral3e“, Erkelenz—Mitte wird
zukinftig die Rechtssicherheit zur Umsetzung baulicher Mal3nahmen fiir die Eigentimer
und Mieter im Hinblick auf die Bestandsicherung und Nutzung der einzelnen Grundstiicke
und Geb&ude erhght.

Eine moderate Nachverdichtung dient der Starkung der Wohnnutzung des Stadtkerns.
Sie beschrénkt sich auf bereits erschlossene, bebaute oder versiegelte Grundstticksfla-
chen. Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung und deren Anwendung
entsprechen den gultigen plan- und bauordnungsrechtlichen Regelungen, von der Einhal-
tung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist daher auszugehen.

Nach heutigem Kenntnisstand fuhrt die Realisierung der Planung weder zu einer Erho-
hung des Verkehrsflusses noch zu einem Anstieg des Ziel- und Suchverkehrs. Das be-
stehende Nutzungsgefiige entspricht diesem Bereich der Innenstadt typisch und unter
Einhaltung der zum Zeitpunkt des Verfahrens vorhandenen StralRenklassifizierung, der
vorhandenen ErschlieBung und Verkehrsfrequenz als hinnehmbar einzuordnen. Mit Um-
setzung von Neubaumafnahmen ermdglicht die Planung die Unterbringung notwendiger
Stellplatze in Tiefgaragen. Die mdgliche Verlagerung des ruhenden Verkehrs unterhalb
der Bodenoberflache fihrt zu einer Minderung der durch den Park- und Suchverkehr er-
zeugten Larm- und Staubbelastungen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine tber das zuldssige Mal3 hinaus bestehende Arten
von Nutzungen zuléssig, die aufgrund ihres Betriebes oder ihrer Betriebsdauer einer wei-
tergehenden fachlichen Prufung bedurfen.

Relevante Immissionserhéhungen (Larm und Staub bzw. Feinstaub) sind nicht erkenn-
bar. Aktive oder passive MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachtteiliger Umweltauswirkungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand und heutigen
Malgaben, als nicht erforderlich angesehen.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Artenschutzbelange

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. I/16 ,Tenholter Stral3e/Wilhelmstral3e®, Er-
kelenz—Mitte andern sich die bereits bestehenden Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere nicht. Es entstehen keine neuen Wirkfaktoren, die zu einer Tétung
oder Verletzung von entsprechend geschiitzten Arten fiihren kénnen. Im Rahmen der
gemal der 88 44 BNatschG erfolgten Prifung der Artenschutzbelange (Artenschutzpri-
fung Stufe 1) ergeben sich im Hinblick auf dieses Schutzgut keine Anhaltspunkte auf Vor-
kommen entsprechender planungsrelevanter Arten.

In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde (Untere Landschaftsbehdrde) wurde
von einer vertiefenden Prifung der Artenschutzbelage abgesehen.

Entsprechend Ziffer 4.2 der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fur
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010
kann im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, solange dessen Inkrafttreten zum
Zeitpunkt der jeweiligen Bauantragsstellung nicht langer als 7 Jahre zurtickliegt, auf eine
Beteiligung der Unteren Landschaftsbehtérde und damit auf eine Prifung der Arten-
schutzbelange im Baugenehmigungsverfahren verzichtet werden. Ebenfalls wird die Un-
tere Landschaftsbehdrde bei Genehmigungsverfahren zur Beseitigung bestehender Bau-
substanz beteiligt.
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Sollten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans neuartige Erkenntnisse dariiber vorliegen,
dass ein Bauvorhaben gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstiel3e, wirde die
zustandigen Fachbehdrde (Untere Landschaftsbehérde) im Baugenehmigungsverfahren
beteiligt.

2.2.3 Schutzgut Boden

Die Planung orientiert sich an denim 8§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB formu-
lierten Zielen einer nachhaltigen Gestaltung der Umwelt und dem schonenden Umgang
mit Grund und Boden. Das Planungsziel entspricht diesen bodenschiitzenden Vorgaben.
Mit Umsetzung der zulassigen baulichen Mafinahmen kann im Hinblick auf die im § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB formulierten Ziele auf eine Inanspruchnahme noch nicht erschlosse-
ner Flachen des AulR3enbereichs verzichtet werden. Insgesamt sind keine tiber das beste-
hende Mal3 hinausgehenden Eingriffe oder Auswirkungen auf die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Schutzgutes Boden vorgesehen. Die Uberplanung beschrankt sich auf
bereits erschlossene, bebaute oder versiegelte Grundsticksflachen. Art und MalR der
Nutzungen und ausgebauten Verkehrsflache stellen eine bestandsgerechte bauliche
Entwicklung sicher, die geplante Nutzungsintensitdt (GRZ 0,4 bzw 0,8 GFZ 0,8) beriick-
sichtigt den fir diesen Standort typischen Nutzungsgrad, mit einen flr den Stadtkern
niedrigen Nutzungsmalf.

Zur Umsetzung der Planungsziele ware innerhalb der heute schon vollstandig versiegel-
ten Flachen der allgemeinen Wohngebiete (WA 2a und WA 2b) eine Uberschreitung der
GRZ durch die Errichtung von Tiefgaragen gemafld § 16 Abs. 5i. V. m. § 17 Abs. 2
BauNVO in dem mit WA 2 bezeichneten Bereich mit einer GRZ bis zu 0,8 zuléssig, so-
dass mit Umsetzung der Planung eine Entsiegelung der bisher vollstandig versiegelten
Bodenflachen verbunden ist, und der notwendige Stellplatzbedarf zukinftiger Planungen
und die moderate wohnbauliche Entwicklung des Stadtkerns sichergestellt werden kann.
Die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, wie z. B. bei der Umsetzung von
Zufahrten, Stellplatzen und bei der Hofgestaltung wirde zu einer Reduzierung versiegel-
ter Flachen fihren. Mechanische Beeintrdchtigungen des Oberbodens sind durch einen
fachgerechten Umgang mit dem Boden gemaf DIN 18915 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau-Bodenarbeiten) zu minimieren.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Die Oberflachenwasser- und Abwasserbeseitigung ist Uber das vorhandene Mischwas-
serleitungssystem sichergestellt. Mit Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sind
keine Vorhaben zul&ssig die zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Anteils der Frei-
flachen und damit zu einem relevanten Anstieg von anfallendem Oberflachenwasser mit
Ableitung in die Kanalisation fuhren wirden. Eine Beeintrachtigung des Grundwasser-
standes Uber die bauliche Umsetzung innerhalb des zuldssigen Nutzungsmalies ist auf-
grund der bereits vorhandenen Versiegelung der innerstadtischen Flachen nicht zu er-
warten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Nutzungen zuldssig die zu einer unmittelbaren Ge-
fahrdung des Schutzgutes fiihren konnten. Mit Umsetzung der Planung sind keine erheb-
lichen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser durch die vorgesehene Planung zu er-
warten.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet grenzt an das Zentrum der Innenstadt. Im Plangebiet Gberwiegt eine Be-
bauung mit freistehenden zweigeschossigen Stadth&usern, auf Grundstiicken mit einem
hohen Anteil privater Frei- und Grinflachen, deren Erhalt Gber das Mafl? der Nutzung ge-
sichert werden kann.

Ein Eingriff in den vorhandenen Status des Klimas tber eine Reduzierung von Verduns-
tungs- oder Bellftungsflachen, oder eine Verschlechterung der Luftqualitat Uber zusatzli-
che Feinstaubemissionen durch die erkennbare Zunahme von Verkehr ist nicht zu erwar-
ten, da mit Umsetzung der Planung nicht grundsatzlich in Art und Umfang der bereits zu-
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lassigen Flachennutzung eingegriffen wird. Daher ist davon auszugehen, dass der Aus-
gangszustand des Schutzgutes erhalten bleibt.

Im Plangebiet Gberwiegt die Wohnnutzung. Emittierende Gewerbe sind nicht zulédssig. Mit
der Planrealisierung und der geringfiigigen Nachverdichtung der Wohngebaudeflachen ist
eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens nicht ersichtlich, und eine damit verbundene
Erhdhung des Schadstoffausstof3es (Emissionen) nicht zu erwarten, da diese Bereiche
bereits heute angefahren oder in der gleichen Art (Mehrfamilienhauser) wohnbaulich ge-
nutzt werden.

Zugunsten eines funktionierenden Kleinklimas innerhalb der Baublocke werden die Be-
grinung von Flachdachern und Fassaden, sowie die Verwendung von wasserdurchlassi-
gen Materialien fUr private ErschlieBungen und Stellplatze empfohlen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Ein Bezug zur freien Landschaft und den damit zu achtenden Schutzbelangen ist nicht
vorhanden. Der Bebauungsplan enthélt planungsrechtliche und gestalterische Festset-
zungen, die der geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Bestandssicherung die-
nen und eine darauf abgestimmte (Weiter-) Entwicklung und Sicherung des Stadtbildes
ermdglichen. Unter Bertcksichtigung des stadtraumlichen Umfeldes zielen die gestalteri-
schen Festsetzungen auf den Erhalt der Baustruktur, der Wirkung von Werbeanlagen und
des Griunbestandes im StraRenbild. Zum Schutz und Erhalt der vorhandenen rdumlichen
Strukturen sind Uber die vorhandenen Dachformen, Dachaufbauten oder Raumkanten
hinausragende oder sonstige dominierende bauliche Anlagen nicht zulassig. In Abstim-
mung mit den gestalterischen und Festsetzungen zu Werbeanlagen der angrenzenden
Baugebiete soll eine einheitliche Stadtbildgestaltung erzielt werden. Durch die Planung
sind keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild zu erwarten.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Aufgrund der Vorkenntnisse Uber die Stadthistorie ist die Existenz archéologischer Bo-
denfunde nicht auszuschlie3en, so dass bei Erdarbeiten arch&aologische Bodenfunde o-
der Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zutage tre-
ten kdnnten (Zufallsfunde). Daher wird auf den Umgang mit Zufallsfunden gemaf3 der 88
15 und 16 DSchG NRW und auf die nach Eintragung in die Denkmalliste verbundenen er-
laubnispflichtigen Malinahmen in der Begrindung und der Planurkunde hingewiesen.

Die Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege erfolgt
mit einem entsprechenden Hinweis in der Planurkunde.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmogli chkeiten und
Nullvariante

Bei Nichtzustandekommen der Planung wirden sich die bereits bebauten Bereiche auf
Rechtsgrundlage des bestehenden Bauplanungsrechtes weiterentwickeln. Wobei Teile
der Planfestsetzungen nicht mehr den heutigen stddtebaulichen Zielen entsprachen.
Nach geltendem Planrecht wére die damals giltige BauNVO (1962) anzuwenden und
z.B. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nicht auf die GRZ mitanzurechnen. Zudem
waren alle zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten im Planbereich un-
eingeschrankt umsetzbar und die auf3ere Gebaudegestaltung freigestellt. Dies kénnte zu
einer ungewollten einseitigen und nicht regelbaren Grundstiicks- oder Gebaudenutzung
und zu einem unharmonisch wirkenden Straf3enbild fuhren. Auf Grund der fehlenden Re-
gelungsinstrumente des bisherigen Bauplanungsrechtes z.B. hinsichtlich der fehlenden
Hoéhenbeschrankung, Dachform und Dachneigung, bestiinde die Gefahr das Gebaude im
Plangebiet zuzulassen wirden, die den heutigen MaRRgaben stadtebaulicher Entwicklung
nicht entsprachen und die negativ aus dem bestehenden Umfeld heraustreten kdnnten,
zudem bestiinde keine planungsrechtliche Sicherung des hochwertigen StralRenbaumbe-
standes.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwe ndeten und techni-
schen Verfahren
Die Bestandsaufnahme erfolgte Uber Begehungen des Plangebietes. Die baulichen Ge-
gebenheiten und die Art der Nutzungen wurden kartiert und fotografisch dokumentiert.
Zusétzlich wurden Bauantrage, Informationen aus dem Ergebnis der vorbereitenden Un-
tersuchung zur Stadtentwicklung ,Innenstadtplanung Teil I-lI* (1976), Informationen aus
dem Archiv und die im Geo— und Informationssystem (GIS) der Stadt Erkelenz zur Verfi-
gung stehenden Orthophotos und Daten zur Bewertung herangezogen.
Die Flachenermittlung erfolgt Giber die Auswertung der in CAD erstellten Planurkunde.
Das Ergebnis der Umweltprifung ergab keinen Bedarf an Informationen die durch neu zu
erstellende Fachgutachten erarbeitet werden mussten.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam menstellung der Un-
terlagen aufgetreten sind
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

3.3 Beschreibung der geplanten MaRRnahmen zur Uberwa  chung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
Gemal § 4 ¢ BauGB haben die Kommunen unvorhergesehene Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen zu Uberwachen (Monito-
ring). Faktoren die zu einer negativen Entwicklung auf die vorhandenen und Schutzgtter
fuhren kénnten, sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird eine Beobachtung der baulichen Entwick-
lung und des Nutzungsgefuges innerhalb des Gebietes (Bauantrdge, Nutzungsande-
rungsantrage) als ausreichend erachtet.
Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind die betroffe-
nen Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange bei erheblichen Veranderungen oder un-
vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen auf vorhandene Schutzgiter gemafi § 4 Abs.
3 BauGB aufgefordert, im Bereich ihrer Belange dies an die Stadt Erkelenz weiterzuge-
ben, sodass die Stadt Erkelenz auf Grund der Informationen reagieren kann.
Dem gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB angefiihrten Belang des Denkmalschutzes wird in-
sofern entsprochen, dass ein entsprechender Hinweis in die Planurkunde und Begrin-
dung aufgenommen wird.
Uber die Bestandsaufnahme und Beriicksichtigung des bereits vorliegenden Priifergeb-
nisses erfolgte die Bewertung der abzuwégenden Belange der Schutzguiter. Falls sich im
Verfahren gemal § 1 Abs. 7 BauGB zusétzliche abwagungsrelevante Erkenntnisse erge-
ben sollten, wirden sie auf ihre Relevanz und zur Anpassung der Planung geprft.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, wird das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Fir das Plangebiet be-
stehen ber Anderungen des Ursprungsplanes Nr. | ,Stadtkern®, Erkelenz-Mitte (Rechts-
kraft 1960) bereits Planrechte. Eingriffe in unversiegelte Bodenbereiche sind bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. /16 , Tenholter
StralBe/Wilhelmstral3e”, Erkelenz—Mitte erfolgt oder zuldssig, daher sind weitergehende
gualifizierte Untersuchungen die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen zur Abwa-
gung im Verfahren gemal § 1a BauGB nicht gefordert.

Im Plangebiet Gberwiegt die Wohnnutzung. Planungsziel ist die Starkung und Entwick-
lung der bestehenden Wohnnutzung im Stadtkern, der Erhalt der pragenden Baugestal-
tung und der privaten Grin- und Freiflachen sowie der Schutz des Laubbaumbestandes
innerhalb des Stralenraumes.
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Die festgesetzt Art der Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) entspricht dem Nut-
zungsbestand. Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) stellen sicher, dass das Erscheinungsbild des Plangebeites er-
halten bleibt, und stérenden Einwirkungen auf die Wohnnutzung ausgeschlossen sind.
Das auf den Bestand abgestimmte Nutzungsmald (GRZ 0,4 bzw. 0,8 / GFZ 0,8; 2 bzw. 3
Vollgeschosse) ermdglicht eine moderate Nachverdichtung innerhalb bereits erschlosse-
ner, bebauter und versiegelter Grundstiicksflachen, sie zielt auf die Starkung der Wohn-
nutzung und dem damit verbundenen stadtebaulich Ubergeordneten Planungsziel.

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen, die
in Verbindung mit dem Erhalt und der Pflege des Stralenbaumbestandes gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB der Stadtbildgestaltung dienen.

Im Rahmen der gemaf der 88 44 BNatschG erfolgten Prifung der Artenschutzbelange
(Artenschutzprifung Stufe 1) ergaben sich keine Anhaltspunkte auf Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten, artenschutzrechtliche Belange sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

Aufgrund der Lage und des versiegelten Flachenumfanges, der verkehrlichen und bauli-
chen Vorbelastung und der intensiven Nutzung der Flachen wird das vorhandene Biotop-
potential des Plangebietes als gering bewertet. Der Erholung dienende 6ffentliche Griin-
flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die reale Vegetation im Plangebiet wird voll-
standig durch die anthropogene Nutzung beeinflusst und gepréagt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Braunkohletagebau bedingter Grundwasserbe-
einflussung und kann von Auswirkungen des ehemaligen Steinkohlebergbaus durch an-
steigendes Grubenwasser betroffen sein.

Das Gebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Dies ist bei zukinftigen Baumalf3-
nahmen und Erdbewegungen zu berticksichtigen.

Im Plangebiet ist die Existenz von Bodendenkmalern nicht auszuschlieRen, dies ist bei
Baumalinahmen und Erdbewegungen zu bericksichtigen.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf Altlast-
Verdachtsflachen vor. Es besteht jedoch aufgrund von friheren Nutzungen fir den mit
der ID 1788 bezeichneten Altstandort ein Verdacht auf kontaminierte Bodenflachen. Er-
kenntnisse Uber das Kontaminationspotential liegen der Fachbehdrde nicht vor.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes fiihrt nach derzeitigem Kenntnisstand und Pri-
fung der vorliegenden Sachverhalte nicht zu erkennbar negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft (Ortsbild)
und Kultur- und Sachguter.

Planungsamt im Juni 2015
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