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1. Planungsanlass und Ziel der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des ab 1993 zwischen
Tenholter StraBe und B57 entwickelten derzeit, rd. 66 ha umfassenden Gewerbe-
und Industriepark Commerden (GIPCO | + Il beabsichtigt. Zum Zwecke der Entwick-
lung von Gewerbegrundstiicken wird im aufzustellenden Bebauungsplan ein Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt.

Die Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit dem sldlich bestehenden
Mischgebiet der Ortslage Commerden wird durch immissionsschutzrechtliche Fest-
setzungen in den einzelnen Gewerbegebietsteilflachen gewahrleistet.

Der Bebauungsplan wird geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ,Gewerb-
liche Bauflache® dar.

Die stadtebauliche Planung flr den Bebauungsplan sieht mit der Fortfiihrung der
Konzeption des GIPCO, insbesondere im Bereich der Gestaltung und Belegung, die
Schaffung verkehrsgunstig gelegener attraktiver Gewerbestandorte vor. Es sind rd.
10 bis 15 Gewerbegrundstiicke unterschiedlicher FlachengréBen vorgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. XIX/3 "Gewerbe und Industriepark Commerden"
sieht die FortfiUhrung und Vernetzung der Griin- und Pflanzstrukturen entlang der
ErschlieBungsanlagen vor, wie sie im bestehenden GIPCO bereits umgesetzt wur-
den.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden Uber die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes innerhalb sowie auBerhalb des Plangebietes (lber das Okokonto der
Stadt Erkelenz) ausgeglichen.

2. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

In seiner Sitzung am 19. 06. 2012 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XIX/3 "Gewerbe und In-
dustriepark Commerden", beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 23 am
19.10 2012 6ffentlich bekannt gemacht.
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Beteiliqung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Termins der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt Nr. 23 vom 19.10. 2012 be-
kannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der (")ffentlichkgit wurde am 06.11.2012 im Rathaus der
Stadt Erkelenz durchgeflihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend des Beteili-
gungsverfahrens keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméafi § 4 Abs.
1 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Das Beteiligungsverfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
05.12. 2012 an die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, eingeleitet.

Insgesamt wurden 31 Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ange-
schrieben. Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden 8 abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen.

Sie befassten sich u.a. mit der Bodendenkmalpflege, der benachbarten Lage der
Bundesautobahn A 46 und der BundesstraBe B57 und den dadurch begriindeten
Anbauverbots- und Beschrankungszonen. Des Weiteren wurden Hinweise zum
Bergbau und den SimpfungsmaBnahmen, den landwirtschaftlichen Belangen und
der Immissionssituation zu den nachsten Wohnhausern gegeben.

Die Anregungen der Bodendenkmalpflege, eine abgestimmte Sachverhaltsermittlung
bezliglich der im Boden befindlichen Denkmaler vor Satzungsbeschluss durchzufih-
ren wurde berlcksichtigt, eine Anpassung der Anbauverbotszone zur B 57 auf Anre-
gung des Landesbetriebes StraBe in die Planung tibernommen und die Schallsituati-
on nach Anregung des Kreises Heinsberg betrachtet. Bezliglich des Immissions-
schutzes lagen jedoch keine Problemstellungen vor.

Auch die Anregungen der Landwirtschaftkammer, durch die AusgleichsmaBnahmen
zum Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe und Industriepark Commerden" keine wei-
teren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch zu nehmen wurde entsprochen.

Die "Deutsche Telekom Technik" wird auf Wunsch friihzeitig in der Realisierung des
Bebauungsplanes eingebunden.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Beschluss des Rates der Stadt Erkelenz vom 27.02.2013 wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. XIX/3 "Gewerbe und Industriepark Commerden, nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 6 vom 01. 03. 2013 in der Zeit vom 18.03.2013 bis
19. 04. 2013 o6ffentlich ausgelegt. )

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von der Offentlichkeit keine abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

Seitens der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde vom Rheini-
schen Amt fiir Bodendenkmalpflege eine abwagungsrelevante Stellungnahme abge-
geben. Es wurde vorgetragen, dass die Einraumung eines Vorrangs der Entwicklung
des Gewerbestandortes gegeniber dem Bodendenkmalschutz nur unter Sicherung
der Bodendenkmaler als Sekundarquelle durchflinrbar ware.

Der Rat beschloss der Anregung zu folgen. Der Gewerbeentwicklung in Erkelenz
und damit im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. X1X/3 "Gewerbe und Industrie-
park Commerden" wird ein Vorrang gegenlber dem Erhalt der vorliegenden Boden-
denkmalern im Boden eingerdumt. Die Bodendenkmaler werden vor Rechtskraft des
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Bebauungsplanes ausgegraben, dokumentiert und als Sekundarquelle gesichert,
wozu eine Genehmigung nach § 13 DSchGNW eingeholt wurde.

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe und Industriepark Commerden", ist gem. §
10 BauGB vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 17.07. 2013 beschlos-
sen worden.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erkelenz Nr. 13 vom 19. 07. 2013 ist der
Bebauungsplan rechtskraftig.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Schutzqut Mensch (Erholung, Landschftsbild, Immissionsschutz)

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind insbeson-
dere Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissionen und Gerlche u. a. zu be-
ricksichtigen.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfiil-
len.

Gefahren oder Belastigungen fur die menschliche Gesundheit gehen vom Plangebiet
generell nicht aus.

Das Bebauungsplangebiet ist gepragt durch monotone Rainbestande. Die Erlebnis-
wirksamkeit fir die Erholung ist daher gering. Die Griin- und Wasserflachen inner-
halb des GIPCO’s | und Il werden hingegen von der Bevdlkerung stark frequentiert.
Flr das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf das Erholungspotential mit wenig erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Trotz der bereits bestehenden Vorbelastungen werden die Umweltauswirkungen fiir
das Landschaftsbild jedoch als erheblich eingestuft.

Durch fehlende Kompensationsflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes kdn-
nen auch keine MaBnahmen getroffen werden, um die als erheblich eingestuften
Umweltauswirkungen zu mindern bzw. zu kompensieren

In Bezug auf den Larm ist mit nicht erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Die Nutzung der zu entwickelnden Gewerbe- und Industriegebiete muss so erfolgen,
dass die in der TA-Larm festgeschriebenen Richtwerte nicht Gberschritten werden. Im
Rahmen von bau- oder immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist daher
nachzuweisen, dass die Immissionswerte eingehalten werden. Nach dem schalltech-
nischen Gutachten des Biiros ACCON GmbH werden die gem. § 2 der 16. BImSchV
genannten Immissonsgrenzwerte fir die angrenzenden Mischgebiete von tags 64 dB
(A) und nachts von 54 dB (A) auch ohne aktive Larmschutzeinrichtungen eingehalten
(vgl. ACCON, 2004). Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht ersicht-
lich.

Schutzgqut Boden

Bei der Betrachtung der Empfindlichkeit des Bodenpotentials steht hier der Entzug
von Bdden mit einer hohen Ertragsfahigkeit in Hinblick auf eine landwirtschaftliche
Nutzung im Vordergrund.

Durch den Bau der Hallen sowie der Stellplatze und der damit verbundenen Versie-
gelung wird das Bodenpotential in hohem MaBe beeintrachtigt. Auf den genannten
Flachen wird der Oberboden entfernt und damit ist u. U ein erhéhter Schadstoffein-
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trag moglich.

Die geplanten BaumaBnahmen fihren zu einem Verlust von hochwertigem Acker-
land. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden werden von daher als sehr
erheblich eingestuft.

Mit dem Verbrauch an Boden ist schonend umzugehen. Anfallender unbelasteter
Bodenaushub kann als MinderungsmaBnahme in einer Starke von bis zu 15cm auf
den nicht Gberbaubaren Gewerbeflachen eingebaut werden, um Deponien zu entlas-
ten. Vor den Rekultivierungsarbeiten ist der Boden tiefgriindig zu lockern, um Boden-
verdichtungen zu beseitigen.

Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgeman ent-
sorgt werden.

Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt.

Schutzqut Flora und Fauna

Aufgrund der geringen FlachengréBe des Bebauungsplangebietes werden keine
gréBeren PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich des B-Planes durchgefihrt,
wodurch es gem. der Eingriffs- Ausgleichbilanzierung zu einer negativen Punktebi-
lanz kommt. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen werden kénnen, wird der Restausgleich Uber das Okokonto der
Stadt Erkelenz kompensiert

Aufgrund der Ergebnisse der Artenschutzprifung (ASP) und der ausgeraumten Kul-
turlandschaft wird die Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Biotoppotential
sowie die Flora und Fauna dennoch als wenig erheblich eingestuft.

Schutzqut Wasser/Grundwasser

Im Rahmen des Umweltberichtes wird die Qualitat und Quantitat der Grundwasser-
neubildung bewertet werden.

Eine Versiegelung von Freiflachen fuhrt zwangslaufig zu einer Beeintrachtigung des
Grundwasserpotentials. Durch die Nahe des Bebauungsplangebietes zu den Tage-
bauflachen Garzweiler Il sind die Grundwasserverhaltnisse bereits erheblich gestort.
Die Niederschlagswasser der Dachflachen; Gehwege und der ErschlieBungsstraBe
werden zu der vorhandenen Regenwasserversickerungsanlage im GIPCO | + Il ge-
leitet und somit dem nattirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Hieraus ergeben sich nicht erhebliche Umweltauswirkungen.

Klima/Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft kdnnten vorliegen, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion durch bauliche oder
ahnliche MaBnahmen betroffen sind. Dies ist auf der entsprechenden Bebauungs-
planflache nicht der Fall.

Auf den versiegelten Flachen werden aber an extremen Sommertagen die Tempera-
turen héher als auf den angrenzenden Freiflachen liegen.

Flr das Schutzgut Klima sind nicht erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

4. Abwagung anderer Planungsmoglichkeiten

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Erkelenz ist durch Flachennutzungsplanung
bereits bezlglich ihrer Lage abschlieBend Uberprift worden. Eine andere Lage des
Gewerbegebietes (GE) ist demnach nicht zu ermdéglichen und wéare aus planungs-
rechtlicher und stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Andererseits ist die Erweiterung des Gewerbegebietes um eine durch einen friiheren
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Bebauungsplan bereits erfasste und seitens der Raumordnung abgestimmte, aber
wegen mangelnder Verflgbarkeit wieder entlassene Flache erforderlich.

5. Uberwachung der Umwelteinwirkungen (Monitoring)

Die Verpflichtung der Uberwachung der Umweltauswirkungen geht zurlck auf zwin-
gendes EU-Recht, Artikel 10 der Plan- UP- Richtlinie. Die Uberwachung dient nicht
der umfassenden Vollzugskontrolle des gesamten Bauleitplanes. Vielmehr dient das
Monitoring zur Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitpléane,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der
Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu er-
greifen. Gem. § 4 Abs. 3 BauGB werden die zustandigen Fachbehdrden die Stadt
Erkelenz, als Trager des Bauleitplanverfahrens, Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen im Falle deren Auftretens zu informieren, damit anschlie3end
geeignete AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen.

Erkelenz im Juli 2013



