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1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sind sldlich der
Bundesautobahn 46 an zwei Standorten, G 02.5 / G 02.6 sowie G 02.2, insge-
samt ca. 43,2 ha Gewerbliche Bauflachen als Entwicklungsreserve dargestellt.
In den Gewerbeflachenstandorten G 02.5 / G 02.6 zwischen BundesstraBe 57
und Tenholter StraBe sind von der ca. 30,4 ha umfassenden Gewerbeflachen-
reserve derzeit ca. 8,7 ha Gewerbeflachen (Nettobauland) verfligbar und bau-
planungsrechtlich im GIPCO Il gesichert. Die Ubrige Entwicklungsreserve in
diesen beiden Gewerbeflachenstandorten des Flachennutzungsplanes steht
aufgrund nicht gesicherter eigentumsrechtlicher Verfligbarkeit 0. a. einge-
schrankter gewerblicher Nutzbarkeit fir eine Bedarfsdeckung nicht zur Verfi-
gung.

In dem Gewerbeflachenstandort G 02.2 des Flachennutzungsplanes zwischen
der Tenholter StraBe und Bahnlinie sind von der ca. 12,8 ha umfassenden
Gewerbeflachenreserve rd. 3,8 ha mit der Ansiedlung des Agrarzentrums be-
ansprucht, so dass die Flachenreserve des Flachennutzungsplanes im Ge-
werbeflachenstandort G 02.2 noch rd. 9,0 ha betragt.

Die planungsrechtlich mit Bebauungsplanen gesicherten Angebotsflachen der
Stadt Erkelenz flr Gewerbeansiedlungen in allen verfigbaren Gewerbe- und
Industriegebietsstandorten stdlich der BAB 46 betragen aktuell rd. 11,7 ha,
davon Uber 40% vorwiegend als kleinere Grundstlcksflachen. Eine gréBere
Angebotsflache im GIPCO Il an der Luxemburger StraBe dient u. a. als Opti-
onsflache fur Ansiedlungsvorhaben mittlerer GréBe.

Zur Ansiedlung gréBerer Gewerbebetriebe stehen damit derzeit nicht ausrei-
chend Gewerbeflachen zur Verfigung die eine den Ansiedlungsanforderungen
entsprechende zusammenhdngende GréBe und Variabilitdt aufweisen sowie
bauplanungsrechtlich gesichert und erschlossen sind.

Der Gewerbeflachenstandort G 02.2 zwischen Tenholter StraBe und Bahnlinie
ist Gber die Tenholter StraBe erschlossen, der stadtische Grunderwerb von rd.
6,4 ha ist vollzogen bzw. vorbereitet, so dass fiir diese Flachen ein Gewerbe-
und Industriestandort zur Ansiedlung gréBere Gewerbebetriebe entwickelt
werden kann.

Zur Entwicklung dieses Gewerbe- und Industriestandortes ist daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungs-
planes Nr. G 02.2/2 ,Tenholter StraBe” hat eine GrdoBe von rd. 7,2 ha. Die mit
dem Bebauungsplan zu entwickelnde Gewerbe- und Industrieflache hat unter
Berucksichtigung der fur eine gewerbliche Nutzung nicht zur Verfigung ste-
henden Flachen parallel der Bahnlinie, des Landschaftsschutzgebietes und
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, eine GréBe von ca. 5,0 ha.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. G 02.2/2 ,Tenholter StraBBe* liegt im
Stadtbezirk Erkekenz-Mitte stdlich der BAB 46 und wird begrenzt westlich
durch die Tenholter StraBe, nérdlich durch den Wirtschaftsweg zwischen Bel-
linghoven (Kreuzherrenpfad) und der Tenholter StraBe, &stlich durch die
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Bahnlinie Aachen-Moénchengladbach und sudlich durch das ,Agrarzentrum
Tenholter StraBe”

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes G 02.2/2 ,Tenhol-
ter StraBe”, Erkelenz-Mitte umfasst die Flachen der Flurstiicke 44, 45, 88 der
Flur 33 Gemarkung Erkelenz, sowie eine noch zu vermessende Teilflache des
Flurstiickes 47 der Flur 33, Gemarkung Erkelenz nérdlich dem Agrarzentrum
an der Tenholter StraBe.

Der genaue Geltungsbereich ist der Planurkunde zu entnehmen.

Mit der noch zu vermessenden Teilflache des Flurstliickes 47 der Flur 33, Ge-
markung Erkelenz soll eine bisher im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1 ,Agrarzentrum Tenholter StraBe“ gelege-
ne Teilflache, die fir die Realisierung des Vorhabens nach Angaben des Vor-
habentragers nicht mehr erforderlich ist, in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes G 02.2/2 ,Tenholter StraBe“ einbezogen werden. Die Teilflache
soll in einem gesonderten Bauleitplanverfahren aus dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1 ,Agrarzentrum Tenholter
StraBe” entlassen werden.

3. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. G 02.2/2 ,Tenholter StraBBe” liegt bis
auf die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G
02.2/1 ,Agrarzentrum Tenholter StraBe” stdlich im Plangebiet gelegene Teil-
flache des Flurstlickes 47 der Flur 33, Gemarkung Erkelenz, im AuBenbereich
gem. § 35 BauGB.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt fir das Plan-
gebiet Gewerbliche Bauflache und in einem ca. 80 m breiten Streifen westlich
der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach Flache fir die Landwirtschaft dar.

4. Bestehende Nutzungen

Der gesamte Planbereich ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Ostlich des Plangebietes befinden sich die Gleisanlagen der Bahnlinie Aa-
chen-Mdnchengladbach, sidlich die Siloanlagen des Agrarzentrums, westlich
das Gewerbegebiet GIPCO an der Tenholter StraBe und ndérdlich der Wirt-
schaftweg zwischen Bellinghoven und der Tenholter StraBe sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Die 6stlich und westlich des Plangebietes gelegenen Ortschaften Bellinghoven
und Tenholt liegen jeweils rd. 500 m vom Plangebiet entfernt, das nachstgele-
gene Wohngebiet in Erkelenz-Mitte liegt in einer Entfernung von rd. 600 m.
Die Ortslage Bellinghoven entspricht einem Dorfgebiet, im Bereich Kreuzher-
renpfad ist im Bebauungsplan Nr. 0240.2 ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die Ortslage Tenholt ist im Bebauungsplan Nr. X als Dorfgebiet festge-
setzt. Das Wohngebiet in Erkelenz-Mitte ist im Bebauungsplan Nr. VIII/3 als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ostlich der Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach, am Wirtschaftweg zwischen
Bellinghoven und der Tenholter Stral3e, liegt in einer Entfernung von rd. 100 m
des geplanten Industriegebietes ein im AuBenbereich gelegenes Gebaude mit
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Wohnnutzung, dessen bauplanungsrechtliche Genehmigung und Bestands-
schutz in seiner derzeitigen Nutzung ungeklart ist.

5. Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan NRW ist die Stadt Erkelenz als Mittelzentrum im
landlichen Raum dargestellt.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoéIn, Teilabschnitt Region Aachen,
ist das Plangebiet als Bereich flr gewerbliche- und industrielle Nutzungen
(GIB) dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1/1 Erkelen-
zer Bérde mit dem Entwicklungsziel 1, Erhaltung einer mit natdrlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft, sowie mit
der Festsetzung Landschaftsschutzgebiet. Westlich des Plangebietes enthalt
der Landschaftsplan die zeichnerische Darstellung einer Baumreihe / Allee
entlang der Tenholter StraBe und als Festsetzung die Entwicklungs-, Pflege
und ErschlieBungsmaBnahme Cc 5.1-45 mit der textlichen Festsetzung Hoch-
stammreihe mit Baumen aus der Gehdlzliste V und VI auf der Westseite der
Tenholter StraBe.

6. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. G 02.2/2 , Tenholter StraBe” verfolgt die Ziele:

* Planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung eines Industriegebietes
im Anschluss an den Gewerbe- und Industriepark Commerden (GIPCO
l) sowie das Agrarzentrum Tenholter StraBe

= Schaffung und planungsrechtliche Sicherung von Arbeitsplatzen und
gesunden Arbeitsverhaltnissen

= MabBvolle Eingliederung des Industriegebietes und dessen Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild

» Reduzierung der Versiegelung des Bodens auf die fir die Funktionsfa-
higkeit des Baugebietes notwendigen MaBnahmen der Grundstiicks-
nutzung, Bebauung und ErschlieBung

= Kompensation der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft durch land-
schaftsgerechte AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

= Vertraglichkeit der anzusiedelnden Betriebe mit der vorhandenen Nut-
zung in der naheren Umgebung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir die Entwicklung eines Industriestand-
ortes im Geltungsbereich die stadtebauliche Ordnung und verbindliche Rege-
lung der zuldssigen Bodennutzung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen zu
schaffen. Hierzu werden Festsetzungen getroffen Uber

= die Art der baulichen Nutzung
das MaB der baulichen Nutzung
die Uberbauung der Grundstilicke
die Gestaltung der baulichen Anlagen
die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
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7. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 02.2/2 ,Tenholter StraBe® ist Teil des Gewerbe- und
Industrieansiedlungsraumes Erkelenz-Mitte stdlich der BAB 46. Die bisher in
den 90er Jahren und 2004/05 hier realisierten Gewerbe- und Industriegebiete
Commerden (GIPCO | und Il) sind insbesondere gepragt durch glnstige ver-
kehrliche Lage, maBvolle Eingliederung der gewerblichen Bebauung in das
Ort- und Landschaftsbild, immissionsschutzrechtliche Gliederung und Festset-
zung von Gewerbe- und Industriegebieten mit parkahnlicher Baugebietscha-
rakter und groBzlgigen, attraktiven Grinzigen, die u. a. der Niederschlags-
wasserbeseitigung dienen.
Der Bebauungsplan Nr. 02.2/2 ,Tenholter StraBe” fUhrt die begonnene ge-
werbliche Entwicklung fort und nimmt in dem westlichen Teil des Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereiches diese Konzeption auf und schlieBt an den
verbleibenden Landschaftsschutzkorridor entlang der Bahnlinie Aachen-
Mdnchengladbach an.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.2/2 ,Tenholter StraBe” wer-
den die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung auch gréBe-
rer Gewerbebetriebe geschaffen und aufgrund der gegebenen ErschlieBung
kurzfristig Grundstlcke fiir eine gewerbliche und industrielle Nutzung zur Ver-
flgung gestellt, die eine den Ansiedlungsanforderungen entsprechende zu-
sammenhangende GrundstlicksgréBe und Tiefe sowie Variabilitat aufweisen.
Die stadtebauliche Konzeption sieht vor
» die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung eines ca. 5,0 ha
groBen Industriegebietes n. § 9 BauNVO parallel der Tenholter StraBe
im Anschluss an das Agrarzentrum zwischen dem GIPCO | und dem
Landschaftsschutzgebiet entlang der Bahnlinie
= die verkehrliche ErschlieBung des Industriegebietes Uber die beste-
hende Tenholter StraBe ohne weitere innere BaugebietserschlieBung
zur Gewahrleistung gréBere zusammenhangender GrundstlicksgréBen
und Tiefen sowie Variabilitat fir Industrieansiedlungen
» die Immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Betriebe mit schutz-
bedurftigen Nutzungen in der ndheren Umgebung durch Gliederung
des Industriegebietes in Anlehnung an die Abstandsliste des Abstands-
erlasses NRW
» die Vorhaltung des Industriegebietes priméar flr das produzierende Ge-
werbe und andere industriegebietstypische Nutzungen durch generel-
len Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe als bestimmter Anlagentyp
der Gewerbebetriebe aller Art (§ 9 Abs. 2 BauNVO)
= mit Differenzierungen bei den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung den Ausschluss bestimmter allgemein bzw. ausnahmsweise zu-
lassiger Nutzungsarten, fir die andere Standorte vorgehalten werden
oder besser geeignet sind
» die Eingliederung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild im
Anschluss an den Gewerbe- und Industriepark Commerden | und das
Agrarzentrum mit Regelungen zur Eingrinung der Bebauung und zu-
lassigen Gebaudehdhen
» die Kompensation der Eingriffsfolgen durch landschaftsgerechte Aus-
gleichsmaBnahmen im Plangebiet
= die moégliche Versickerung der im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswasser innerhalb der im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
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20 BauGB als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen

8. Planinhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bedarf an Baugebietsgrundstiicken flir Gewerbebetriebe die in anderen
Baugebieten unzulassig sind und im GIPCO | nur teilweise angeboten werden,
die Lage des Plangebietes mit bis zu 500 m Abstanden zu schutzbediirftigen
Nutzungen, GréBe und Zuschnitt der rd. 150 m tiefen Grundstiicke im Plange-
biet, begrinden die Festsetzung eines Industriegebietes gem. § 9 BauNVO im
Anschluss an das flachen- und stérintensivere Agrarzentrum.

Nutzungsarten flr die andere Standorte besser geeignet sind, z. B. aufgrund
der verkehrlichen Lage, oder fir die andere Standorte vorgehalten werden,
bspw. in der Erkelenzer Innenstadt, werden gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
ausgeschlossen bzw. sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies be-
trifft die gemanB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen
sowie die gemaB § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die Gbrigen geman § 9 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind in den Industriegebieten zulassig.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, vorwiegend solchen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Die
festgesetzten Industriegebiete sollen grundsatzlich nur solchen Nutzungen
vorgehalten werden, fir die diese Baugebiete primar bestimmt sind, sie sollen
primar fir das produzierende Gewerbe und andere industriegebietstypische
Nutzungen vorgehalten werden. Nutzungsarten die typischerweise zu einer
Verdrangung des produzierenden Gewerbes und anderer industriegebietstypi-
scher Nutzungen fihren kénnen, werden daher ausgeschlossen. Hierzu dient
der generelle Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe als bestimmter Anlagen-
typ der Gewerbebetriebe aller Art (§ 9 Abs. 2 BauNVO) gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO.

Kioske oder ahnliche Kleinstbetriebe des Einzelhandels kénnen im Einzelfall
im Wege der Befreiung n. § 31 (2) BauGB zugelassen werden.

Aus Grlinden des vorbeugenden Immissionsschutzes, der Vertraglichkeit des
emittierenden Industriegebietes mit schutzbedurftigen Nutzungen in der nahe-
ren Umgebung des Plangebietes, erfolgt die Gliederung des Industriegebietes
nach besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen n. § 1 Abs. 4
BauNVO in Anlehnung an die Abstandsliste des Abstandserlasses NRW (An-
lage 1 zum RdErl. des MUNLV NRW v. 06.06.2007). Bei Einhaltung dieser
Schutzabstande, die das gesamte Emissionsverhalten der Betriebe und Anla-
gen berlcksichtigen, ist in der Regel ein ausreichender Schutz der Wohnbe-
vblkerung vor Immissionen i. S. der Vermeidung von Gefahren, erheblichen
Nachteilen und erheblichen Belastigungen durch den Betrieb einer Anlage si-
chergestellt, wenn die in der Abstandsliste aufgefihrten Anlagen dem Stand
der Technik entsprechen. Die Art der Gliederung des Industriegebietes be-
rcksichtigt sowohl den Larmschutz als auch die Luftreinhaltung. Die festge-
setzte Gliederung wird erganzt durch eine Ausnahmeregelung fiir Anlagearten
des nachst gréBeren Abstandes der Abstandsliste.
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Im Industriegebiet Gl - 1 werden die Anlagen und Betriebe der Abstandsklas-
sen | bis IV des Abstandserlasses ausgeschlossen.

In den Industriegebieten Gl - 2 und Gl - 3 werden die Anlagen und Betriebe
der Abstandsklassen | bis Il des Abstandserlasses ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit der einzelnen Anlagen und Betriebe und damit Gliederung
des Industriegebietes orientiert sich an den Abstanden der jeweiligen nachst-
gelegenen schutzbedurftigen Gebiete in der Umgebung des Plangebietes,

- fir das Gl - 1 vorsorglich an dem in rd. 100 m Entfernung gelegenen Gebéau-
de im AuBenbereich mit Wohnnutzung und derzeit ungeklartem Bestands-
schutz durch Ausschluss der Anlagen und Betriebe die einen Abstand von 500
m und mehr bendtigen

- fir das Gl - 2 und Gl - 3 an den in rd. 500 m Entfernung gelegenen Ortschaf-
ten Bellinghoven und Tenholt mit Dorfgebieten bzw. Aligemeinen Wohngebiet
am westlichen Rand der Ortslage Bellinghoven und in rd. 600 m Entfernung
gelegenen Allgemeinen Wohngebiet in Erkelenz-Mitte durch Ausschluss der
Anlagen und Betriebe die einen Abstand von 700 m und mehr bendtigen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Plangebiet nach den Obergrenzen des §
17 BauNVO sowie Uber eine maximale Gebaudehbhe bestimmt.

Im festgesetzten Industriegebiet ist die nach § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebe-
ne Obergrenze der GRZ = 0,8 festgesetzt, um den Betrieben innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten eine hdchstmogliche Flexibilitdt in der Ausgestaltung der Ge-
baude und Flachen einzuraumen.

Unter Berilcksichtigung der anzunehmenden Gebaudearten im Industriegebiet
wir auf die Festsetzung einer GFZ und Geschosszahl verzichtet.

Die Hb6henentwicklung der baulichen Anlagen wird Gber maximale Gebaude-
héhen mit der Bezugsh6he Normal-Null festgesetzt. Die NN-Geldndehdhen
sind der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vermessungsgrundlage zu
entnehmen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen zur Einflgung in das Orts- und Land-
schaftsbild orientieren sich weitgehend an den festgesetzten Gebaudehéhen
in den westlich und stdlich benachbarten bzw. angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebieten und betragen im Gl 1 und Gl 2 max. 18,0 m und Gl 3 max.
25,0 m um eine stadtebauliche vertragliche Hohenentwicklung zu gewéhrleis-
ten. Gleichzeitig wird hiermit insbesondere im Gl 3 die Notwendigkeit einer
Flachen sparenden Geb&dudenutzung z. B. als Hochregellager beriicksichtigt.
Uber Ausnahmen von den festgesetzten Gebaudehéhen, beschrankt auf un-
tergeordnete Gebaudeteile, ist im Verfahren n. § 31 BauGB zu entscheiden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Aus Grinden einer gréBtmoglichen Flexibilitat im Industriegebiet wird auf die
Festsetzung einer Bauweise n. § 22 BauNVO verzichtet und die mit Baugren-
zen n. § 23 BauNVO festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache als zu-
sammenhangende Flache festgesetzt.

Naturschutzbezogene Festsetzungen:

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Festsetzungen
fir Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft n. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zwischen Industrie-

Seite 9



Bebauungsplan Nr. G 02.2/2,, Tenholter StraBe”, Erkelenz-Mitte Begriindung

gebiet und Bahnanlagen sowie fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen n. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB am
nérdlichen, stdlichen und westlichen Rand des Industriegebietes getroffen.

9. Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung n. § 2
Abs. 4 BauGB eingeleitet und durch das Ingenieurbiiro Ado Lappen, Land-
schaftsarchitekt, Nettetal, ein Grinordnungsplan als Fachbeitrag erarbeitet.
Umweltprifung und Griinordnungsplan dienen als Grundlage fir den Umwelt-
bericht n. § 2a BauGB. Der Umweltbericht ist als Teil 2 der Begriindung Be-
standteil des Bebauungsplanes.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft
Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet. Fir MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe sind im Flachennutzungs-
plan n. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ,im ca. 80 m breiten, 6kologisch wirksamen
Granstreifen sowie im Ubergangsbereich zwischen 6stlichem Gewerbege-
bietsrand und der Bahnanlage® Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt mit
» Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft n. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
= Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen n. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe Eingriffs-
bewertung — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmaBnahmen bei der Aufstellung (...) von Bebauungsplanen
(vereinfachtes Bewertungsverfahren) NRW*

Die quantitative 6kologische Bewertung ergibt nachfolgendes Ergebnis:
Bestand: 144.126 Wertpunkte

Planung: 137.467 Wertpunkte

Differenz: 6.659 Wertpunkte

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die festgesetzten MaB-
nahmen innerhalb des Plangebietes bis auf 6.659 Wertpunkte ausgeglichen.
Das Defizit wird Uber das bestehende Oko-Konto der Stadt Erkelenz ausgegli-
chen. Im Falle der Durchfihrung einer dezentralen Niederschlagswasserbe-
seitigung im Plangebiet wird eine vollstindige Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft erreicht, die Gesamtbilanz weist einen positiven Wert
von 14.848 Wertpunkten auf. Sollte eine dezentrale Niederschlagsbeseitigung
im Plangebiet zur Durchfihrung gelangen, ist die Untere Landschaftsbehdrde
hiervon in Kenntnis zu setzen.

Eine detaillierte Bewertung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist dem
Grunordnungsplan zu entnehmen, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
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10. VerkehrserschlieBung

11.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die bestehende Ten-
holter StraBe mit flir gewerblichen Verkehr ausreichend dimensionierter Fahr-
bahn sowie den Nebenanlagen flr FuBganger- und Radverkehr sichergestellt.
Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz besteht mit dem stdlichen An-
schluss der Tenholter StraBe an die KreisstraBe 32, an das Uberregionale
Verkehrsnetz mit dem BAB-Anschluss Erkelenz-Sid an die BAB 46 .

Die Anbindung der Grundstlicke des Baugebietes an die bestehende Er-
schlieBungsstraBe bleibt unter Berlicksichtigung zukinftiger Grundstiickstei-
lungen den jeweiligen privaten Grundstiickseigentimern tberlassen.

Der ruhende Verkehr ist nur auf den privaten Grundstiicken im Baugebiet
vorgesehen. i

Die ErschlieBung mit dem OPNV erfolgt Gber den bestehenden Buslinienver-
kehr mit einer Haltestelle in der Tenholter StraBBe in Ho6he des Plangebietes.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen und Anlagen

Far das Industriegebiet werden notwendige Versorgungsleitungen sowie An-
schllisse fUr die Betriebe entsprechend deren Anforderungen i. R. der allge-
meinen ErschlieBung durch die Versorgungsunternehmen erbracht.

Die Festsetzung von Leitungsrechten fir Leitungstrassen oder von Flachen flr
Versorgungsanlagen ist nach derzeitigem Planungsstand nicht erforderlich.
Trafostationen kdnnen auf den jeweiligen Baugrundstticken betriebsgerecht in
Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen errichtet werden. Hierzu sind
die Versorgungsunternehmen i. R. geplanter Bauvorhaben friihzeitig zu betei-
ligen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt unter Berlicksichtigung der beste-
henden Abwasserbeseitigung, eines qualifizierten Trennsystems, des westlich
des Plangebiets erschlossenen Industrie- und Gewerbepark Commerden
(GIPCO 1) und einer Niederschlagsversickerung auBerhalb der Gberbaubaren
Flachen des Plangebietes nach den anerkannten Regel der Technik und was-
serwirtschaftlichen Vorschriften.

Das im qualifizierten Trennsystem erschlossene Gewerbegebiet GIPCO I, mit
einem Regenwasserkanal flr den Anschluss von Niederschlagswéasser der
Dachflachen und einem Mischwasserkanal fiir die Ableitung der Schmutzwas-
ser und der belasteten Niederschlagswasser von befahrbaren Flachen, ist mit
vorgeschalteter, entsprechend groB dimensionierter Niederschlagswasser-
rickhaltung, hydraulisch in der Lage die Niederschlagswasser des Plangebie-
tes zusatzlich aufzunehmen. Die Einleitung der zu erwartenden Schmutzwas-
ser des Plangebietes in den bestehenden Mischwasserkanal ist unproblema-
tisch moglich.

Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswéasser kénnen alternativ inner-
halb der im Bebauungsplan geméas § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen fir
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Flachen versickert werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutzwasser des Plangebietes kénnen tber Anschlusslei-
tungen im Bereich des vorhandenen FuBweges zum bestehenden Mischwas-
serkanal des GIPCO | (Brusseler Allee) zum Schacht 136.021 im Wende-
hammer der Brlsseler Allee geleitet und entsorgt werden. Die kanalmaBige
ErschlieBung (Schmutzwasser) des Plangebietes ist hiermit sichergestellt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist § 51a LWG als ,sonstige Rechtsvor-
schrift“ i. S. von § 6 Abs. 2 BauGB zu beachten. GemaB § 51a LWG besteht
die gesetzliche Zielsetzung Niederschlagswasser von bebauten und befestig-
ten Flachen mdglichst ortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufthren,
wenn es unbelastet ist und die 6rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen
eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermdéglichen;
das Wohl der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrachtigt werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist nach § 51a LWG vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder aber ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Die Alternativen
der Niederschlagswasserbeseitigung sind grundsatzlich gleichberechtigt und
sollen situationsgerechte Lésungen ermdglichen.

Ein ortsnahes Gewasser zur Einleitung anfallenden Niederschlagswasser des
Plangebietes ist nicht vorhanden.

Hydrogeologische Situation:

Da Gelande liegt bei ca. 97,00m GNN. Grundwasser ist unterhalb von 75 m
UNN zu erwarten; durch SimpfungsmaBnahmen fir den Braunkohlentagebau
Garzweiler Il ist ein weiteres Absinken anzunehmen.

Die Ergebnisse der geotechnischen Untersuchung i. R. der Aufstellung des
stdlich des Plangebietes angrenzenden Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1 ,Ag-
rarzentrum Tenholter StraBe” sind aufgrund der anzunehmenden homogenen
Flachen auf das Plangebiet Ubertragbar.

Demzufolge und nach geologischen Karten handelt es sich im Plangebiet um
0,3 — 0,5 m machtige Bdden in Form von braunen, schwach humosen, toni-
gen, feinsandigen Schluffen, darunter braune bis hellgrauer L6Blehm bzw. L6-
Bablagerungen bis zu einer Untergrenze von durchschnittlich 88 m GNN, ab
dieser Tiefe sind Sand und Kiese der Hauptterrasse zu erwarten. Die im Plan-
gebiet des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. G 02.2/1 ,Agrarzentrum Ten-
holter StraBe“ nachgewiesenen Durchléssigkeiten liegen zwischen 5 x 107 bis
10~ m/s. Nach den hydrogeologischen Karten sind im Plangebiet durchschnitt-
lich Niederschlagsmengen von 750 mm/a zu erwarten.

Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung:

Als schlecht versickerungsfahig gilt ein Boden der einen Wasserdurchlassig-
keitsbeiwert (k-Wert) von < 5x10°m/s bzw. als Grenz-Durchlassigkeitsbeiwert
fiir die Wasseraufnahme ist von ki 25x10°m/s auszugehen, damit eine ausrei-
chende Sickerfahigkeit erzielt wird. Bei geringerer Durchlassigkeit kann keine
Versickerung i. S. § 51a LWG gefordert werden. Die im Plangebiet anfallen-
den Niederschlagswasser kénnen in diesem Fall an den Regenwasserkanal
des GIPCO | angeschlossen und entsorgt werden.
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Der Abwasserbeseitigungspflichtige kann jedoch freiwillig auch bei k-Werten <
5x10°m/s Versickerungsanlagen errichten, die entsprechend groB dimensio-
niert werden mussen.

Aufgrund der geringeren Durchlassigkeit im Plangebiet sind dezentrale Versi-
ckerungsanlagen innerhalb der rd. 2,2 ha umfassenden, im Bebauungsplan
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen,
entsprechend groB zu dimensionieren. Fur die bebaubare Flache des Plange-
bietes von ca. 4 ,0 ha ist ein Rickhaltevolumen vor der Versickerung zu schaf-
fen.

Flr die genaue Dimensionierung der Versickerungsanlage und um deren Be-
trieb sicherzustellen, sind entsprechende Gutachten und Planungen durch die
Nutzungsberechtigten bzw. Eigentiimer der Grundstlicke des Baugebietes zu
erstellen.

Die Versickerungsanlagen sind als Elemente der Landschafts- und Freiraum-
gestaltung anzusehen. Zur gestalterischen Einfligung in den Landschaftsraum
sind entsprechende Hinweise im Grinordnungsplan aufgenommen.

Nach den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfah-
ren“ gemaB RdErl des MUNLV vom 26.05.2004 kann sich flr Teilstréme ein
Bedarf zur Regenwasserbehandlung ergeben. Art und Umfang der Behand-
lungsanlagen ist abhangig von der GréBe und der Belastung der Flachen. Fr
Verkehrsflachen mit PKW-Verkehr kann ein Bodenfilter erforderlich werden.
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen auf denen wassergefahrdende
Stoffe umgeschlagen werden, die gfs. in die Kategorie Ill (stark belastet) ein-
zuordnen sind, sind zu behandeln oder an den Mischwasserkanal anzuschlie-
Ben.

12. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Das Plangebiet liegt derzeit vollstdndig im Landschutzgebiet, das im land-
schaftsplan I/1 Erkelenzer Bérde festgesetzt ist.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt. Der Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, flr
den Industriegebiet festgesetzt ist, wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Das verbleibende Landschaftsschutzgebiet zwischen Industriegebiet und
Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach ist im Bebauungsplan gemafi § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt wie das gesamte Stadtgebiet Erkelenz im Einflussbereich
des Braunkohlentagebaus Garzweiler Il mit Auswirkungen auf das Grundwas-
ser. Besondere MaBnahmen im Grindungsbereich von Bauvorhaben sind It.
RWE Power AG, Abt. Bergschaden-Markscheiderei, nicht erforderlich.
Erkenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Zur Ermittlung der Kampfmittelfreiheit des Plangebietes wurde die Bezirksre-
gierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigung Rheinland, AuBenstelle Aachen,
mit einer Untersuchung beauftragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch eine arch&ologische
Prospektion hinsichtlich des bodendenkmalpflegerischen Konfliktpotentials un-
tersucht und die Denkmalféhigkeit sowie Denkmalwirdigkeit eines jungneoliti-
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schen Fundplatzes festgestellt. Eine Eintragung der Bodendenkmaler gem. §
3 DSchG NW ist vorgesehen. Die Bodendenkmaler die durch die Realisierung
der Bauvorhaben betroffen werden, sind wissenschaftlich zu untersuchen, zu
ergraben und zu bergen sowie zu dokumentieren. Umfang und Ausmaf der
archaologischen Untersuchungen regelt die Erlaubnispflicht nach § 9 DSchG
NW.

13. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und naheren Umfeld sind keine Baudenkmaler in
der Denkmalliste der Stadt Erkelenz eingetragen.

Nach Angaben des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege Bonn ist auf-
grund der zur Verflgung stehenden Daten zu Bodendenkmalern nicht auszu-
schlieBen, dass sich im Plangebiet Siedlungs-, Werk- und Bestattungsplatze
der Vorgeschichte erhalten haben kdnnen. Hinweise auf vorgeschichtliche
Platze im Plangebiet liegen durch Oberflachenfunde (Feuerstein-Artefakte der
Mittleren Altsteinzeit und der Jiingeren Steinzeit) vor.

Sadlich und westlich des Plangebietes wurden bei Prospektionen schwache
Hinweise, jedoch keine Indizien auf vorgeschichtliche Platze ermittelt.

Das Rheinische Amtes flir Bodendenkmalpflege Bonn empfiehlt daher weiter-
gehende Ermittlungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes an-
zustellen.

Zur Bericksichtigung des archaologischen Kulturgutes ist eine archaologische
Prospektion durchzufiihren und das Ergebnis zur Abwagung der Belange vor-
zulegen.

Die qualifizierte arch&ologische Prospektion wurde mit Gelandearbeiten,
sechs Geosondagen, eine Feinbegehung mit Einzelfundeinmessung und sie-
ben Sondagen, fir eine Flache von ca. 6,5 ha im Plangebiet im Juli / August
2008 von der Firma archaelogie.de, Duisburg, durchgefthrt und das Ergebnis
mit Abschlussbericht Erkelenz PR 2008/1100-1103 vorgelegt. Mit der arch&o-
logischen Prospektion wurde neben nicht weiter zu differenzierenden Hinwei-
sen auf rébmische Besiedlung im stdlichen Teil der Flache Reste eines jung-
neolitischer Siedlungsplatzes mit einer Ausdehnung von 230 m in Nord-Siid
und 200 m in Ost-West-Richtung ermittelt. Die Erhaltungsqualitat des Fund-
platzes wird als mittelmaBig bis gut eingeschatzt.

Mit Stellungnahme vom 28.08.2008 des LVR, Rheinische Bodendenkmalpfle-
ge, Bonn, wird festgestellt das der sudliche Teil des Plangebietes als Boden-
denkmal im Sinne des § 2 Abs. 5, 1 DSchG NW einzustufen ist und an der Er-
haltung und Sicherung sowie einer sinnvollen Nutzung (§§ 7, 8, 11 DSchG
NW) ein o6ffentliches Interesse besteht. Bei hdéherrangigen Einstufung der
stadtebaulichen Zielsetzung, wird seitens des LVR, Rheinische Bodendenk-
malpflege, eine Sicherung des Bodendenkmal als Sekundarquelle durch Aus-
grabung und Dokumentation durch eine Fachfirma nach MaBgabe einer Er-
laubnis geman § 13 DSchG NW akzeptiert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 02.2/2 ,Tenholter StraBe” ist er-
forderlich, da zur Ansiedlung gréBerer Gewerbegebiete derzeit nicht ausrei-
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chend Gewerbeflachen zur Verfligung stehen, die eine den Ansiedlungsanfor-
derungen entsprechende zusammenhangende GréBe und Variabilitat aufwei-
sen sowie bauplanungsrechtlich gesichert und erschlossen sind.

Der Gewerbeflachenstandort G 02.2 zwischen Tenholter StraBe und Bahnlinie
ist Uber die Tenholter StraBBe bereits erschlossen, der stadtische Grunderwerb
von rd. 6,4 ha ist vollzogen bzw. vorbereitet, so dass flr diese Flachen ein
Gewerbe- und Industriestandort entwickelt werden kann, um Standortanfragen
gréBerer Gewerbebetriebe ein entsprechendes Grundstiicksangebot unter-
breiten zu kénnen.

Die Ausdehnung des Bodendenkmals im stdlichen Plangebiet umfasst einen
erheblichen Anteil der geplanten Industriegebietsflache, so dass eine stadte-
baulich sinnvolle Entwicklung und Nutzung bei Erhaltung des Bodendenkmals
nicht moglich ist. Alternative Gewerbeflachenstandorte stehen nicht zur Verfi-
gung.

Dem Belang der Gewerbeflachenentwicklung- und Versorgung sowie Schaf-
fung von Arbeitsplatzen wird daher ein Vorrang vor Erhalt und Sicherung des
Bodendenkmal eingerdumt, eine Ausgrabung, Dokumentation und Sicherung
des Bodendenkmal als Sekundarquelle ist demzufolge nach MaBgabe einer
Erlaubnis geméan § 13 DSchG NW durchzufihren.

In den Bebauungsplan ist unter Punkt 6. der textlichen Festsetzungen ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.

14. Kosten und MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Kosten fir die fir stadtebauliche Planung einschlieBlich Gutachten sowie
far die Verwirklichung des Bebauungsplanes betragen:

Stadtebauliche Planung ca. 45.000,--EUR
Archaologische Prospektion ca. 14.000,--EUR
Ausgrabung Bodendenkmal, geschatzt ca. 50.000,--EUR
Okologische AusgleichsmaBnahmen ca. 115.000,--EUR
Kanalanschlussleitungen ca. 25.000,--EUR
StraBenanschllisse bis Plangebietsgrundstiicke ca. 35.000,--EUR
StraBenbeleuchtung ca. 85.000,--EUR

Weitergehende Ver- und EntsorgungsmaBnahmen erfolgen Gber Hausan-
schllisse bzw. Leitungen der Versorgungstrager.

Flachenerwerb ist fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich, da eine ordnungsgemaBe ErschlieBung bereits besteht; die Flachen des
Plangebietes befinden sich bis auf eine noch zu vermessende Teilflache des
Flurstlickes 47 der Flur 33, Gemarkung Erkelenz im Eigentum der Stadt Erke-
lenz. Bodenordnende MaBnahmen im Zuge einer Umlegung sind daher nicht
erforderlich. Zur Herstellung zweckmaBig gestalteter Grundstticke und Vorbe-
reitung einer baulichen Nutzung eines Grundstlckes sind gfs. Grundstickstei-
lungen erforderlich.
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15. Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 72.063 gm = 100 %
Industriegebiet 50.341 gm =70 %
davon

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 2.048 gm
und sonstigen Bepflanzungen n. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege | 21.772 gm = 30%
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft n. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

16. Bestandteile und Anlagen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Granordnungsplan und Bericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffs- /
Ausgleichbilanzierung, Ingenieurbiro Ado Lappen, Landschaftsarchi-
tekt, Nettetal, 2008

Abstandsliste des Abstandserlasses NRW, Anlage 1 zum RdErl. d. Mi-
nisteriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz NRW — V-3 — 8804.25.1 v. 06.06.2007

Der Begrindung sind folgende Anlagen beigefugt:

Abstandsliste der Abstandsklassen | bis IV des Abstandserlasses NRW,
Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW — V-3 — 8804.25.1 v.
06.06.2007

Bericht zur qualifizierten archaologischen Prospektion Erkelenz, Be-
bauungsplan Nr. G 02.2/2, Aktivitdtsnummer PR 2008/1100-1103, ar-
chaeologie.de, Duisburg, August 2008

Erkelenz, im September 2008
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1 Vorbemerkungen
1.1 Auftrag und Aufgabenstellung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird fir
den Bebauungsplan G02.2/2 ,Tenholter StraBe® eine Umweltprifung durchgefihrt. In
dieser sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Das Ing. Biro Ado Lappen wurde am 12. Dezember 2007 von der Stadt Erkelenz, mit
der Erstellung eines Grinordnungsplanes sowie eines Umweltberichtes fir den B-
Plan G02.2/2 ,Tenholter Strasse” beauftragt.

Der folgende Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB besteht

aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschl. der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben G-
ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben, und

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
ricksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
welt-prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der:

a)

Bestandaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschl. der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden,

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung,

geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berlick-
sichtigen sind.

3. folgende zuséatzliche Angaben:

a)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse, i

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
und

allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage.
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2 Einleitung
2.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
2.1.1 Lage im Raum, GroBe des Plangebietes

Das Untersuchungsgebiet flir den Bebauungsplan G 02.2/2 ,Tenholter StraBe® liegt
im Sliden der Stadt Erkelenz im Kreis Heinsberg. Die westliche Grenze bildet die
Tenholter Strasse; die 6stliche der Wanderweg entlang der Eisenbahntrasse Aachen
- Ménchengladbach. Nach Norden schlieBt ein Weg und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an, nach Siden das Agrarzentrum Tenholter Strasse. Westlich der Tenholter
Strasse grenzt der 1. Bauabschnitt des Gewerbe- und Industriegebietes Commerden
(GIPCO).

Der Kreis Heinsberg wird dem Regierungsbezirk Kéln zugeordnet. Die Gelandehd-
hen bewegen sich zwischen 96,50m NN und 97,45m NN, dabei fallt das Gelénde
leicht von der Bahntrasse im Osten in Richtung West, Nordwest zur Tenholter Stras-
se.

2.1.2 GroBe des Plangebietes, Bebaubare Flache

Im Bereich éstlich der Tenholter StraBe im 6stlichen Teil der im FNP der Stadt Erke-
lenz dargestellten Gewerblichen Bauflachen, sidlich der BAB 46 plant die Stadt Er-
kelenz auf einem rd. 7,21 ha groBen Gelande die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes. Die Grundstlicke werden im Bebauungsplan als Industriegebiet (Gl) ausgewie-
sen. Der B-Plan G 02.2/2 ,Tenholter StraBe“ erganzt den westlich gelegenen Ge-
werbe- und Industriepark Commerden sowie das sldlich gelegene Agrarzentrum
.1enholter StraBe®. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan umfasst folgende
Flachen:

Tab. 1 : Gesamtflache B-Plan G 02.2/2

Gemarkung Flur Flurstiick FlachengréBe
Erkelenz 33 44 9.471 m?
45 14.970 m2
88 39.775 m?
Teilflache aus 47* 7.847 m?
GesamtgréBe: 72.063 m?

* 35m parallel zur stdlichen Flurstiickgrenze Nr. 88

Im B-Plan G02.2/2 werden folgende Abgrenzungen festgesetzt:

Gl in einer Tiefe von 150m parallel zur Tenholter StraBe 150m

Nicht fir Hochbauten nutzbarer Randstreifen 3m parallel zur Tenhol-
ter StraBe

Nicht fir Hochbauten Nutzbarer Randstreifen nach Stiden | 3m parallel zum Gel-
tungsbereich B-Plan

Nicht fir Hochbauten nutzbarer Randstreifen nach Osten | 5m parallel zur LSG
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Flache

Nicht fir Hochbauten nutzbarer Randstreifen nach Nor-
den

5m parallel zum Gel-
tungsbereich B-Plan

LSG und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz....gem. § 9 | Restflache

(1) Nr. 20 BauGB

2.1.3 Flachenbilanz B-Plan G02.2/2 Tenholter StraBe

GroBe des Bebauungsplangebietes 72.063 m? = 100%
Industriegebiet (gesamt 50.341m?)

Gl- Flache 0,8 (GRZ2) 40.273 m2 55,89 %
Sonstiges 8.020 m2 11,13 %
Flachen far die Anpflanzung von Badumen und Strauchern

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB 2.048 m? 2,84 %
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 21.722 m? 30,14%
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

(1) Nr. 20 BauGB; optional Teilflachen fir die Regenwas-

serversickerung

2.1.4 Ziele des Bauleitplanes B-Plan G 02.2/2 Tenholter Strasse
Der Bebauungsplan Nr. G 02.2/2 , Tenholter StraBe” verfolgt die Ziele:

Planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung eines Industriegebietes
im Anschluss an den Gewerbe- und Industriepark Commerden (GIPCO
l) sowie das Agrarzentrum Tenholter StraBe

Schaffung und planungsrechtliche Sicherung von Arbeitsplatzen und
gesunden Arbeitsverhaltnissen

MaBvolle Eingliederung des Industriegebietes und dessen Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild

Reduzierung der Versiegelung des Bodens auf die fir die Funktionsfa-
higkeit des Baugebietes notwendigen MaBnahmen der Grundstiicks-
nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Kompensation der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft durch land-
schaftsgerechte AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Vertraglichkeit der anzusiedelnden Betreibe mit der vorhandenen Nut-
zung in der naheren Umgebung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir die Entwicklung eines Industriestand-
ortes im Geltungsbereich die stadtebauliche Ordnung und verbindliche Rege-
lung der zuldssigen Bodennutzung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen zu
schaffen. Hierzu werden Festsetzungen getroffen Uber

die Art der baulichen Nutzung

das MaB der baulichen Nutzung

die Uberbauung der Grundstilicke

die Gestaltung der baulichen Anlagen
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= die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

2.2 Fachgesetze die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind

Aufgrund der Komplexitat der in diesem Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigenden
Vorgaben der jeweiligen Fachgesetzgebungen auf Bundes- u. Landesebene werden
im Folgenden nur die wichtigsten Zielaussagen als Auszug aus den Gesetzestexten
aufgefihrt bzw. in ihren wesentlichen Inhalten zusammenfassend Erlautert. An-
schlieBend erfolgt eine kurze Darstellung in welcher Art diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt werden. In Kapitel
3.11 sind die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen ausflihrlicher beschrieben.

2.2.1 Fachgesetze Landschaftsplanung
Quelle Zielaussage

§ 1 Gesetz Gber die Um- Zweck dieses Gesetzes ist sicherzustellen, dass bei

weltvertraglichkeitsprifung bestimmten 6ffentlichen und privaten Vorhaben sowie

(UVPQG) bei bestimmten Planen und Programmen zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen die
Auswirkungen auf Natur und Umwelt so frih wie mdg-
lich bertcksichtigt werden.

Art der Berlicksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

UVPG Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde Uberpruft,
ob das anstehende Bebauungsplanverfahren zu den
UVP - pflichtigen Vorhaben gem. der Anlage 1 UVPG
zahlt und ob ggf. eine Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS) respektive Vorprifung nach § 3 UVPG erfolgen

muss.

Quelle Zielaussage

§ 1 Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
gesetz sowie Land- Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
schaftsgesetz von Nord- Verantwortung far die kiinftigen Generationen im besie-
rhein - Westfalen delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
§ 4 u. § 6 Landschaftsge- In § 4 wird beschrieben was Eingriffe in Natur- und
setz von Nordrhein — Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind.
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Westfalen In § 6 wird die Verfahrensweise bei Eingriffen in Natur-
und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes beschrieben.
Quelle Zielaussage

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be a
Baugesetzbuch

§ 1 a Abs. 3 (Auszug)
Baugesetzbuch

(1. V. m. § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz)

§ 9 Landesforstgesetz
NRW

(Zu § 8 Bundeswaldgesetz)

Fauna — Flora — Habitat —
Richtlinie (FFH-RL)

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.
Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach §
1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Die Trager 6ffentlicher Vorhaben haben bei Planungen
und

MaBnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldfla-
chen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen Waldfla-
chen betreffen kbnnen

1. die Funktionen des Waldes angemessen zu be-
ricksichtigen,

2. die Forstbehdrden bereits bei der Vorbereitung
der Planungen und MaBnahmen zu unterrichten
und anzuhdren, soweit nicht nach diesem Gesetz
oder sonstigen Vorschriften eine andere Form der
Beteiligung vorgeschrieben ist

Die FFH-RL sieht vor, dass ein System von FFH- und EU-
Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach einheitlichen EU
Kriterien zu entwickeln und zu schitzten ist. Die in Frage
kommenden Gebiete werden von den Landern gemeldet. Fir
die einzelnen Gebiete werden jeweils Erhaltungsziele formu-
liert. FOr Plane und Projekte, die zu einer Beeintrachtigung in
FFH- oder EU- Vogelschutzgebieten fihren kdénnen, ist die
Durchfihrung einer Vertraglichkeitsprifung vorgesehen.

Art der Berucksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Bundesnaturschutzgesetz
sowie Landschaftsgesetz
NRW

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes werden in der Abwagung bertcksichtigt.
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Landesforstgesetz NRW

Fauna — Flora — Habitat —
Richtlinie (FFH-RL)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Grin-
dordnungsplan (GOP) erstellt. In diesem werden geman
§ 4 und § 6 des Landschaftsgesetzes von Nordrhein-
Westfalen (LGNW) die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens analysiert sowie erforderliche Kompensati-
onsflachen ausgewiesen.

In diesem Bebauungsplanverfahren sind keine Waldfla-
chen im Sinnes des Gesetzes betroffen, wodurch das
Landesforstgesetz bei diesem Bauleitplanverfahren zu
vernachlassigen ist.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines
FFH- bzw. Vogelschutzgebietes. Des weiteren befinden
sich in raumlicher Nahe keine FFH- bzw. Vogelschutz-
gebiete.

2.2.2 Fachgesetze Schutzgut Boden (einschl. Kultur- und Sachgiiter)

Quelle

§1 Bundes-
Bodenschutzgesetz

§ 1 a Abs. 2 Baugesetz-
buch
(Auszug)

§ 2 Abs. 4 Landschaftsge-
setz von Nordrhein —
Westfalen

Zielaussage

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-
te Gewasserverun-reinigungen zu sanieren und Vorsor-
ge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte FIa-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Die nattrlichen Bodenfunktionen und die Funktionen
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 -
BBodSchG) sind zu erhalten.
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Art der Berlicksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Bundes-
Bodenschutzgesetz
Baugesetzbuch

Zur Reduzierung der Eingriffsintensitat werden schon im
Bauleitplanverfahren bzgl. des Bodenschutzes Auflagen
formuliert, die zwingend eingehalten werden missen,
um die Eingriffsintensitat moéglichst gering zu halten.

Flr das Bebauungsplangebiet bestehen weiterhin keine
Anhaltspunkte eines Verdachts auf Altlasten.

Von der Stadt Erkelenz ist eine archaologische Prospek-
tion in Auftrag gegeben worden. Ergebnisse liegen der-
zeit allerdings noch nicht vor.

2.2.3 Fachgesetze Schutzgut Wasser

Quelle

§ 1 a Grundsatz
Wasserhaushaltsgesetz

§ 51 a Abs. 1 Landeswas-
sergesetz NRW

Zielaussage

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landbékosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und
damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlage-
rungen von nachteiligen Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes zu berlicksichtigen; ein ho-
hes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt, unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist
zu gewabhrleisten.

Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafir er-
forderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Art der Berucksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz
NRW

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen
sowie auBen liegende Verkehrsflachen, in denen keine
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen und transpor-
tiert werden kénnen in den angrenzenden Freiflachen
versickert werden.
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Far die Versickerung der Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 19.08.2002 (BGBI.I S. 3245) in Verbindung mit
dem Wassergesetz des Landes NRW (Landeswasser-
gesetz — LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 06.12.2007 zu beantragen.

2.2.4 Fachgesetze Schutzgut Klima

Quelle

§ 2 Abs. 8
Landschaftsgesetz von
Nordrhein — Westfalen

Zielaussage

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des érili-
chen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen auszugleichen oder zu mindern.

Art der Berucksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Landschaftsgesetz von
Nordrhein — Westfalen

Durch entsprechende Landschaftspflegerische MaB-
nahmen wird der Eingriff in das Mikro- bzw. Mesoklima
gemindert.

2.2.5 Fachgesetze Schutzgut Luft

Quelle

§ 1 Abs. 1 Bundesimmis-
sions-schutzgesetz

TA Luft

Zielaussage

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare so-
wie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen

vorzubeugen.

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir
die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Art der Berlicksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Bundesimmissions-
schutzgesetz / TA Luft

Bei dem anstehenden Bauleitplanverfahren handelt es

sich um keinen Vorhabensbezogenen Bebauungsplan.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes kénnen hierzu kei-
ne Aussagen getroffen werden. Im Rahmen der Bauge-
nehmigung werden die erforderlichen Genehmigungen

eingeholt und mdgliche Auflagen formuliert.
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2.2.6 Fachgesetze Schutzgut Mensch
Quelle Zielaussage

§ 1 Abs. 1 Bundesimmis-  Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
sions-schutzgesetz Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare so-
wie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

TA Larm Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der All-
gemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche.

Art der Berlicksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Bundesimmissions- Flr das vorgesehene Bauleitplanverfahren wurde kein

schutzgesetz / TA Larm Larmgutachten erstellt. Die Entfernung zu nachsten Ort-
schaften Tenholt im Stden und Bellinghoven im Osten
betragen 500m. Im B-Plan G 02.2/2 werden Betriebe
ausgeschlossen, die nach Abstandserlass NRW einen
Abstand von 700m zur nachsten Bebauung einhalten
massen.
Hierdurch werden die vorgeschriebenen Immissions-
richtwerte eingehalten.

Quelle Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz  Laut BNatSchG drlickt sich das Landschaftsbild in der
,Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur und Land-
schaft“ aus. Dies gilt es nachhaltig zu sichern als Le-
bensgrundlage des Menschen und fir seine Erholung.

Art der Berucksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren

Bundesnaturschutzgesetz  Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im GOP berlcksichtigt.

2.2.7 Fachgesetze Schutzgut Kulturgut Bodendenkmal

Quelle Zielaussage

Denkmalschutzgesetz Zweck dieses Gesetzes ist der Erhalt und die Sicherung
Nordrhein — Westfalen von Bodendenkmaélern fur die ein 6ffentliches Interesse
(DSchG NW) besteht.

Art der Berlicksichtigung innerhalb des Bauleitplanverfahren
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Denkmalschutzgesetz Zur Einschatzung des archaologischen Kulturgutes wur-
Nordrhein — Westfalen de von der Stadt Erkelenz eine archaologische Prospek-
(DSchG NW) tion des B-Plangebietes G 0.2/2 beauftragt. Ergebnisse

dieser Prospektion flieBen in den Abwagungsprozess
nach BauGB ein.

3 Beschreibung u. Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme u. Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschl. der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, bezieht sich im Wesentlichen auf die Ergebnisse des Griindordnungsplanes,
sowie der Vorgaben bzgl. wasserrechtlicher Erfordernisse.

Hierbei werden die maBgeblichen Ergebnisse zusammenfassend Erlautert und hin-
sichtlich der voraussichtlichen Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiter anhand
der folgenden Einstufung Bewertet.

sehr erheblich
erheblich

wenig erheblich
nicht erheblich

3.2 Schutzgut Flora und Fauna

Die geplante Bauflache wird als Ackerflachen fir die Landwirtschaft genutzt. Kenn-
zeichnend fUr die Ackerflachen sind groBe zusammenhangende Parzellen mit mono-
tonen Rainbestdnden. Durch den intensiven Dlinge- und Herbizideinsatz sind auf
den Ackerflachen die typischen Ackerwildkrauter vollstdndig verschwunden. Selbst
Pflanzenarten, die im Laufe der Jahre weitestgehend resistent gegentber den Ein-
satz von Agrochemikalien geworden sind wie die Geruchlose Kamille, Windhalm oder
auch die Ackerwinde, um nur einige Arten zu nennen, fehlen auf diesen Flachen.

Die Intensivlandwirtschaft Iasst nur wenig Raum fiir Gehdlzbestande. Nach Westen,
als Grenze zur Bundesbahntrasse stockt ein breiterer Gehdlzstreifen. In der Baum-
schicht dominiert Quercus robur und Sorbus aucuparia vereinzelt sind Crataegus
monogyna, Corylus avellana, Salix alba, Salix caprea und Betula pendula einge-
streut. Nach Norden wird das Bebauungsplangebiet durch einen weiteren kleineren
Gehdlzstreifen begrenzt. Hier Uberwiegen Straucher wie Corylus avellana, Cornus
sanguinea und Prunus spinosa. In dem Gehdlzstreifen sind vereinzelt Baume aus
Acer pseudoplatanus und Salix alba eingestreut. Entlang der Tenholter StraBe ste-
hen Quercus robur.

3.2.1 Bewertung Schutzgut Flora und Fauna

Nicht nur Biotop- und Artenverluste tragen zur aktuellen Verarmung bzw. zum Funk-
tionsverlust des Naturhaushaltes bei. Auch die zunehmende Isolation der ver-
bliebenen naturnahen Bereiche schlagt in der 6kologischen Bilanz negativ zu Buche.
Fir die Pflanzen- und oftmals in noch weit starkerem Ausma@Be flir die Tierwelt "stel-
len landwirtschaftliche Intensivnutzungsgebiete ebenso wie Verkehrsbander und
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(weite) Teile der Siedlungsbereiche lebensfeindliche, die Reste naturnaher Biotope
voneinander (unterschiedlich) wirkungsvoll isolierende Rdume dar" (MADER, 1981b).
Den verbliebenen, zumeist "kleinen, mosaikartig in die Zivilisationslandschaft einge-
sprengten Inselbiotopen wird heute die (wichtige) Funktion von Trittsteinen zuge-
sprochen, die Pflanzen und Tierarten - insbesondere wenig anpassungsféhige, einer
strengen Biotopbindung unterliegenden Arten - eine Uberbriickung von Isolationsbar-
rieren zwischen potentiellen Siedlungsgebieten oder (zumindest) auch ein kurz-
fristiges Verweilen im lebensfeindlichen Umfeld gestatten" (MADER, 1981b).

Auch das Untersuchungsgebiet weist eine Reihe signifikanter Isolations- bzw. Ver-
inselungstendenzen aus 6kologischer Sicht auf. Unschwer sind die Hauptursachen
der Landschaftszerschneidung auszumachen, von denen die beschriebene Barrie-
rewirkung fir Tier- und Pflanzenwelt ausgeht. Es handelt sich insbesondere um die
groBparzelligen, intensiv genutzten Ackerflachen im Untersuchungsraum. Das Be-
bauungsplangebiet ist heute von einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ge-
pragt in der gliedernde und belebende Elemente fast vollstandig fehlen.

Far das vorhandene Biotoppotential ergibt sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes flr ein Industriegebiet eine grundlegende Anderung.

Einerseits werden groBe Flachen dem Naturhaushalt vollstandig entzogen, andererseits
werden auch Flachen in &hnlicher GréBenordnung in ihrer Funktion erheblich aufgewertet.
Durch die Anordnung der geplanten KompensationsmaBnahmen wird in Verbindung
mit den bereits vorhandenen Grinflachen innerhalb des westlich anschlieBenden
Gewerbe- und Industrieparkes GIPCO | und Il, sowie der sudlich angrenzenden
Kompensationsflachen des Agrarzentrums, der Biotopverbund gestark.

Nichtsdestotrotz sind die Auswirkungen auf das Biotoppotential insgesamt als negativ
einzuschatzen. Die Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Biotoppotential ist
wenig erheblich.

3.3 Schutzgut Boden

Im Untersuchungsraum sind ausschlieBlich Parabraunerden, z.T. Pseudogley — Pa-
rabraunerden anzutreffen. Der schluffige Lehmboden z&hlt bei Bodenwertzahlen von
65 - 90 zu den sehr fruchtbaren Béden und wird daher Uberwiegend ackerbaulich
genutzt.

Der Boden zeichnet sich durch eine hohe Sorptionsfahigkeit gegenliber Nahrstoffen
sowie eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus.

Der Wasser- und Lufthaushalt ist glinstig und ausgeglichen. Im allgemeinen ist mit
einer anhaltenden Verndssung bzw. Austrocknung nicht zu rechnen.

Bei langer anhaltenden Trocken- oder Frostperioden und starken Winden kann es
hingegen aufgrund fehlender GroBvegetation zu Auswehungsschaden kommen. Ge-
fahrdet sind hierbei insbesondere Kuppenlagen.

3.3.1 Bewertung Schutzgut Boden

Bei der Betrachtung der Empfindlichkeit des Bodenpotentials steht hier der Entzug
von Bdden mit einer hohen Ertragsfahigkeit in Hinblick auf eine landwirtschaftliche
Nutzung im Vordergrund.

Durch den Bau der Hallen sowie der Stellplatze und der damit verbundenen Versie-
gelung wird das Bodenpotential in hohem MaBe beeintrachtigt. Durch die geplante
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Versiegelung wird auf den genannten Flachen der Oberboden entfernt, auf den an-
grenzenden Flachen ist ein erhdhter Schadstoffeintrag méglich.

Auf den geplanten Grinflachen (,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie ,Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sowie den Vorrangfla-
chen fur die Versickerungsanlagen ist zwar auf der einen Seite der Verlust von
hochwertigem Ackerland festzustellen, andererseits wird durch die geanderte Vege-
tationszusammensetzung und den Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diinger die
Belastung des Bodenpotentials erheblich gemindert.

Aus diesen Griinden muss auf den versiegelten Flachen mit sehr erheblichen Um-
weltauswirkungen gerechnet werden.

Auf den angrenzenden Kompensationsflachen mit den méglichen Vorrangflachen fur
die Versickerung sind die Umweltauswirkungen hingegen nicht erheblich.

3.4 Schutzgut Wasser / Grundwasser

Durch Erdbewegungen wurde der Raum in unterschiedlich gehobene und abgesenk-
te Schollen zerlegt. So entstanden Horst- und Grabenstrukturen, die an den Verwer-
fungszonen aufeinanderstoBen.

Der Deutsche Planungsatlas weist im Ubergangsbereich des Horst von Briiggen -
Erkelenz, in dem auch das Plangebiet liegt, zu dem sich westlich anschlieBenden
Venloer Graben, eine auch noch in der Gegenwart aktive Abschiebung aus.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit teilweise machtigen L8 und SandléBabla-
gerungen und der Hauptterrasse mit L6B Gber Kiesen und wenig Sandanteilen.

Der Grundwasserspiegel liegt in der Regel 10 bis 20 m tief unter Flur. Durch die ins-
gesamt starke LéBlehmauflage der oberen Bodenschichten ist die Grundwasserneu-
bildung als maBig glnstig zu bezeichnen. Auch die Hauptterrasse tragt nur unwe-
sentlich zur Grundwasserneubildung bei.

In Anbetracht der durch den Braunkohletagebau Garzweiler 1l zu erwartenden, und
z.T. auch schon eingetretenen kinstlichen Grundwasserabsenkungen werden sich
die hydrologischen Verhaltnisse weiter verschlechtern.

3.4.1 Bewertung Schutzgut Wasser / Grundwasser

Im Rahmen des Umweltberichtes wird die Qualitdt und Quantitat der Grundwasser-
neubildung bewertet werden.

Eine Versiegelung von Freiflachen flihrt zwangslaufig zu einer Beeintrachtigung des
Grundwasserpotentials. Durch die Nahe des Bebauungsplangebietes zu den Tage-
bauflachen Garzweiler sind die Grundwasserverhaltnisse bereits erheblich gestort.

Die Niederschlagswasser der Dachflachen und auBen liegende Verkehrsflachen, in
denen keine wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen und transportiert werden,
kénnen Gber entsprechend groB dimensionierten Versickerungsanlagen dem naturli-
chen Wasserkreislauf zugefuhrt werden. Dabei werden die Niederschlagswasser
Uber Retentionsbodenfilter und Mulden / Rigolen gefihrt und in die versickerungsfa-
higen Terrassensande geleitet.
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Hieraus ergeben sich nicht erhebliche Umweltauswirkungen.

Sollte eine dezentralen Regenwasserversickerung allerdings nicht durchgefihrt wer-
den und das anfallende Niederschlagswasser Uber das 6ffentliche Kanalnetz ent-
sorgt werden, so ist mit wenig erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

3.5 Schutzgut Klima

Abgesehen von den hohen Gebirgsbahnen, liegt Deutschland im Bereich des warm-
gemasBigten Klimas im Ubergang vom maritimen zum kontinentalen Klima. Vergli-
chen mit den Extremen des maritimen zum kontinentalen Klimas sind die Unter-
schiede in Deutschland gering.

GroBklimatisch zahlt der Untersuchungsraum zum Uberwiegend maritim gepragten
Niederungsklima der Niederrheinlandschaft, wodurch milde Winter- und kihle Som-
mermonate Uberwiegen.

Die gunstigen klimatischen Bedingungen haben eine relativ ausgeglichene Tempera-
turamplitude Uber das ganze Jahr hinweg zur Folge. Die mittlere Jahreslufttempera-
tur liegt bei ca. 9°C. Die durchschnittliche Januartemperatur betragt 1,5°. Das Plan-
gebiet zahlt somit zu den warmeren Bereichen in NRW. In der Hauptvegetationszeit
von Mai bis Juni liegen die mittleren Temperaturen zwischen 15° C und 17° C; die
Julimitteltemperaturen betragen 17,5° C.

Im Untersuchungsgebiet herrschen vorwiegend Sidwest- bzw. Westwinde vor.

3.5.1 Bewertung Schutzgut Klima

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft kdnnten vorliegen, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion durch bauliche oder
ahnliche MaBnahmen betroffen sind. Dies ist auf der entsprechenden Bebauungs-
planflache nicht der Fall.

Auf den versiegelten Flachen werden an extremen Sommertagen die Temperaturen
héher als auf den angrenzenden Freiflachen liegen.

Flr das Schutzgut Klima sind nicht erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
3.6 Schutzgut Mensch

3.6.1 Erholung

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen kénnen einerseits durch physi-
kalische, chemische oder biologische Einwirkungen, andererseits durch soziale Er-
eignisse beeintrachtigt werden. Die mdglichen Einwirkungen auf den Menschen
durch soziale Aspekte werden in dieser Studie nicht bearbeitet.

Die Einwirkungen auf Kérper, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen kénnen
sehr vielféltig sein, so z.B. durch Larm, Luftverschmutzung, Lichtentzug, Wasserver-
unreinigung, Veranderung der Temperatur und Strahlung als Komponenten des Kili-
mas oder durch Kontamination Uber die Nahrungskette. Als wesentliche Auswir-
kungsparameter sind die Immissionen im Sinne des § 3 Abs. 2 BImSchG sowie die
Wasserverunreinigungen im Sinne des § 7a WHG zu nennen, wobei die Schadstoffe
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direkt oder indirekt wirken kénnen. Méglich ist auch eine Beeintrachtigung durch eine
Veranderung des Landschaftsbildes.

Die Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind von der
Konstitution und Vorbelastung abhangig, so sind Sauglinge und Kleinkinder,
Schwangere und &ltere Menschen oft sensibler als der Durchschnitt. Ein Teil der
maglichen Auswirkungen wird Uber die Sinne aufgenommen, so

17. das Landschaftsbild,
18. der Larm,

19. die chemische Zusammensetzung der Luft (Geruch),
ein anderer Teil wird Gber Nahrung und Atmung aufgenommen.

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des Larmschutzes von Bedeutung.

Hinsichtlich einer Beurteilung des Umweltzustandes bezogen auf das Schutzgut
Mensch wird hier in erster Linie der Faktor Erholung aufgefiihrt, da andere Faktoren
wie Larm und Luftschadstoffe eher zu vernachlassigen sind, da in unmittelbarer Nahe
zu dem Bebauungsplangebiet keine Wohnbebauung anzutreffen ist und sich das
neue Bebauungsplangebiet in den bereits vorhandenen Gewerbe- und Industriepark
Commerden integriert.

Erholung und Fremdenverkehr sind in hohem MaBe auf Natur und Landschaft als
Erlebnisraum angewiesen. Werden Natur und Landschaft in gréBerem Umfang ver-
andert, sind folglich zahlreiche Freizeitaktivitaten betroffen. Der Begriff "Erholung”
wird dabei inhaltlich auf die ruhige, landschaftsgebundene Erholung beschrankt.
Wahrend bei den dkologischen Potentialen plausible und nachvollziehbare Kriterien
zur Potentialermittlung und -bewertung herangezogen werden kénnen, lasst sich der
gesamte, unter den Begriff "Erholung" gefasste Komplex von Faktoren nur schwer
fassen.

Ausgehend von der Erkenntnis, dass der Mensch zur Erholung vor allem nattrlicher
Umweltfaktoren bedarf (HARFST, 1980), ist die Ausstattung des Landschaftsraumes
mit erlebniswirksamen, optisch gliedernden und belebenden Elementen ein wesentli-
ches Kriterium des Leistungsvermégens. Neben den raumstrukturellen Qualitéten
tragen auch andere Faktoren wie z.B. Gerliche, Gerausche, Licht, zum Landschafts-
erlebnis bei. Die Eigenschaften des Landschaftsraumes sind jedoch nicht losgelést
zu sehen von den Persoénlichkeitsstrukturen der Menschen, die je nach Alter persén-
lichem Erfahrungshintergrund, ihrer Momentanen Stimmungslage etc., ganz unter-
schiedlich empfunden werden (vgl. HARFST 1980). Diese sozialen und individuellen
Gesichtspunkte lassen sich nicht verallgemeinern.

Der Umweltbericht beschrankt sich von daher auf die Aspekte :

- erholungswirksame Raumstrukturen und
- Ruhe, Larmfreiheit

Der Einstufung der Erlebniswirksamkeit einer Landschaft liegen folgende grundle-
gende Annahmen zugrunde:
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a) groBflachige Bereiche nur eines Landschaftselementes ohne gliedernde Einzelele-
mente erscheinen Monoton und besitzen eine geringe Erlebniswirksamkeit (z.B.
ausgeraumte Ackerfluren);

b) formenreiche, vielféltige Landschaftsraume mit kleinrdumig wechselnden Nut-
zungsstrukturen und -arten sowie haufigen Randsituationen werden als positiv
eingestuft.

3.6.1.1 Bewertung Erholung Schutzgut Mensch

Das Bebauungsplangebiet ist gepragt durch monotone Reinbestande. Die Erlebnis-
wirksamkeit fur die Erholung ist daher gering. Die Grin- und Wasserflachen inner-
halb des GIPCO’s werden von der Bevolkerung stark frequentiert. Ostlich des Be-
bauungsplangebietes verlauft entlang der Bahntrasse ein Wanderweg der ebenfalls
intensiv genutzt wird. Durch BegrinungsmaBnahmen an der ndrdlichen Bebauungs-
plangrenze — entlang des Feldweges — kann eine attraktive Griinverbindung von den
Granflachen aus dem GIPCO im Westen zu dem Wanderweg im Osten geschaffen
werden.

Far das Schutzgut Mensch in Bezug das Erholungspotential ist mit wenig erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu rechnen.

3.6.2 Landschaftsbild

Laut BNatSchG drlckt sich das Landschaftsbild in der ,Eigenart, Vielfalt und Schén-
heit von Natur und Landschaft® aus. Dies gilt es nachhaltig zu sichern als Lebens-
grundlage des Menschen und fir seine Erholung.

Durch die Aufstellung des B-Plangebietes G02.2/2 , Tenholter StraBe” wird das Land-
schaftsbild im Siden von Erkelenz weiter beeintrachtigt. Die Flachenversiegelung
fihrt zu einem weiteren Verlust einem ehemals sehr stark von der Landwirtschaft
gepragten Landschaftsraum.

Fir das Bebauungsplangebiet sind Geschosshéhen bis zu 25m zuldssig, wodurch
das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Im stdlich angrenzenden VEP G02.2/1 ,Ag-
rarzentrum Tenholter StraBe“ dirfen Getreidesilos in gleicher Hohe errichtet werden,
wodurch der Landschaftsraum vorbelastet ist. Durch die vorhandene Bepflanzung
entlang der K 32 im Stden und dem bepflanzten Autobahndamm im Norden, respek-
tive den Gehdlzpflanzungen entlang der Bahnlinie im Osten werden die Gebaude
weitestgehend verdeck.

3.6.2.1 Bewertung Landschaftsbild Schutzgut Mensch

Trotz der erheblichen Vorbelastungen werden fir das Landschaftsbild die Umwelt-
auswirkungen mit erheblich eingestuft.

3.6.3 Immissionsschutz

Die Nutzung der zu entwickelnden Gewerbe- und Industriegebiete muss so erfolgen,
dass die in der TA-Larm festgeschriebenen Richtwerte nicht Gberschritten werden.
Dabei ist dem Ansatz der Akzeptorbezogenheit zu folgen: Entscheidend ist die Ge-
samtimmission, der der Akzeptor (betroffener Anwohner) ausgesetzt ist. Da Zusam-
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menwirken aller Anlagen ist also zu beriicksichtigen. Im Rahmen von bau- oder im-
missionsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist daher nachzuweisen, dass die Im-
missionswerte eingehalten werden. Die Pflicht zur Vorsorge ergibt sich aus der
Nummer 3.3 der TA-Larm.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdg-
lich vermieden werden.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung der Belange
nach § 1 Abs. 7 BauGB als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belan-
gen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fiihren. Dies
bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen
sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.

Orientierungswerte tags (6.00-22.00h) nachts (22.00-6.00h)
Reine Wohngebiete (WR) 50 dB (A) 40/35* dB (A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB (A) 45/40* dB (A)
Mischgebiete (M) 60 dB (A) 50/45* dB (A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

3.6.3.1 Bewertung Larm Schutzgut Mensch

Flir das vorgesehene Bauleitplanverfahren wurde kein Larmgutachten erstellt. Die
Entfernung zu nachsten Ortschaften Tenholt im Siden und Bellinghoven im Osten
betragen 500m. Im B-Plan G 02.2/2 ,Tenholter StraBe” werden Betriebe ausge-
schlossen, die nach Abstandserlass NRW einen Abstand von 700m zur n&chsten
Bebauung einhalten missen. Hierdurch werden die vorgeschriebenen Immissions-
richtwerte eingehalten. In Bezug auf den L&rm ist mit nicht erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu rechnen.

3.7 Schutzgut Kulturguter

Zu Kulturgltern zahlen bauliche und arch&ologische Denkmale sowie die Elemente
der historischen Kulturlandschaft.

Nach Angaben des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege kénnen fir das Be-
bauungsplangebiet abwagungserhebliche Auswirkungen auf das archaologische Kul-
turgut nicht ausgeschlossen werden (Schreiben RAB, vom 17.01.08). Das RAB emp-
fienlt daher eine archologische Prospektion durch eine Fachfirma vornehmen zu
lassen.

Von Seiten der Stadt Erkelenz wurde eine qualifizierte archaologische Prospektion
des Bebauungsplangebietes durch eine Fachfirma beauftragt. Ergebnisse wurden
mit Bericht vom 15.08.2008 vorgelegt und dem LVR, Rheinisches Amt fir Boden-
denkmalpflege zur Stellungnahme Ubergeben.
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Ergebnis:
Neben nicht weiter zu differenzierenden Hinweisen auf rémische Besiedlung wurde

im stdlichen Teil der Flache ein jungneolithischer Siedlungsplatz mit einer Ausdeh-
nung von 230 m in Nord-Siid und 200 m in Ost-West-Richtung ermittelt.

3.7.1 Bewertung Schutzgut Kulturgtiter Bodendenkmal

.Danach ist der stdliche Teil der Flache als bedeutendes Kulturgut im 6ffentlichen
Interesse schutzwirdig. Da die Planrealisierung mit einer Zerstérung dieser Ge-
schichtsquelle verbunden ist, sind die Auswirkungen als erheblich und nicht aus-
gleichbar einzustufen® (Stellungnahme LVR vom 28.08.08).

~arundsatzlich wird festgestellt, dass der stdliche Teil des Plangebietes als Boden-
denkmal im Sinne des § 2 Abs. 5, 1 einzustufen ist. An der Erhaltung und Sicherung
sowie einer sinnvollen Nutzung (§§ 7, 8, 11 DSchG NW) besteht ein 6ffentliches Inte-
resse” (Stellungnahme LVR vom 28.08.08).

Der jungneolithische Siedlungsplatz umfasst eine FlachengrdBe von rd. 4,6ha was
etwa 64% der gesamten Bebauungsplanflache entspricht. Fir das Schutzgut Kultur-
glter Bodendenkmal muss mit sehr erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet
werden.

3.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplangebietes unterliegt das Gelande weiterhin
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Funktion der Bdden bleibt, bis auf die Beeintrachtigung durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung, ebenfalls erhalten. Hierdurch ist eine geringere Beeintrachti-
gung der Schutzglter Boden und Wasser gegeben. Die Versiegelung flhrt zu einem
Flachenverlust fir Flora und Fauna. Das Landschaftsbild wiirde durch neue Gebau-
de nicht weiter beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung der Bebauungsplanflache im Flachennutzungsplan der Stadt
Erkelenz als Gewerbe- und Industrieflache wurden bereits zu einem friheren Zeit-
punkt die Planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Ausweisung der Bebauungs-
panflache G02.2/2 ,Tenholter StraBe“ geschaffen, wobei bereits mit der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Tragerbeteiligung eine Abwagung der
Belange erfolgt ist. Eine Ausweisung der Bebauungsplanflache an anderer Stelle im
Stadtgebiet wirde u.U. zu gréBeren Konflikten fuhren.

3.9 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Flora / Fauna * Umwandlung von Ackerflache
in Industrieflache

« Verlust von Teillebensrdumen
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Boden

Wasser / Grundwasser ohne
Versickerung

Wasser / Grundwasser mit
Regenwasserversickerung

Klima

Luft

Mensch
- Erholung
- Landschaftsbild

- Inmissionsschutz
Kultur- und Sachgiiter

* Flachenversiegelung innerhalb
des Baufensters

* In den Kompensationsflachen -
* Belastung Kanalnetz und Klar- .
anlage. Verlust von Flachen flr

die Grundwasserneubildung.

* Far die Umwelt zu vernachlés- -
sigender Verlust der Grundwas-
serneubildungsrate, da Uber

dezentrale Versickerung dies

tiw. wieder kompensiert wird.

* Verédnderung des Mikroklimas -
auf den versiegelten Flachen

» Angaben kénnen derzeit nicht

gemacht werden, da nicht be-

kannt ist, welche(r) Betieb(e)

sich ansiedeln werden

* Verlust an Freiflachen -
* Visuelle Beeintrachtigung oo
durch Geb&udehdhen bis zu

25m

+ keine Beeintrachtigungen -
Verlust eines bedeutenden Kul-

turgutes.

s« sehr erheblich/ - erheblich/ - wenig erheblich/ - nicht erheblich

3.10 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

Entsprechend den fachgesetzlichen Anforderungen ist vom Ing. Biro Ado Lappen in
Nettetal ein GOP erstellt worden der alle zur Abhandlung der Eingriffsregelung erfor-
derlichen Angaben enthélt. Dies sind im Einzelnen:

= Ermittlung und Bewertung planungsrelevanter Grundlagen zu Einzelfaktoren
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,

=  Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Wirkungen des Eingriffes auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach Art und Umfang,

» Erarbeitung von MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen,

= Erarbeitung und Darstellung von geeigneten MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur Kompensation verbleibender, unvermeidbarer

Beeintrachtigungen
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Die vorangegangen Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen ergibt, dass durch die Umsetzung des B-Planes G02.2/2 ,Ten-
holter StraBe“, ohne entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
sowie des Ausgleiches der Eingriffe, mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
glter Boden und Landschaftsbild zu rechnen ist. Diese Eingriffe kébnnen jedoch auf
Grundlage der nachfolgend beschrieben umfangreichen internen und externen Aus-
gleichs- u. ErsatzmaBnahmen kompensiert bzw. erheblich gemindert werden.

Die Beschreibung der einzelnen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich
erfolgt nachfolgend auf die Schutzgiter die mittleren bzw. hohen Beeintrachtigungen
unterliegen.

3.11 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

3.11.1 MaBnahmen Schutzgut Flora Fauna u. Schutzgut Landschaft

Grundsatzlich ist zur Vermeidung unnétiger Eingriffe wahrend der Bauphase der
Baubereich einschlieBlich des Bereichs der Baustelleneinrichtung auf das absolut
notwendige MaB zu beschranken. Unversiegelte Flachen auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes dirfen wahrend der Bauzeit nicht in Anspruch genommen werden.
Im Bauantrag sind Aussagen zur Baustelleneinrichtung, deren GréBe und Lage zu
machen.

Im Grindordnungsplan (GOP) werden Aussagen zu den erforderlichen Kompensati-
onsmaBnahmen sowie den Flachen flir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
sowie sonstigen Begriinungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB getroffen. Alle Kompen-
sationsmassnahmen sind auf Dauer zu unterhalten. Die Entwicklungs- und Fertigstel-
lungspflege hat Gber mindestens 3 Vegetationsperioden zu erfolgen.

Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
obliegt der Stadt Erkelenz.

3.11.2 MaBnahmen Schutzgut Boden

Mit dem Verbrauch an Boden ist schonend umzugehen. Anfallender unbelasteter
Bodenaushub kann in einer Starke von bis zu 15cm auf den angrenzenden Freifla-
chen eingebaut werden, um Deponien zu entlasten. Angelegte Bodenmieten sind in
einem kulturfahigen Zustand zu halten und mit einer Zwischenbegriinung zu verse-
hen. Far alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915.

Vor den Rekultivierungsarbeiten ist der Boden tiefgriindig zu lockern, um Bodenver-
dichtungen zu beseitigen.

Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgeman ent-
sorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist
untersagt.

3.11.3 MaBnahmen Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie auBen liegende Ver-
kehrsflachen, in denen keine wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen und transpor-
tiert werden kénnen in den angrenzenden Freiflachen versickert werden.
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Fir die Versickerung der Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
19.08.2002 (BGBI.I S. 3245) in Verbindung mit den Wassergesetz des Landes NRW
(Landeswassergesetz — LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
06.12.2007 zu beantragen.

3.11.4 MaBnahmen Schutzgut Klima

Aufgrund der geringen Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen wer-
den keine MinderungsmaBnahmen getroffen.

3.11.5 MaBnahmen Schutzgut Mensch

Durch entsprechende KompensationsmaBnahmen wird die visuelle Vielfalt in der
Landschaft angereichert. Dariiber hinaus erfolgt durch eine Bepflanzung im nérdli-
chen Bebauungsplangebiet der Lickenschluss zwischen den Griinflachen innerhalb
des Gewerbe- und Industrieparks Commerden und dem Wanderweg entlang der
Bahnlinie.

3.11.6 MaBnahmen Schutzgut Kulturgtter

Von Seiten des LVR ,wird bei héherrangiger Einstufung der stadtebaulichen Zielset-
zung eine Sicherung des Bodendenkmal als Sekundarquelle durch Ausgrabung und
Dokumentation durch eine Fachfirma nach MaBgabe einer Erlaubnis gemal § 13
DSchG NW* akzeptiert (Stellungnahme LVR vom 28.08.08). Die Ausgrabung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist gemaB § 13 DSchG NW durchzufiihren.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein Grinordnungsplan
(GOP) erarbeitet. Bei der Biotoptypeneinstufung und der Berechnung der zu erwar-
tenden Eingriffe wurde die "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft" (vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen
verwendet. Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden Aussagen tber den Wert
von Flachen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
(Monitoring)

Die Verpflichtung der Uberwachung der Umweltauswirkungen geht zuriick auf zwin-
gendes EU-Recht, Artikel 10 der Plan- UP- Richtlinie. Die Uberwachung dient nicht
der umfassenden Vollzugskontrolle des gesamten Bauleitplans. Vielmehr dient das
Monitoring zur Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplane,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchflihrung der
Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu er-
greifen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauGB werden die zustandigen Fachbehérden die Stadt Erkelenz,
als Trager des Bauleitplanes, tUber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
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gen informieren, damit anschlieBend geeignete AbhilfemaBnahmen ergriffen werden
kdénnen.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Erkelenz plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Erkelenz Nr. G02.2/2
»1enholter StraBe“. Die Grundstlicke werden im Bebauungsplan als Gl — Flache aus-
gewiesen.

Dieser Bebauungsplan fligt sich in den bereits westlich angrenzenden Gewerbe- und
Industriepark Commerden (GIPCO | und Il) und das stdlich vorhandene Agrarzent-
rum ,Tenholter StraBe” ein.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fir die Schutzglter Fora und Fauna, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Mensch mit den Unterpunkten Landschaftsbild, Erholung und
Larm sowie Kultur- und sonstige Sachguter der Bestand ermittelt und bewertet.

Anfallende nicht belastete Niederschlagswasser kdnnen in den angrenzenden Frei-
flachen versickert werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben sich ledig-
lich flr die Schutzgiter Boden und Kulturgiiter Bodendenkmal. Fir das Schutzgut
Boden werden im Rahmen des Grindordnungsplanes entsprechende Kompensati-
onsmaBnahmen formuliert.

Die Sicherung des vorgefundenen Bodendenkmals als Sekundarquelle erfolgt durch
Ausgrabung und Dokumentation nach MaBgabe einer Erlaubnis gem. § 13 DSchG
NW.

Im Plangebiet sind keine streng geschitzten Arten im Sinne des §10 (2) Nr. 11
BNatSchG nachgewiesen worden. Der Verlust nicht ersetzbarer Lebensraume kann
daher ausgeschlossen werden.

Erkelenz, im September 2008
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