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Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

=

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung.

c) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung.

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner

Sitzung am 05.04.2006 gem. § 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 0240.2 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlu® wurde im Amtsblatt Nr. 9
der Stadt Erkelenz vom 13.04.2006 &ffentlich
bekannt gemacht.

Erkelenz, den 16.11.2006

Der Birgermeister

gez. Peter Jansen

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
am 27.04.2006 schriftlich gebeten, zur Absicht der
Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan Nr. 0240.2
aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 15.11.2006

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 9

der Stadt Erkelenz vom 13.04.2006 erfolgte am
25.04.2006 die offentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 0240.2 verfolgten Planziele
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 12.09.2006 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 0240.2 mit Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden Stellungnahmen gem.

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 15.11.2006 Erkelenz, den 27.11.2006

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

gez. Wilfried Mercks

Der Bebauungsplan Nr. 0240.2 hat nach Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Erkelenz

vom 22.09.2006 als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 02.10.2006

bis 03.11.2006 mit Begriindung und den nach Einschat-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgele-
gen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 22.09.2006 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 15.11.2006

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter
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Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der
Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsflache maRgebend.

Planungsrechtliche Festsetzungen gems s 9 sauc in verbindung mit der saunvo
Art der baulichen Nutzung (gem:t § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemas § 4 in Verbindung mit § 1 BauNvO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen: Nr. 3 (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise

zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (gemér § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (gemit §§ 16 und 18 BauNvO)

Bezugspunkt (BP)
Bezugspunkt (BP) fiir die BemaBung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das
Uberbaubaren

Traufhohe (TH)

Als Traufhdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Héhe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der
AuRenkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. In den mit WA festgesetzten Bereichen darf die
Traufhéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 5,0 m (iberschreiten.

Firsthohe (FH)

Als Firsthéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und der oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach. In den mit WA festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe baulicher Anlagen die
Héhenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 10,0 m Uiberschreiten.

Erdgeschossfufbodenhéhe
Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen darf die Héhenlage des Bezugspunktes
(BP) um max. 0,50 m Uberschreiten.

Nebenanlagen (gemi § 14 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen gemaft § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fléchen fiir Garagen, Carports und Stellplétze (gemst § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplatze sind aulerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und aulerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksflachen unzuldssig. Kellergaragen sind in allen Bereichen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gemas § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den mit WA festgesetzten Bereichen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude mit 2 Wohnungen festgesetzt.

Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) (gemt § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a LWG)

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser von privaten und dffentlichen Grundstlicken ist an den
offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Es darf nur nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser gemaf der
Einstufung des Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom
26.05.2004 in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Fir belastetes Niederschlagswasser ist entsprechend
den Anforderungen des Runderlasses auf den Grundstiicken vor Einleitung in éffentliche Abwasseranlagen eine
Vorbehandlung durchzufiihren.

Pflanzgebote von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gems § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Pflanzflache PFL 1 festgesetzten Flachen sind auf einer Breite von 7,5 m
bodenstandige Gehdlze in Form einer frei wachsenden Feldhecke anzupflanzen. Die PflanzmaRnahmen sind mind. 3-reihig
anzulegen. Dabei ist ein Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m einzuhalten. Die MindestgréRe bei Strauchernist 2 x v., 0. B., 60 -
100 cm. Die frei wachsende Hecke ist aus verschiedenen Arten zusammen zu setzen, wobei jeweils Gruppen aus 3 bis 5
Exemplaren einer Art gebildet werden sollten (siehe Begriindung). Innerhalb der PflanzmaBnahme ist je Grundstlck ein
Hochstamm 2. Ordnung bzw. ein Heister zu integrieren. Die Pflanzqualitat fir Hochstdmme ist mind. 3 x v., m. B., 12 bis 14
cm. Heister sind in einer Pflanzqualitat von mind. 2 x v., m. B., 150 bis 175 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens in
der néachsten Pflanzperiode nach abschlieRender Baufertigstellung durchzufiihren. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Pflanzflache PFL 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
sind auf einer Breite von 1,5 m Gehdlze in Form einer Schnitthecke anzupflanzen. Unter Beachtung der Grenzabstande und
der Nutzung erfolgt die Pflanzung mit bodenstandigen Strauchern der Arten Hainbuche, Rotbuche und/oder Feldahorn. Die
Strauchpflanzung erfolgt in einer Pflanzdichte von mind. 3 Pflanzen je Ifdm. in einer Pflanzqualitat von mind. 2 x v., 0. B., 100
bis 125 c¢m. Die Pflanzungen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach abschlieBender Baufertigstellung
durchzufiihren. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind mind. 3 Bdume II. Ordnung, Mindest-Stammumfang 18 - 20 cm, zu pflanzen. Die genaue
Lage bzw. die genaue Artenwahl der Pflanzmanahmen ist Bestandteil der StralRenausbauplanung und ist in Abhangigkeit von
Parkstanden, Zugéngen, Zufahrten und Leitungstrassen anzulegen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemss ssass 48aucs i v. mits 86 Bauo NRw)

Gelandeoberflachen
Die Gelandeoberflache wird festgesetzt als eine horizontale Flache durch den Bezugspunkt (BP), die durch das

Baugrundstiick begrenzt wird.
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RECHTSBASIS:

Der Bebauungsplan Nr. 0240.2 ist gemaR § 10 des Bau-
gesetzbuches vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 20.12.2006 mit Begriindung als Satzung
beschlossen worden.

Erkelenz, den 21.12.2006

Der Birgermeister

gez. Peter Jansen

3.

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 8 der Stadt Erkelenz vom 13.04.2007 6ffentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Nr. 0240.2 gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 16.04.2007

Der Birgermeister
V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

17 gldnzende Dachbausteine sind unzuléssig. Flr Dachflachen von Dachaufbauten sowie fiir Dachfldchen untergeordneter
sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Zink- und Aluminiumblech zulassig. Abweichend davon sind
zulassig.

X Verkehrsflachen oder an eine auRerhalb des Plangebietes liegende landwirtschaftliche Nutzflache/Wirtschaftsweg/Graben
X sind nur als lebende Hecke zuléssig, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder
der bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zul&ssig ist.

X umstellen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken einzuhausen, die mit
oder Kletterpflanzen einzugriinen sind.

Dachformen

Es sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zuléssig. Dacher mit einem Kriippelwalm
sind zulassig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen maximal 1/3 der Hohe des
Giebeldreiecks (= Differenz Firsthéhe - Traufhéhe) betrégt. Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,00 m hinter die
vordere, der Verkehrsflache zugewandten Bauflucht des Hauptbaukdrpers zuriicktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder
Flachdéchern zuléssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zuléssig. Die Summe ihrer Breiten darf 50% der Gebaudebreite der
jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten. Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einschlieBlich der untergeordneten
Bauteile (Zwerchgiebel / Zwerchhauser) darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht

Uberschreiten. Die Differenz zwischen dem héchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50 m nicht unterschreiten,
malgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube zur n&chstgelegenen Giebelwand (AuRenkante) muss

min. 1,50 m betragen. Zwischen Dachgauben und/oder Zwerchgiebeln und -h&usern ist ein Abstand von min. 1,50 m

einzuhalten. Dachgauben, die sich auf einem Geb&ude befinden, sind in einer Hohe anzuordnen. Auf Dachern mit einer
Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzuldssig. Dachgauben in der 2. Dachebene sind unzulassig. Straenseitig
orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Untergeordnete Bauteile

Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel oder -hduser) oder Erker sind bis zu einer Breite von

max. 5,00 m zuldssig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel / Zwerchhauser) einschlieflich

der Dachgauben darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebéaudeseite nicht liberschreiten. Der Abstand

zur nachstgelegenen Giebelwand (AuRenkante) muss min. 1,50 m betragen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35°
sind Zwerchgiebel oder -hduser unzulassig.

Dachiiberstande
Bei geneigten Dachern ist ein Dachiiberstand an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig.

Maligebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der Aufenkante der AuRenwand bis zur unteren Abschlusskante

des Daches. Bei geneigten Dachern ist am Ortgang ein Dachiiberstand von max. 0,50 m zulassig.

Dacheindeckungsmaterialien

Bei geneigten Dachern sind nur Dachbausteine in anthrazit bzw. rot bis dunkelbraun zuléssig. Glasierte und stark

Bauteile
Grasdacher

Fassadenmaterialien

Die Fassadenoberflaichen von AuRenwéanden von Garagen und Nebengebauden sind in Form, Farbe und Material auf den
Hauptbaukdrper abzustimmen. Fir die Fassadenoberflachen von Aulenwanden von Gebauden ist nur rotes bis rotbraunes
bzw. weil® geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis max. 2 DF sowie Putz in den abgetdnten Farben weil,
gelb, ocker, rot und braun zulassig.

Vorgérten
Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und der StralRenverkehrsflache zugewandten

X Gebaudeaullenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze bzw. bis zu seitlichen Garagen, Carports

und Stellplatzen und deren Zufahrten. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche
Anlage erschlossen wird (Zuwegung/Eingangsseite). Die Vorgérten sind, abgesehen von den Zuwegungen und Zufahrten,
unversiegelt zu belassen und gartnerisch zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind unzulassig. Einfriedungen auRerhalb des Vorgartens, die an dffentliche

grenzen
Vergleichbares),

Abfallbehalter und Miilltonnen
Abfallbehalter, Milltonnen und Milltonnenbehalter aulerhalb von Gebauden sind derart mit Pflanzen und Geholzen zu
Rank-

Hinweise

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in den Regenwasserkanal (Trennsystem) einzuleiten. Eine Versickerung
des anfallenden Regenwassers nach § 51a Landeswassergesetz ist auf Grund der zur Versickerung nicht geeigneten

Bodenverhéltnisse ausgeschlossen.

Bodendenkméler

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten
archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als untere Denkmalbehdrde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das
Bodendenkmal sind unverandert zu belassen.

Altlasten
Zurzeit liegen keine Erkenntnisse Uber Altlastenverdachtsflachen vor.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezlglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG
NRW) und erforderlichen Grenzabsténde flr bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG
NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

BEARBEITUNG:
Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen 1) Stadt Erkelenz
Katasterkarte vom 01.03.2006 tberein. Planungsamt
Johannismarkt 17
Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist 41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 850
Telefax: 02431 - 85307
e-Mail: info@erkelenz.de

geometrisch eindeutig.

2) Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Mihlenstralie 7
41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 9434344
Telefax: 02431 - 9434342
e-Mail: info@vermessung-helfer.de

Erkelenz, den 15.11.2006

gez. Gerhard Helfer
Off. best. Verm.-Ing.
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Legende
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) u. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVvO

O.A. Grundflachenzahl, als Hochstmal

_ _ Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
TH max. 5,0 Traufhdhe, als HochstmaR
SD Satteldach
FH max. 10,0 m Firsthohe, als HochstmaR
DN 25—-4% Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) BauGB und § 22 u. § 23 BauNVvVO

O offene Bauweise

/N

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

g Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Sonstige Planzeichen

. ~1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Carports
_ 2 _ _1und Garagen §9 (1) Nr. 4 BauGB

—
St

___ __ _lUmgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

=== == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans §9(7)BauGB
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