Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 206 Erftstadt- Niederberg, Photovoltaikanlage A1
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) / /] / | /‘ eFtT‘e:'erb;rT Elnergletjt lmlzdg:th;l]ec;tII(lb?‘stlrEnlung
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) \ | | | ’ 1 ‘\‘\\\‘\ e (gem. § 5 Abs. 2b und § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB)
Der Ausschuss furr Stadtentwicklung, Umwelt und Landwirtschaft der Stadt Erftstadt hat die ‘ | | | | e — e o o
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 206 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner ‘ ‘ | | ; ‘ ‘ 1“ — — @ Grundwassermessste_lle (inaktiv)
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und Triger | ‘ ‘ ‘ ‘
6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB) | ‘ \

Hinweis

| | ‘ ‘ | ,purchfithrungsvertrag: Zur Realisierung des vorhabenbezogenen

} ‘ | \ ‘ : Bebauungsplans Nr. 206, Erftstadt-Niederberg, Photovoltaikanlage A 1
; 1 ‘ | wurden ergédnzende 6ffentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen

\ \ ‘ M 1 . 2000 zwischen der Stadt Erftstadt und dem Vorhabentrager abgeschlossen

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Versammilung am 06.01.2022 und o&ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
17.01.2022 bis einschlieRlich 30.01.2022

(Durchflihrungsvertrag)*

Die Beteiligung der berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB L | | ‘ | ‘ * | } 1 | |
erfolgte in der Zeit vom 24.11.2021 bis einschlieRlich 24.12.2021 ‘

Erftstadt, 0 ?04702Z

Textliche Festsetzungen: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 206

A. Planungsrechtliche Festsetzungen D. Hinweise

4.3 Die Flachen innerhalb der Baufenster sind als extensive Griinlandflaiche mit einer mehrjahrigen Graser- und

1. Art der baulichen Nutzung Wildkrauter-Saatgutmischung anzulegen. Zu verwenden ist eine auf Solarpark-Anlagen abgestimmte Mischung o _ Erf tStadt—N |ederbe rg
(§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 12 BauGB) bestehend aus 70 % Graser-Samen und 30 % Wildkrautern-Samen. Fur die Saatgutmischung gilt die Richtlinie nach 1. Telekommunikationsleitungen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und Triger ffentlicher In den ,Flachen fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien® mit der Zweckbestimmung (FFL) fur Regio.-Saatgut mit Nachweis des Ursprungsgebietes (UG) 02 - Westdeutsches Tiefland mit Unterem Um einen kinftigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes nicht zu gefadhrden, ist das "Merkblatt Gber Photovoltalka nlage A1
Belanae (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB R . . - “ o ‘ ; ) Weserbergland, im Sinne § 40 (4) BNatSchG. Saatgut aus anderen Ursprungsgebieten bedirfen der Zustimmung der Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
ge (§ § ) Photovoltaikanlage mit landwirtschaftlicher Nutzung® sind die Errichtung und der Betrieb der nachfolgenden Nutzungen : . . . . ) o
;" arsiniAssis: Unteren Naturschutzbehdérde. Es sind nur Graser- und Krauterarten der Pflanzliste 3 und 4 in den festgelegten Anteilen Verkehrswesen, Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3 zu beachten. Fir den rechtzeitigen Ausbau des _ ‘ ,
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 9 9 zu verwenden. Die Einsaat ist mindestens fiir die Dauer des Anlagenbetriebes sach- und fachgerecht zu pflegen und zu Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaRnahmen ist es notwendig, dass Beginn und bersi chtspl an . N i S A j
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Landwirtschaft der Stadt Erftstadt in der Sitzung e Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sowie der dazugehdrigen Nebenanlagen (z.B. Transformatoren, Schaltanlagen, erhalten. Das Ausbringen von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist auf den extensiven Griinlandflachen untersagt. Ablauf der ErschlieBungsanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so frith wie mdéglich, . - R en o
vom 28.03.2023 beschlossen. Ubergabestationen Wechselrichter, Stromverteiler, Einfriedungen, Wege und Stellplétze) Pfianzliste 1: Strauchgehdize, frewachsende Hecke, 2-reihig Pfianzliste 4 Krauter / Wildblumen mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. /\ o 2 , “ / )
5 ibiidhe Bakerrimashons dssBesdi ibsr dis Bfeniche AR i e Landwirtschaft (z.B. Mahd und Beweidung) e .t i _ Anteil 30% _ 2. Anbauverbots- und -beschrinkungszone BAB 1 (- ~ V.
ie ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die &éffentliche Auslegung erfolgte am _ Botam‘scher Name Deutsc.her Name Bota.msche.r'Name D.euttscher Name P% Innerhalb der nachrichtlich tbernommenen ,Anbauverbotszone BAB 1“ sowie der ,Anbaubeschrankungszone BAB liode: ,éré o |
14.04.2023. 2. MaB der baulichen Nutzung Carpinus betulus Hainbuche Achillea milliflorum Gewohnliche Scharfgabe |0,80 % . : A o . PGS N : o <
. c . R — FeTort - Kieer Od . - 1 gelten die Regelungen des § 9 Abs. 1 bzw. 2 FStrG. Bei Freiflachen-Photovoltaikvorhaben entlang von Y/ 4
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO) ornus sanguinea oter Hartriege grimonia eupatoria einer Odermennig 2,30 % ib ; I bedeut Verlehrsw besteht die Maalichkeit fir die Erteil ; hiisnahrietahestand 1
Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde mit Begriindung und den zu diesem Zeitpunkt Corylus avellana Haselnuss Campanula rotundfolia_[Rundblattrige Glockenblume|0,10 % uberregional beaelisamen verkehrswegen bestent die Moglichkert 1ur die trteliung eines a a Afdes X y
bereits Vorliegend R n G atagl S alee 2 BaniEE 2.1 Bei der Berechnung der Uberbauten Grundflache sind die Flachen anzurechnen, die bei senkrechter Projektion der Crataegus monogyna WeiRdorn Campanula trachelium _|Nesselblattrige Glockenblume|0,20 % gem. § 9 Abs. 8 FStrG. ; -~ i .
. IEHS V?r SIS IS r.e e‘,'an er,‘ _e ungnahmen un I,Jac en gem. § S. < bau Module von diesen Uberdeckt werden. Wasserdurchldssige Wege und wasserdurchldssige Stellplédtze bleiben bei der Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Centaurea cyanus Kornblume 2,20 % Zufahrten oder Zugange zur BAB 1 sind unzulassig f"ftf / PA a4
in der Zeit vom 21.04.2023 bis einschlieBlich 22.05.2023 &ffentlich ausgelegt. Ermittlung der tiberbauten Flachen unberiicksichtigt. Frangula ainus Faulbaum Centaurea jacea Wiesenflockenblume 2,50 % ' 2\ / N )X ~
_ ] o . _ ) o e Ligustrum vulgare Liguster Cichorium intybus Gewshnliche Wegwarte 0,50 % 3. Grundwassermessstellen , T e
Die Beteiligung der berlihrten Behorden und Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 2.2 Die gemaR § 19 (4) BauNVO mdgliche Uberschreitung der Grundflache ist nicht zulassig. Prunus spinosa Schlehe Clinopodium vulgare Gewshnlicher Wirbeldost |1,00 % Im Umfeld des Plangebietes befinden sich inaktive Grundwassermessstellen. Diese wurden nachrichtlich in den R \\
erfolgte in der Zeit vom 21.04.2023 bis einschlisRlich 22.05.2023. 2.3 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hoéhenlage baulicher Anlagen ist die natiirliche Gelandehdhe. Die natirliche Rh;":b”e”::;tmf"’a J(z::‘:':’i‘:;et:‘f;;i‘;:‘h Eéz:::r‘;"a‘::oguar;e Gew\‘;\’/‘;‘f‘g‘;?{:‘&?::’:“” g’gg:ﬁ’ Bebauungsplan iibernommen. R A e / 4
Eﬁtstadtzqosﬁ(md Die Biirggrmeisterin Ge.lan: ehghe varg b(;:-)stlmmt duﬁh dl? zeollchn: rl{sch Iml E;ebaLllutr}gsplar;) fe?tgesetzten KBhenbezugspunists: (Gis Fishen Rosa canina Hundsrose Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut  [0,50 % Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut und verfiillt worden sind, kdnnen die Tragfahigkeit des L
. 2Wisther eet HolehRezugSPUNKIEN: SING, GUICh INeare mIsipoaian ZU Bestmmen. Rosa rubiginosa Wein-Rose Hypochaeris radicata__| Gewshnliches Ferkelkraut |0,70 % Baugrundes beeinflussen. Innerhalb eines 200 m Korridors um inaktive Grundwassermessstellen ist daher zum VAT -
2.4 Der jeweils héchste Punkt der einzelnen Photovoltaikmodulanlagen sowie der Nebenanlagen (Hme) darf innerhalb des Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball Leucanthemum vulgare Wiesen-Margarite 2,50 % Zwecke der Einweisung vor Beginn der MaBnahme Kontakt mit dem jeweiligen Eigentlimer der R WA NN /4
( eiég Teilbereiches | der ,Flachen fiur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien® mit der : _ : _ Linaria vulgaris _ Gewshnliches Leinkraut 0,20;% Grundwassermessstelle aufzunehmen. J\f\?& ' ' N
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage mit landwirtschaftlicher Nutzung® ein HéchstmaR von 2,60 m tber der jeweiligen Phanzliste:2: Straushgehidize, frslivachsends kecke, Zrelhig Lychnis flos-cuculi Ruchueis-Lichirislke 11,00 " ¥ Lowan,
nattrlichen GolEndshhe nicht libetechreiten Mindestqualitat: 2x verpfl., H 100-150cm Malva mochata Moschus-Malve 1,70 % 4. Bodendenkmaler Y
' Botanischer Name Deutscher Name Papaver dubium Saatmohn 0,70 % Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt als Untere Denkmalbehérde 570
Abwi dSat: beschl 10 BauGB 2.5 Der jeweils héchste Punkt der einzelnen Photovoltaikmodulanlagen sowie der Nebenanlagen (Hwex) darf innerhalb des Ribes rubrum Johannisbeerstrauch Papaver rhoeas Klatschmohn 0,70 % oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
wiigungs- und Satzungsbeachluss (§ 10 BauGB) Teilbereiches Il der ,Flachen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien* mit der Rosa canina Hundsrose Plantago lanceolata Spitzwegerich 1,80 % sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der -
. . o N . Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage mit landwirtschaftlicher Nutzung“ ein Héchstmal von 3,00 m {iber der jeweiligen Rosa rubiginosa Wein-Rose Prunella vulgaris Gewshnliche Braunelle 2,40 % Arbeiten ist abzuwarten
Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt Uber die in der frihzeitigen Beteiligung gemalt § 3 natirlichen Gelindakishe nicht iiberschraiten. Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 1,00 % A—— A
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie Uber die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Pflanzliste 3: Gréser Scorzoneroides autumnalis Herbst-Léwenzahn 0,70 % 5. Hochspannungsfreileitung /S A ;
BauGB und der Beteiligung gemsR § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmenerfolgte in 2.6 Der Abstand zwischen der Unterseite der Photovoltaikmodulanlagen (Hw) und der naturlichen Geléndehéhe muss Anteil 70% Silene dioica Rote Lichtnelke 1,00 % Von einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der nachrichtlich in den [ \ V2 '
seiner Sitzung am 11..04.207 innerhalb des Teilbereiches | der ,Flachen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien® mit der Botanischer Name Deutscher Name P% Silene vulgaris Gewshnliches Leinkraut (2,10 % Bebauungsplan tibernommenen Hochspannungs-Freileitung einschlieBlich Schutzstreifen sind der Westnetz GmbH A‘;;:‘_”@ Land'Néw e i dl-dé/z;a 8 G e o A o 3 5 ==
Zweckbt-?stimm.ung ,,Photovoltaikanlagc_a mit Iandwirtschaftlich_er Nutzung“ mindestens .0,80 m betragen. Die Fun.damente Agrostis capillaris Rotgs Straubgras 3'°°:/° Srifoliu Erense = Hése”}‘(‘!.e? 0'30?’ Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m uber NN) zur Prifung und " (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) , \\ N av om o m i SA09CE
Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung vom 72:09-2023 diesen Plan als Satzung und  Tischbeine der Photovoltaikmodulaniagen bleiben  bei der Bestimmung der Unterseite der Arthoxamihum Gderalim Gewccn_";he; Ruchgras 17600(:)1; Vemaseum densitionim | Grobbiumige anigskerze 10,90 % abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn
beschlossen. Photovoltaikmodulanlagen unberucksichtigt. Brorws hordeaceys = e zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
Festuca rubra Horst-Rotschwingel 40,00 %
Erftstadt, /]qogqozg Die,Blitgermeistsfin 2.7 Der jeweils héchsfe Punl.<t von Elnfrlgdungen darf ein Héchstmall von 2,00 m lber der natiirlichen Gelandehéhe mit Poa pratensis Wiesen-Rispengras  [10,00 % Sollten Anpflanzungen im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine die Leitung gefshrdende
; a Ausnahme eines Ubersteigschutzes nicht Uiberschreiten. B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Hoéhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten
2.8 Der Abstand zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der naturlichen Gelédndehéhe muss mindestens 0,20 m Abs. 4 BauGB .V BauO N durch;ufuhren 2. e VEIRNIAESeM, (SOMmt der Grundstucksmgentumer/(.jer ‘Bauherr det vc?rgenannten
Shzel) betragen. Die Fundamente und Pfosten der Einfriedungen bleiben bei der Bestimmung der Unterseite der (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz
Photovolt'aikmo dulanlagen unberiicksichtigt 1. Gestaltung der Einfriedungen GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.
Ausfertigung 3. Nebenanlagen und Stellpliitze Einfriedungen sind ausschlieBlich in transparenter Ausfiihrung (z.B. Stabgitter oder Maschendraht) in einem griinen 6. Erdbebengefahrdung
) o ] ) . Farbton zulassig. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T geméaR der ,Karte der Erdbebenzonen und
Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB 1.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) 2. Werbeanlaaen geologischen Untergrundklassen des Bundelandes NRW, Juni 2006 zur DIN 4149.
44/ 97023 < & N o Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind in den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ) 9 e , i , )
Erftstadt, L% e el ... Die/B er\melsterm sonstigen Bepflanzungen® nicht zuléssig. Einfriedungen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Werbeanlagen sind im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes weder allgemein noch ausnahmsweise 7. vorsorgender Bodenschutz
) ) ) . zulassig. e Der Oberboden ist vor Beginn der Nutzung von Bau- oder Betriebsflaichen abzutragen und separat zu lagern
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - - (Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf getrennten Depots (DIN 19731 und DIN 18915)).
(Weitzel) (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) C. Nachrichtliche Ubernahme o . - _
9 Abs. 6 BauGB e Das Einwirken auf einen nassen Boden filhrt zu Verdichtungen. Daher ist der Abtrag von Boden nur in trockenen
4.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Bezeichnung § 5.6 BatiGE) Perioden und bei ausreichend abgetrocknetem Oberboden (flexible Zeitplanung) vorzunehmen. Bearbeitung:
LA* ist eine freiwachsende Hecke aus landschaftsgerechten heimischen Strauchgehélzen gemaR der Pflanzliste 1 Geplantes Wasserschutzgebiet Dirmerzheim oV id Stauna im Unt d des Bodendenot B. Muld id
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung anzupflanzen. Die Hecke ist zweireihig mit einem Reihenabstand von 1,0 m anzulegen. Dabei sind die Straucher o o , o _ ermeidung von Staunasse im Untergrund des Bodendepots (z.B. Mulden vermeiden).
(§ 10 Abs. 3 BauGB) versetzt mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen. Die Anpflanzung ist mindestens fiir die Dauer des Anlagenbetriebes 5\;” rauml;]ché GS.ItL;ngsDb_erelchhdl.eseZ 3ggguungsplanes befindet sich im Bereich der Schutzzone IlIB des geplanten e lockere Schiittung der Bodendepots, Aufschiitten nur in trockenem Zustand.
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig und fachgerecht zu ersetzen. asserseivizgenieios LiIMerZnelm = : Schitthéhe fir das Oberbodend o M B—
Die orts?bliczhe Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte 4.2 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Bezeichnung Zum Schutz des Grundwassers gilt generell die Allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 des Wasserhaushaltsgesetzes. ° vgan:, M(:at:r ur das erbodendepot von maxima eter ( ). Unterbodendepot mit max. Schiitthéhe T ———
am 0.7120%3  per Bebauungsplan ist hiermit in Kraft getreten. ,B* ist eine freiwachsende Hecke aus landschaftsgerechten heimischen Strauchgehdlzen gemaR der Pflanzliste 2 Demnach ist ,Jede Person [...]verpflichtet,. bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser verbunden sein ) Maastrichter Strage 8, 41812 Erkelenz
anzupflanzen. Die Hecke ist zweireihig mit einem Reihenabstand von 1,0 m anzulegen. Dabei sind die Straucher kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um e Bei der GréRe des Vorhabens von mehr als 3.000 m® ist aus Vorsorgegriinden zum Schutz der Bodenfunktionen Teteton: 02431<97318 0 eMallzinfogvdhicom
Erftstadt, 34442023 Die B o . 5 ’ 3 ot - : . - . . nach§ 4 Abs. 5 BBodSchV (2021) bei der BaumaRnahme eine Bodenkundliche Baubegleitung auf Grundlage der
versetzt mit einem Abstand von 1.,50 m zu pflanzen. Eine E_ndwuchshohe von 3,0 m darf nicht uperschrltten \{verden. Die 1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden, DIN 19639 4 by it Beni der B anah in Bod hutzk durch el /M 05 2073
Anpflanzung ist mindestens fiir die Dauer des Anlagenbetriebes zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig und 2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt debotene sparsame Verwenduna des Wassers sicherzustellen anzuwenden. Hierzu ist vor Beginn der Baumalnahme ein Bodenschutzkonzept durch einen Erftstadt, ... 142 7.4 ‘
fachgerecht zu ersetzen ' 9 P 9 : Fachgutachter zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab vorzulegen. (LambBerty
' 3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und Sl Badin der B firssiners st lisn I _ E— S b el —
: ) : : e Der Beginn der BaumaRRnahme ist der Unteren Bodenschutzbehdrde mindestens eine Woche vorab schriftlic - y
4. eine Vergroflerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. mitzuteigl’en. Amt fur Stadtentwicklung

und Bauordnung




