Stadt Erftstadt Einbeziehungssatzung Borr, Sportplatz

Satzung
der Stadt Erftstadt liber die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) im Ortsteil Borr - Sportplatz
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1. Ausgangslage

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt Uber die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erfolgte am 25.09.2018 und die Durchfuihrung der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung gem. § 13 BauGB in der Zeitvom 22.11.2018 bis 21.12.2018 .

2. Planungsziel

Ziel der Satzung ist die Einbeziehung von Aufenbereichsflachen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB (Erganzungssatzung) in den bebauten Bereich des Ortsteiles Borr.

Mit dieser Satzung soll eine AuRenbereichsfléache zur stéadtebaulich sinnvollen Arrondierung der
Ortslage in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Im Rahmen dieser
Planung sind insbesondere die stadtebaulichen Zielsetzungen einer nachhaltigen und 6kolo-
gisch orientierten Stadtplanung unter Beachtung der ortsspezifischen stédtebaulichen Gege-
benheiten und der Lage am Ortsrand zu berucksichtigen.

3. Plangebietsbeschreibung

Der Planbereich umfasst 3.804 gm als Wiese genutzte Fldche am stiddstlichen Ortsrand von
Borr. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Einbeziehungssatzung im MaRstab 1:500
zu entnehmen.

Bei der Flache handelt es sich um einen Teilbereich des ehemaligen Sportplatzes in Borr, der
ehemals als Parkplatz fur den Sportplatzbetrieb genutzt und mit dem Umkleidegeb&ude bebaut
war. Die Flache schlief3t unmittelbar an die Bebauung des Bendenweges an und wird im Stiden
durch die vor einigen Jahren neu angelegte Streuobstwiese und eine Geldndekante begrenzt.
Die das Plangebiet umgebene vorhandene ortsbildprégende Bebauung besteht aus einer auf-
gelockerte ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit giebel- und traufsténdigen Sattelda-
chern.

4. Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (22.06.1999) als ,Griinflache, Zweckbe-
stimmung: Sportplatz® dargestellt.

Das Plangebiet liegt nach dem guiltigen Landschaftsplan des Rhein-Erft-Kreises im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes 4 ,Zilpicher Bérde"“. Schutzfestsetzungen sind nicht betroffen.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen der Stadt nicht vor.

5. Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene Stralle Bendenweg.

Die Versorgung mit Elektrizitat und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung ist bzw.
wird sichergestellt.
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Das Schmutzwasser wird Uiber den vorhandenen Mischwasserkanal in die stadtische Kléaranlage
in Kéttingen entsorgt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz auf den jeweiligen Grundstiicken Uber Belebtbodenschichten und/oder Muldenversickerung
dem nattrrlichen Wasserkreislauf zugeftihrt. In der Satzung ist eine entsprechende Festsetzung
aufgenommen.

6. Festsetzungen
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze

Angepasst an die bestehende und ortsbildprédgende Wohnbebauung in der Nachbarschaft ist
eine aufgelockerte Bebauung mit Einzelhaus- oder Doppelhduser vorgegeben und entsprechend
festgesetzt.

Des Weiteren ist, aufgrund der Gelandesituation (Gelédndekante) und der exponierten Lage am
Ortsrand zur stadtebaulichen sinnvollen Eingrenzung der Bebauung, eine uberbaubare Grund-
stlicksflache durch eine Baugrenze festgelegt.

7. Umweltbelange und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Das Plangebiet weist aufgrund der ehemaligen Nutzung (Umkleidekabinen und Zuschauerter-
rasse), der bestehenden Biotopausstattung und des vorhandenen hohen Stérungseinflusses
durch Verkehr, Anwohner und Grinlandnutzung keine besondere Eignung auf, um planungsre-
levanten Arten bedeutsame Lebensraume zu bieten. Sodass den geplanten Vorhaben im Rah-
men der vorliegenden Satzung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
voraussichtlich nicht entgegenstehen.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
ergibt einen Biotopwert von 4.506 Punkten und die geplanten Biotoptypen im Plangebiet einen
zuklinftigen Biotopwert von insgesamt 4.617 Punkten. Somit wird durch die Realisierung der
geplanten Wohnbauflachen die internen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und ins-
besondere dem vorgesehenen Ausgleich (Hecke zur Ortsrandeingriinung) im Plangebiet voll-
sténdig ausgeglichen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass bei Realisierung der Vorhabenim Rahmen der Ein-
beziehungssatzung ,Borr — Sportplatz“ unter Umsetzung der festgesetzten Malinahmen zur
Vermeidung und Verringerung und zur Kompensation keine erheblichen Beeintréachtigungen der
Umweltschutzgiiter verbleiben werden.

(siehe hierzu auch die Anlage ,Ermittlung und Bewertung relevanter Umweltbelange nach
BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz" als Anlage zu dieser Begriindung)

8. Bodenordnung, Durchfithrungskosten

Eine Baulandumlegung gem. § 45 BauGB ist bisher nicht vorgesehen.
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9.

Ergidnzungen nach der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (gem. §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Als Ergebnis der Tragerbeteiligungen wurden zu folgenden Aspekten Kennzeichnungen und
Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Kennzeichnung

In den zeichnerischen Festsetzungen wurde der Teil des Plangebietes, in dem sich hu-
mose Bdden befinden gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch einen Umgrenzung ent-
sprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache gekenn-
zeichnet. Zudem wurde in die textlichen Festsetzungen unter Kennzeichnung zusatzlich
auf die Normen Eurocode 7,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" mit der
Tabelle 4 sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW hingewiesen.

Hinweise

In den textlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen:

dass sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklas-
se S befindet und dass die Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
und der entsprechende Bedeutungsbeiwert zu berlicksichtigen sind.

dass fiir Gebaude entlang des Geldndesprunges der Nachweis flr den Grenzzustand
des Versagens durch Verlust der Gesamtstandsicherheit GEO-3 zu fuhren ist.

dass vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen eine Genehmigung bei der "Unteren
Wasserbehdérde des Rhein-Erft-Kreises" zu beantragen ist.

In der zeichnerischen Darstellung wird der Gelandesprung als ,Nachrichtliche Ubernah-
me" dargestellt.

Dass eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit nicht gewahrt werden kann. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
stédndigen. Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Be-
lastung z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichba-
re Arbeiten durchgefiihrt, wird eine Tiefensondierung zur KampfmittelUberpri-
fung empfohlen. Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst NRW-Rheinland (KBD), Aullenstelle Kéln, Gardestralle 7,
50968 Kdéln zu benachrichtigen.

Die Erganzungssatzung Erftstadt — Borr, Sportplatz hat mit dieser Begriindung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gliltigen Fassung in der Zeit
vom 22.11.2018 bis einschlieRlich 21.12.2018 6&ffentlich ausgelegen.
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