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1. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung vom 30.08.2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsférderung der Stadt Erftstadt den Aufstellungsbeschluss tiber die 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3
Abs. 1 BauGB) in Form einer Offentlichen Versammlung fand am 11.05.2016 statt. Die
Beteiligung der Behorden und Trager Offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)
erfolgte in der Zeit vom 24.11.2016 bis 22.12.2016.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Erftstadt hat in
seiner Sitzung vom 15.11.2017 den Beschluss Uuber die Offenlage gefasst. Die
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdérden und Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.12.2017 bis
einschliel3lich 17.01.2018.

Der Beschluss Uber die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 04.07.2018
gefasst. Die Bekanntmachung gem. § 6 BauGB erfolgte am 06.12.2018 .

2. Planungszielsetzung

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erftstadt, Erftstadt-Kottingen,
Erweiterung Gewerbegebiet Notweg (West), soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir
die Errichtung einer weiteren gewerblichen Lagerhalle geschaffen werden. Mit der
Errichtung der Lagerhalle sollen die derzeit nicht ausreichenden Lagerkapazitaten einer
bereits im Gewerbepark angesiedelten Mieterin erhéht werden, damit diese kiinftig auf die
Inanspruchnahme von  Aulenlager und somit auf zusatzliche Ein- und
Auslagerungsvorgange verzichten kann. Die Erweiterung der ,Gewerblichen Bauflache®
dient schlie3lich der langfristigen Sicherung des Unternehmens am Standort Kottingen und
soll einer Abwanderung an einen anderen Standort innerhalb der Stadt oder in
Nachbarkommunen entgegenzuwirken.

Der Standort der Halle resultiert aus der Nahe zur vorhandenen Produktionshalle und der
zur Verfigung stehenden Flache. Damit die Lagerhalle wirtschaftlich betrieben werden
kann, ist auBBerdem eine MindestgroRe erforderlich. Diese Halle einschlie3lich der
Umfahrung, Be- bzw. Entladungsbereichen und Eingrinung Uberschreitet die im
Flachennutzungsplan zur Verfligung stehende, ausgewiesene gewerbliche Bauflache,
weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans als planungsrechtliche Voraussetzung
fur die gewerbliche Erweiterung erforderlich ist.

3. Prufung der Planungs- und Standortalternativen

Eine Alternativenpriifung zu der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ware ein
Verzicht auf die Mdoglichkeit der Betriebserweiterung des bereits im Gewerbepark
angesiedelten Betriebes. Zur Beibehaltung der Wettbewerbsfahigkeit und dauerhaften
Sicherung des Betriebs am Standort Kottingen ist die Schaffung zusétzlicher
Lagerkapazitaten zur Optimierung von Betriebsabliufen unausweichlich. Der
Standortsuche fir die Lagerhalle lagen entsprechende Anforderungen zu Grunde, die sich
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einerseits aus der Nahe zu bestehenden Produktions- und Lagerhallen der Mieterin,
andererseits aus der Mindestgré3e fuir den Neubau der Halle, damit diese wirtschaftlich
betrieben werden kann, ergaben. Der Verzicht auf die Errichtung der Lagerhalle héatte
mdglicherweise die Abwanderung des Betriecbes in andere Ortsteile oder
Nachbarkommunen zur Folge. Die FNP-Anderung tragt zudem im Zuge der vorgesehenen
Eingrinungsmalinahmen zu einer Verbesserung der bisherigen stadtebaulichen Situation
bei. So sollen die Anpflanzungen zu einer ortshild- und landschaftsgerechten Abrundung
am Ubergang zur freien Landschaft beitragen und eine Verbesserung der
Lebensraumqualitaten fiir gehodlzgebundene Arten sowie Arten der Ubergangsbereiche
zwischen Gehdlzen und Feldflur bewirken.

4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung eines Bauleitplanes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Im Rahmen der Umweltprifung fand eine
Bewertung der Planung unter Berlcksichtigung der in einschlagigen Fachgesetzen
formulierten Ziele statt. Es wurden die bewahrten Prifverfahren eingesetzt, die eine
weitgehend abschlieRende Bewertung ermdglichen. Weitere  umweltbezogene
Informationen wurden durch die Fachdienste der Stadt sowie die am Aufstellungsverfahren
beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Verfligung gestellt.

Der Umweltbericht sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurden vom Umwelt- und
Planungsamt der Stadt Erftstadt erstellt. Anhand der ermittelten Bestandssituation im
Plangebiet wurden die Umweltauswirkungen, die vom Vorhaben ausgehen, prognostiziert
und der Umfang und die Erheblichkeit dieser Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzglter abgeschatzt. Durch den Bebauungsplan sind die Schutzguter ,Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt*, ,Boden (Altlasten)”, ,Wasser®, ,Mensch (Verkehrslarm)*“ und
~Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet)“ betroffen. Die Beschreibung der Planung und
ihre Auswirkungen lassen jedoch erkennen, dass unter Berlcksichtigung geplanter
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBhahmen keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag besagt, dass unter Einhaltung der genannten
Vorgaben fir planungsrelevante Arten bei der Realisierung des Vorhabens bzw. der
Bebauung keine VerstdRe gegen die Zugriffsverbote § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten
sind. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegenstehen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass unter Bertcksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen durch
die Gewerbegebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und im Rahmen sachgerechter Abwagung die Gewerbegebietsentwicklung
als hinnehmbar anzusehen ist.
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5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen (gem. § 3 Abs. 1 und 2 so-
wie § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch) vorgetragenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen
wurden wie folgt aufgenommen und gewertet:

In der Offentlichen Versammlung sowie im Zuge der Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1)
BauGB wurden Fragen und Anregungen sowie Bedenken vorgetragenen, die im
Wesentlichen

- Larm

- Luftqualitat

- Staub

- Verkehr (Aufkommen, Verkehrsfiihrung)
- AusgleichsmalRnahmen

- Natur- und Landschaftsschutz

betreffen.

Bei den vorgetragenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen handelt es sich weitestgehend
um Anregungen, Bedenken und Hinweise, die nicht Regelungsgegenstand der
Flachennutzungsplananderung sind, sondern Uberwiegend im Rahmen der
Ausfihrungsplanung zu berticksichtigen sind.

Dies gilt auch fir die von den Behdrden und Sonstigen Tragern offentlicher Belange im
Planverfahren (Beteiligungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) vorgetragenen Anregungen
und Hinweise.

Die von den folgenden Behdrden und Sonstigen Trégern oOffentlicher Belange im
Planverfahren (Beteiligungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) vorgetragenen Anregungen
und Hinweise wurden soweit planungsrelevant berticksichtigt:

- Landesbetrieb Wald und Holz NRW (Erstellung eines grinordnerischen
Einbindungskonzepts, Ersatzaufforstung)

- Rhein-Erft-Kreis  (Erstellung eines grinordnerischen  Einbindungskonzepts,
Ersatzaufforstung,  gutachterliche  Ermittlung  der  Auswirkungen  durch
Larmbeeintrachtigungen in der weiterfilhrenden Planung)

- Geologischer Dienst (Berticksichtigung der Belange der Schutzgiter Boden und
Wasser im Umweltbericht)

Erftstadt, den 07.12.2018



