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SATZUNG

der Stadt Erftstadt {iber die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in den Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Niederberg

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBL. | S.
2141), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902) und § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 7.3.1995 (GV NW S. 218), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.10.98 (GV NW S. 687) in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt
geandert am 17.12.1997 (GV NW S. 458) hat der Rat der Stadt Erftstadt am £7.47.4600
folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Niederberg wird gemaR §34, Abs. 4 Nr. 3 um die
AuBenbereichsflache erweitert, die in der als Anlage beigefligten Karte dargestellt ist. Die
Karte (Flurkartenausschnitt MaRstab 1: 1000) ist Bestandteil der Satzung.

§2

Festsetzungen

Neben den zeichnerischen Festsetzungen (siehe Anlageplan MaRstab 1:1000) gelten folgende
textliche Festsetzungen:

MaR der baulichen Nutzung

1.1 Zuldssige Grundfliche
Die zulassige Grundflache darf durch unter § 19 (4) Nr.1 BauNV bezeichneten Anlagen
nicht um mehr als 25% uberschritten werden.

1.2  Hohe baulicher Anlagen
Max. Firsthéhe (Oberste Begrenzung der Dachhaut) 9.00 m
Max. Drempelhdhe (MaR von Oberkante FuBboden DG bis Schnittpunkt AuRenkante
des aufsteigenden Mauerwerks und der Auenkante Dachhaut) 1.00 m
Max. Sockelhdhe (OK Erdgeschossfu3boden) 0.30 m
Alle Hoéhen beziehen sich auf die mittlere Hohe der an die Grundstiicke angrenzenden
Verkehrsflachen (OK StraRe).

2. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) mussen von den Grundstiicksgrenzen einen
Abstand von 2.00 m einhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zuwegungen
und Einfriedungen.

3. Garagen und Carports
Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen (Carports) sind nur auf den dafiir festge-
setzten Flachen zuldssig.



Einfriedungen

Einfriedungen von Vorgérten sind nur in Form von Laubhecken bis zu einer Héhe von
1.00 m zulssig. Einfriedungen der Hausgarten sind bis zu einer Héhe von 1.50 m in
Form von Laubecken, Holz- und Metallgitterzaunen zuldssig. Sie sollen nicht, abgese-
hen von den Hecken, als geschlossene Wand ausgebildet werden.

Als Vorgarten wird die Flache zwischen der unmittelbaren ErschlieRung und der Bau-
grenze bzw. Bauflucht sowie den seitlichen Grundstiicksgrenzen liegende Grundsticks-
flache bestimmt.

Gestaltung der Haus- und Vorgaérten

Die nichtiiberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhal-
ten. In den Vorgarten sind Arbeits- und Lagerflachen unzulassig.

Standplatze fir Abfallbehélter sind nur zulassig, wenn sie optisch durch mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen Pergolen (Pflanzliste 2 des dkologischen
Fachbeitrags in der Begriindung) oder durch Laubhecken (Pflanzliste 3 des dkologi-
schen Fachbeitrags in der Begriindung) zu den Verkehrsflachen und Nachbargrund-
stiicken abgeschirmt werden.

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Fidchen zu beschrénken, die fur die Bebauung, Platz-
und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Private Bodenbefestigungen wie
Hauseingénge, Terrassen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten
dirfen nicht asphaltiert oder betoniert werden sondern sind mit Hilfe von teildurch-
lassigen Materialien wie breitfugigem Pflaster (Fugenbreite mind. 1,5 cm), Rasengitter-
steinen oder Rasenpflaster zu befestigen.

Der Wirtschaftsweg ist in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten und nicht weiter
auszubauen.

Erhaltung von Bdumen und Striauchern

Im Plangebiet vorhandene Hecken, Gebusche und Baume aullerhalb der Baufenster
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. In der Phase der Baudurchfithrung sind
diese Gehdlze aulerhalb der Baufenster vor schadigenden Einflissen zu bewahren.
Hierzu ist die DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flachen bei Baumalnahmen" zu beachten. Die Gehdlze auBerhalb der Baufenster sind
in die Neuanlage der Haus- bzw. Vorgarten zu integrieren.

Ausdriicklich hingewiesen wird auf den § 64 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen,
wonach es verboten ist, in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Hecken und Ge-
busche zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren.

Anderungen nach der Offenlage gemiR Ratsbeschluss vom 9.5.2000:

Hinweise

Im Plangebiet sind humose Bdden vorhanden. Bei einer Bebauung sind ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hierbei sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuléssige Belastung des Baugrundes” und die DIN
18195 “Bauwerksabdichtung” zu beachten.

Bei einer Bebauung sind vorhandene Drainageleitungen in den Hauptsammler um-
zuleiten. Der vorhandene Entwésserungsgraben ist ggf. zu verrohren.



Empfehlungen
g Es wird empfohlen die unbelasteten Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung

(z.B. Gartenbewésserung) zu verwenden.

) Aus 6kologischen Gesichtspunkten wird empfohlen, in den Hausgéarten nur heimische
Gehdlze (eine Auswahl gibt die Pflanzliste 1 des 6kologischen Fachbeitrages in der
Begriindung) zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelgeholzen mit Ausnahme der
Gemeinen Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) zu verzichten.

§3

AusgleichsmaBnahmen

Der im Okologischen Fachbeitrag (sieche Begriindung) ermittelte und in die Abwagung einge-
stellte Ausgleich nach §1a BauGB in Verbindunug mit § 8a BNatSchG besteht in einer Teilbe-
pflanzung der sich siidlich an das Plangebiet anschlieRBenden Spielwiese auferhalb des
Plangebiets. Die erstattungsfahigen Kosten (Flachenerwerb, Planung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege) fir diese AusgleichsmaBnahme werden auf die nach § 9 Abs. 1a BauGB
den Eingriffen zugeordneten Grundstiicke nach MaBgabe der zuldssigen Grundflache (§ 19
Abs. 2 BauNVO) mit Hilfe eines Stadtebaulichen Vertrages nach §11 BauGB verteilt.

§4

inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Verdffentlichung in Kratt.

Erftstadt, den 27 07 2000

(Buggermeister)



Auszug aus dem Okologischen Fachbeitrag

V2 Gehdlzpflanzungen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen
Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen im sind ruckwartige und
seitliche Grundsticksgrenzen hinter dem Haus llickenlos mit Hecken von mind.
1,50 m Hohe zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecken
muf} jeweils mind. 1,50 m betragen. Es sind heimische Geholze gemafl Pflanz-
liste 1 zu pflanzen.

Als Einfriedungen sind Maschendrahtzéaune bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber
Oberkante angrenzender Verkehrsflache im Scheitel nur in Verbindung mit He-
cken, die den Zaun in der H6he um mind. 0,20 m Uberragen, gestattet. Zwi-
schen Nachbargrundstucken sind Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von
1,50 m zul&ssig, jedoch nur in Verbindung mit Laubhecken auf beiden Seiten
des Zaunes (Pflanzliste 1), die den Zaun in der H6he um mind. 0,20 m tberra-

gen.

Wie die rackwartigen Garten so sind auch die Vorgarten gartnerisch zu gestal-
ten und zu unterhalten und durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt
werden.

Mullbehéalter sind entweder in den Gebauden oder in mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen (Pflanzliste 2) begrinten Schranken aus Mauerwerk oder Holz
oder hinter einer Hecke (Pflanzliste 3) unterzubringen.

Pflanzliste 1:

Amelanchier spec. Arten der Felsenbirne
Acer campestre Feldahomn

Buddleja davidii Sommerflieder
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera caprifolium GeiBblatt

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum sylvestre Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugosa Apfel-Rose

Rosa mulitifola Biischel-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Salweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Ulmus minor Feldulme

Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball



V3

v4

Pflanzliste 2:

Aristolochia macrophylia
Campsis radicans

Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Fallopia aubertii

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera carpinifolia
Lonicera henryi
Parthenocissus inserta
Parthenocissus triscuspidata
Parthenocissus quinguefolia

Auszug aus dem Okologischen Fachbeitrag

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwiirger

Waldrebe

Knéterich

Efeu

Kietter-Hortensie
Geilblatt

Immergriine Heckenkirsche
Fiinfblattrige Jungfernrebe
Dreilappige Jungfernrebe
Wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen
Pflanzliste 3:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weifsdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzgualitdten und -absténde:
Einzelstehende Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Geholzflachen: Heister, 2 x V., ab 150 cm, Pflanzabstand 1,5 m X 1,5m
Heister, 1 x v., ab 70 cm, Pflanzabstand 1 m X1 m
Strauch, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzabstand 1m X 1 m
Strauch, 1 x v., ab 70 cm, Pflanzabstand 0,75 m X 0,75 m

Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natlrliche Wuchs der Gehdlze zu be-
rucksichtigen. Die Kappung von B&umen ist nicht zulassig. S&mtliche Pflege-
mafRnahmen sind nur in der Zeit der Vegetationsruhe (1. September bis 28.
Februar) durchzufthren.

Aus Okologischen Gesichtspunkten durfen Nadelgehdlze mit Ausnahme der
Gemeinen Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) nicht gepflanzt
werden.

Nutzung des Niederschlagswassers
Die unbelasteten Dachflachenwasser sind zur Brauchwassernutzung (z.B. Gar-
tenbewéasserung) zu verwenden."

Erhalt vorhandener Gehodlze

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets vorhandene He-
cken, Geblsche und Baume aulerhalb der Baufenster sind dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. In der Phase der Baudurchfihrung sind diese Gehdlze au-
Rerhalb der Baufenster vor schadigenden Einflussen zu bewahren. Hierzu ist

Auf weitere Manahmen im Bereich Schutzgut Boden und Wasser bzgl. der Niederschlagsversickerung wird
aufgrund der Geringfligigkeit der Versiegelung (siehe auch V 1) und des dadurch vergréfierten Oberflachéna
flusses durch 2 Einzelhéuser verzichtet. Auch geben die Gréfzen der Grundstlicke nicht den notwendigen
Raum fir eine Versickerungsmuide her.
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