Bebauungspl

169 Erftstadt - Friesheim, Kindergarten-Bolzengasse

Rechtsgrundlage:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zuletzt gultigen Fassung

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
in der zuletzt giltigen Fassung

*  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)
in der zuletzt glltigen Fassung

*  Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 256) in der zuletzt gultigen Fassung

* Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN - Normen) kénnen bei der Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm 10 (Planungs- und
Umweltamt, 3. Etage, Raum 325) eingesehen werden.

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundiage ist ein Ausschnitt der Katasterflurkarte des Rhein-Erft-Kreises
mit Stand vom Januar 2012.
Die Darstellung entspricht dem Koordinatensystem Gauf3-Krliger.

Erftstadt, den .03.07.2012.....
Im Auftrag

s

Stadtbaudirektor

Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom .13.12..2011... . die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 169 beschlossen.

Erftstadt, den ..03.04.2012.... Der Blrgerfmeister

Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom Rat
am ..27:.03.2012.. zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den ..03.04.2017....

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemaR § 3 BauGB ist
am ..02.06.2002., erfoigt.

Erftstadt, den .03.04.2012....

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .12.04.2012.... bis ..11.05.2012.. 6ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den ..03.07.2012.. Der Burgermeister

r. Rips)
Der Beschluss des Rates Uber die in der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vorgetragenen Stellungnahmen erfolgte am ..26.06,2012.. .

Erftstadt, den ..93.07.2012... Der Blrgeymeister

(Pr. Rips)

Dieser Plan ist gem&R § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am .26.06.2012.... als
Satzung beschlossen worden.

Erftstadt, den .03.07,2012 .. Der Burgermeister

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 BauGB ist am
.12.07.2012 . erfolgt.

Erftstadt, den ..16..07..2012... Der Burggrmeister
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Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biéumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Anpflanzungsflache sind die
vorhandenen Bdume und StrAucher zu erhalten. Ergénzungs- und Ersatzpflanzungen sind
ausschlieBlich durch heimische Pflanzenarten gem. Pflanzliste unter Ziffer 1.2 zu setzen. Auf
Zichtungen ist zu verzichten.

1.2 Pflanzliste

Hochwachsende Laubbi&ume

Pflanzabstand 5- 10 m

PflanzgréRe: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm,
oder Heister ohne Ballen, 2 x verpflanzt, Héhe ab 250 cm

Betula pendula WeiBbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior % Esche
Quercus petraea #* Traubeneiche
Quercus robur ¥ Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus laevis Flatteruime

Mittelhochwachsende Laubbdume
Bei Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m = PflanzgréRe: Heister 2 x v., ab 150 cm,
oder bei Pflanzabstand 1 x 1 m = PflanzgroRe: Heister 1 x v., ab 70 cm

Acer campestre * Feldahomn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris % Wildapfel
rus communis % Wildbirne
runus avium ¥* Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia * Eberesche
Striducher
Pflanzabstand 0,75 x 0,75 m = PflanzgréRe: Strauch 1 x verpflanzt, ab 70 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Camus inea ¥ Roter Hatsiegerl
Corylus avellana % Haselnul®

Crataegus monogyna WeiRdorr
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare %  Liguster

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum lantana Gewohnlicher Schneeball

2.

* Nur die nattirich vorommenten Arten verwenden, keine gannerischen Zichtungen. Dies gitt fur alie
aut.%eﬂ]hrten Arten. Von den markierten Arten sind besonders viele (naturferne) Ziichtungen im An-
gebot.

Erlduterung:

Die Geholzpflanzungen sind aus den oben genannten Arten zusammenzustellen. Die Auswahl und
Anordnung der Arten ist dem Antragsteller freigestelit. Vorteilhaft ist es, eine Art mindestens in Dreier-
oder Funfergruppen zu pflanzen. Als Mindestqualitét ist Forstware genannt, die am preiswertesten

von Forstbaumschulen zu beziehen ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

Einfriedungen

Die Baugrundsticke, die an die L 33 grenzen, sind entlang der LandstraBe durchgéngig und
dauerhaft einzufrieden. Als Einfriedung ist ausschlieRlich ein Stahlgitter- oder
Maschendrahtzaun zulassig.

Hinweise
Der Bebauungsplan liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand 13.07.1998)

zur Festsetzung des VWasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Erftstadt -
Dirmerzheim in der Wasserschutzzone TITB.

Wegen der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone 111B (Wassergewinnungsanlage

Dirmerzheim) ist vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen eine Genehmigung bei der
"Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-EFﬁ-R{remes“ Zu beantragen.

Nach Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD), Bezirksregierung Dusseldorf,
gibt es im unmittelbaren Bereich des Plangebietes keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleichwohl nicht
gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten saofart einz.ustel&n sofern Kampfmitte! gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde der KBD oder der néchsten
Polizeidienststelle zu verstandigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefthrt
werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung
-Merkblatt fur das Eindringen von Sondierbohrungen*). Zur Durchfihrung der
Tiefensondierung ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, AuBenstelle Kéin,
Gardehst(aﬁg 7, 50968 KéIn unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-3-5362020-35/12/ zu
nachrichtigen.

der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
s. 2 BauGB) mit Ratsbeschluss vom 26.06.2012:

Hinweise:

Das Plangebiet liegt auRerdem im Bereich braunkohlebergbaubedingter
Grundwasserbeeinflussung.

Legende:

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache far den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindergarten

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse
Bauweise, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
g geschlossene Bauweise

e e =

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Es

Sonstige Festzsetzung

-

6ffentliche Verkehrsfliache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 169

Erftstadt - Friesheim
Kindergarten-Bolzengasse

Ubersichtsplan -

dt
iI Friesh

© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08

Fur Auskinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungspléane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfligung.

Verbindliche Ausklinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschliel3lich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die giltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergéanzungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen! Weiterhin ist nicht
auszuschliel3en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstuicken,
Stral3en u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kdnnen.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaRhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
Ubernommen!
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Bebauungsplan Nr. 169

Erftstadt-Friesheim, Bolzengasse
Rechtskraft 12.07.2012
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Umwelt- und Planungsamt

Im Auftrag

(Wirtz)

Erftstadt, den .03..07.2012.... Stadtbaudirektor
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