uungsplan Nr. 163

Erftstadt - L

Rechtsgrundlagen:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGI. 1S. 2414).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256)

Die genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassungen.

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Verkleinerung der Flurkarte.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand (Stand 17.07.2013 im
Koordinatensystem ETRS89-UTM).

Erftstadt, den .17.1.2.20.13.. Im Auftrag

-

Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaf § 2 BauGB durch Beschluss vom ...22:03.2011. die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 163 beschlossen.

Erftstadt, den .01.10.2013...

o

Offentich bestellter Vermessungsingenieur .

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

BauGB erfolgte in der Zeit vom .16.04.2013... bis

Erftstadt, den 01.10.2013...

Erftstadt, den ..01.70,2013.

Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom

.2%.02.2013. zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den 0.1.10.2013...

Die ortsubliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschiusses gemafl § 3 BauGB ist

am 22.02.2013.. erfolgt.

Erftstadt, den ..02.10.2013..

Dieser Plan hat mit der Begriindung und den wesentlichen zu diesem Zeitpunkt bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

07.10.2003.. bis .06.11.2013.. 6ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den 17.12..2013... ermeister

Der Beschluss des Rates uber die in der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen

Stellungnahmen erfolgte am .10.12.2073. .

Erftstadt, den .17.12.2013..

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am.10.12.2013.. als Satzung

beschlossen worden.

Erftstadt, den 17.12.2083 Der Bifrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 BauGB ist

am ..22.01.2004, erfolgt.

Erftstadt, den .24.01.2014 .

Herriger Strafe |
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Hinweis:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA
GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

Grundflachenzahl

Im WA darf die zulassige Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Gemal § 21 a Absatz 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache um
die Flachen notwendiger Steliplatze, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, zu erhdhen.

Geschossflache

Fur das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass das oberste
Geschoss maximal 3/4 der Geschossflache des darunterliegenden
Geschosses umfassen darf.

Héhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudeho-
hen durch untergeordnete Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen
-zum Beispiel Antennen, Kamine, Liftungseinrichtungen und Aufzugsi-
berfahrten- (iberschritten werden. Dabei bemisst sich das maximal
zulassige Mal der Uberschreitung nach dem Abstand der Anlage zur
Gebaudefassade.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflaiche

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet ein Vortreten von
Terrassen bezogen auf die Baugrenze zulassig ist.

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass die festgesetzte Baugrenze im ersten und dritten
Obergeschoss um bis zu 1 m, im zweiten Obergeschoss um bis zu 2 m
Uberschritten werden darf.

Nebenanlagen und Stellpldtze gemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen

GemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen Nebenanlagen - mit Ausnahme von privaten Kinder-
spielplatzen gemaR § 9 BauO NRW, Flachen zur Abfallentsorgung,
Fahrradstandern und Ausgangen der Tiefgarage - nicht zulassig.

Stellplatze

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet ebenerdi-
ge Kfz-Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen fur
Stellplatze und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

4.3 Tiefgaragen

5.1

5.2

6.1

6.2

Innerhalb der als Tiefgarage (TG) festgesetzten Bereiche sind auRerhalb
der durch Baugrenzen eingefassten Uberbaubaren Flachen Fahrradab-
stellplatze, Raume zur Abfallentsorgung, Lagerflachen, Technik- und
Nebenrdume bis zu einer maximalen Flache von 20% der verbleibenden
Tiefgaragenflache zulassig.

Festsetzungen zum Larmschutz gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fensterunabhangige Beliftung

Innerhalb der Fassaden, die der Erper Stralle zugewandt sind, ist flir
Schlaf- und Kinderzimmer eine ausreichende Bellftung bei geschlosse-
nen Fenstern und Turen Uber fensterunabhangige Lifter sicher zu
stellen.

Auf die Sicherstellung einer fensterunabhéngigen Bellftung kann
verzichtet werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden kann, dass ein AuRenpegel von 45 dB (A) im
Nachtzeitraum eingehalten wird.

Tiefgaragen

Der Zu- und Ausfahrisbereich (Rampe) der Tiefgarage an der Strafte
,In der Komm" ist einzuhausen. Auf die Einhausung kann verzichtet
werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren durch ein
schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen
Schallschutzes nachgewiesen wird.

Zur Vermeidung von Schallreflexionen sind die Seitenwénde und die
Decke der Tiefgaragenrampen bis zu einer Tiefe von 10 m ab der
Ein-/Ausfahrt Schall absorbierend zu verkleiden (mittlerer Schallabsorp-
tionsgrad alpha m >= 0,7). Die Seitenwande bzw. Dachkonstruktion sind
dabei aus Materialien herzustellen, die ein Schalldamm-MaR von

R'w >= 25 dB aufweisen.

Bei Entwasserungsrinnen im Bereich der Fahrstrecken sind hierfur
entsprechend geeignete Konstruktionen nach dem Stand der
Larmminderungstechnik zu wahlen, die keine zuséatzlichen

Gerauschimmissionen (z. B. Klappern) beim Uberfahren verursachen.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Dachbegrinung Tiefgarage im WA

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass nicht (berbaute
Flachen auf Tiefgaragen zu mindestens 50% dauerhaft zu begriinen
sind. Die Vegetationstragschicht im Bereich von unterbauten Flachen ist
in einer Starke bis 50 cm zuzlglich Filter- und Drainschicht auszubilden.

Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis max. 5°) des
obersten Geschosses sind zu mindestens 50% ihrer Flache extensiv zu
begrinen. Ausgenommen hiervon sind Dacher, die mit Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie ausgestattet sind.

B HINWEISE

Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verord-
nung (Stand 13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur
die Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim in der Wasser-
schutzzone Il B. Vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen ist eine
Genehmigung bei der "Unteren Abfallwirtschaftsbehorde des
Rhein-Erft-Kreises" zu beantragen.

Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. .
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten- |
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Femner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem

spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen moglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berticksichtigung finden. Es wird empfohlen in diesem Zusammenhang

an die RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kdin eine
Anfrage zu stellen und fir konkrete Grundwasserdaten den Erftverband
um Stellungnahme zu bitten. i

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Juli 2013)
Die artenschutzrechtliche Beurteilung liegt der Begrundung als Anlage
bei.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere
Denkmalbehdrde (Stadt Erftstadt, Bauordnungsamt, Holzdamm 10,
50374 Erftstadt, Tel. 02235/409-336) oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385
Nideggen, Tel. 02425/90390 zu informieren.

Kampfmittel

Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung, z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten durchgefiihrt, wird eine Tiefensondierung zur
“Kampfmittelliberprufung" empfohlen (siehe auch Anlage zur
Begriindung "Merkblatt fur das Einbringen von "Sondierbohrungen™).
Zur Durchfuhrung der Tiefensondierung ist der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst NRW - Rheinland (KBD), AuRenstelle Kéin, Gardestralte 7,
50968 Koln unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-3-5362020-64/13
Kreis Erftkreis, zu benachrichtigen.

Leitungen !
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der |
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Im Plangebiet befinden sich 10 kV- und 1kV-Kabel der RWE und ihrer
Kunden sowie StralRenbeleuchtungskabel der Stadt Erftstadt, die bei der
Planung zu bericksichtigen sind.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Erftstadt im

Rathaus, Holzdamm 10 (Planungs- und Umweltamt 3. Etage, Raum 325)
eingesehen werden.

Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. 2, 1. Uberbaubar 2. nicht Uberbaubar

. WA i Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1;5 Geschossflachenzahl als HéchstmaR ‘
0,6 Grundflachenzahl

GH max. (. BP  Gebaudehdhe als MaximalmaR in Metern tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o o 0.0 00 Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise: |
g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

——— StrafRenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung _
ok Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

T Zweckbestimmung: Telekommunikation

Sonstige Planzeichen

TG |

Flachen fur Tiefgaragen

e
-’I St+ TG II Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen
t:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
BP=100 m

u. NHN Bezugspunkt (ber Normalhéhennull

Ubersichtskarte
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Erftstadt - Lechenich
Erper Stralle

| ——

| w . 3
‘ = ' /
b ]
— I
J Sp: .'.‘ !
| o0 PP__ 3 i ’ i
L
. L) L
L]
Bp |
P.
= []
: Gl
L <@
. L O,—"“ “orriger Sirase
] %Y
r-3
AR A
il — . K’
- &l 7 .
=
. ||
Yo
: ~ Im-Bresgal . A/ P
| . o ‘ " '\\\\
’ Ly —
‘ aTE . 07, ")
i - A " ] Y
L /A - - \ .f: M | 1
P O ? - Y NYANR Y
Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW )
' © Geobasis NRW 2012 s M. 1:5.000

Bearbeitung:

—— Entwurf und Bearbeitung

Koln, den 28.08.2013

Stadtplanung Zimmermann GmbH

Linzer StraBe 31 - 50939 Kdln

Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 4110 11-22 |
S

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlie8lich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieBen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgeftihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
StraBen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kénnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Mal3haltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
Ubernommen!

Maldstab 1 : 500
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Erftstadt-Lechenich, Erper Stral3e
Rechtskraft 22.01.2014

Ubersicht ohne Marstab
© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08 und
© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1688/2008
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