Bebauungspla

Nr. 160A

Erftstadt - Liblar, Am Villehang

Rechtsgrundlage:

*  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zuletzt gliltigen Fassung

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. 8. 132)
in der zujetzt glitigen Fassung

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S, 58)
in der zuletzt gultigen Fassung

*  § 86 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000
(GV NW §, 255) in der zuletzt gultigen Fassung

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Verkleinerung der Flurkarte.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand (August 2009 im
Koordinatensystem GauR-Kriiger).

Im Auftrag
(Wirtz)

(Al

Stadtbaudirektor

Verfahren:

.................... Der Birgermeister
/‘}’ |
(Dr. Rigs)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange gemag § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .13.09.2007..... bis ..14.062007.....

Erftstadt, den .. 25.01.2010

Der Birgermeister
’
!
(Dr. Rips)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer

Burgerversammiung erfolgte am ..20.11.2008, .

Erftstadt, den 25.01.2010

....................

Der Blirgermeister

[
r. [{ips)

Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom

Der Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 3 BauGB ist

am ..18.01.2010. erfolgt.
Der Blrgermgister
(Dr/ﬁ‘

Dieser Plan hat mit der Begriindung und den wesentlichen zu diesem Zeitpunkt bereits

....................

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .21.01.2010. . bis .26.02.2010 . . 6ffentlich ausgelegen.

Der Blrgerpneister
r
/
(Dr. Hips)

Der Beschlyss des Rates tiber die in der Offenlage geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgetrage-

nen Stellungnahmen erfolgte am ..25.03.2010

Erftstadt, den . 01.04.2010

Der Blurgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ..25.03.2010. .. als

Satzung beschlossen worden.

Der Burgerpeister

4

(
r. Rips)

Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 BauGB ist am

..................

Der Burgerpmeister

(Dr. Ribs)
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Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO NW wird festgesetzt, dass die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO NW ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
¢ Nr. 4. Gartenbaubetriebe,
e Nr. 5. Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Zuléssige Grundflichenzahlen
Die zulassige Grundflachenzahl darf mit Ausnahme der Baufelder WA 1 und
WA 4 durch die unter § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
mehr als 25 % Uberschritten werden.

1.2.2 Héhe der baulichen Anlagen
Die Firsthdhe (Oberste Begrenzung der Dachhaut) wird
» bei einer festgesetzten eingeschossigen Bebauung auf mindestens
7,00m und maximal 9,00m und
e bei einer festgesetzten zwingend zweigeschossigen Bebauung auf
mindestens 9,50m und maximal 10,50m
festgesetzt.
Die maximale Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschossfulboden) wird fur das
gesamte Plangebiet auf 0,50m festgesetzt.
Bei der nicht zwingend festgesetzten zweigeschossigen Bebauung wird die
Traufhéhe auf mindestens 4,75m festgesetzt. MaRgebend fur die Ermittiung
der Traufhohe ist der konstruktive Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenkante der Aulehwand.

Als Gelandeoberflache wird die unmittelbar an das Grundstiick angrenzende
ausgebaute offentliche Verkehrsflaiche festgesetzt; dies gilt als Bezugshéhe
fur die festgesetzten Sockel-, First- und Traufhdheh. Es ist der mittlere
Hohenwert der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache maRgebend.
Bei einer Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung sind die First-, Trauf- und
Sockelhthen der Doppelhaushalften bzw. der Hauszeile in gleicher Hoéhe
auszubilden.

Die WHéhe des Larmschutzwalles wird zwingend auf 3 50m iber der
vorhandenen angrenzenden KreisstraRe 45 (Verlangerung Schiunkweg) im
Scheitel festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 3,00m Tiefe bei einer max.
Baukorperlange von 6,00m ist fur den Anbau von Wintergérten zulassig, wenn
der Wintergarten Uberwiegend als Glasbaukérper errichtet wird, und vom
Hauptbaukérper thermisch getrennt ist sowie der passiven Nutzung der
Sonnenenergie dient.

1.4 Flédche fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Anlage von Zufahrten zu Garagen und privaten Stellplatzen Uber
festgesetzte offentliche Parkplatze ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann,
bei der Errichtung von Reihenhauser in den Baufeldern WA 1 und WA 3 von
dieser Festsetzung abgewichen werden.

1.5 Schutz vor schddlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)
Bei dem Larmpegelbereich (LPB) IV gekennzeichneten Fassaden sind
passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich IV
gemanl DIN 4109 (November 1989) zu treffen. Bei allen anderen Fassaden
sind SchallschutzmaBnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich JI)
vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

erforderliche R'wres der Aullenbauteile in dB

Larmpegelbereich  Malgeblicher Aufien-

DIN 4109 larmpegel in dB(A) bei Wohnungen bei BUrordumen
1] 81 bis 65 35 30
v 66 his 70 40 35

Bei der ersten und zweiten Baureihe entlang der Kreisstrale 45, fur die kein
LPB IV festgesetzt ist, ist an den gekennzeichneten Ostfassaden die
Beluftung von  Ruheraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) durch
schallgedammte Luftungseinrichtungen oder durch gleichwertige Malnahmen
sicherzustellen. Der Nachweis, dass die 0.g. Vorgaben eingehalten werden,
ist als zusétzliche Bauvarlage auch im Rahmen der Vorlage in der Freistellung
(§ 61 BauO NRW) vorzulegen, da ansonsten ein Baugenehmigungsverfahren
verlangt werden muss.
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AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Wahrend der Bauarbeiten des geplanten Kreisverkehres auf der K 44 ist der
dstlich des Kreisverkehres vorhandene und zu erhaltende Gehélzbestand
durch einen Bauschutzzaun zu schitzen. Der Bauschutzzaun ist in die
Bauausfuhrungsunterlagen zu Ubernehmen. AuBerdem ist eine 6kologische
Baulberwachung erforderlich, die den Schutz der landschaftsschutzrechtlich
geschitzten Flachen und Geholze wahrend des Baubetriebes sicherstellt.

Begriinung des Larmschutzwalles

Die insgesamt 1.650m? groRe Pflanzfliche der &ffentlichen Grinflache ist den
Eingriffen durch Verkehrsflachen gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Die dem
Planungsgebiet abgeneigte Seite des Larmschutzwalles ist flachendeckend
mit einem stufig aufgebauten Geholzstreifen aus heimischen Straucharten
(Pflanzliste siehe ,Umweltbericht" als Teil der Begrindung) zu bepflanzen.

Begriinung der Park- bzw. Griinanlage

Die insgesamt 2.029m? groRe Pflanzflache der 6ffentlichen Grunflache ist den
Eingriffen durch Verkehrsflichen gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Sie ist
flachendeckend mit einer Rasenmischung einzus@en und locker mit stufig
aufgebauten Gehdlzgruppen aus heimischen Arten (Pflanzliste siehe
,Umweltbericht" als Teil der Begriindung) zu bepflanzen.

Eingriinung der Versickerungsmulde

Die Pflanzflache im Umfeld der Versickerungsmulde ist den Eingriffen durch
Verkehrsflachen gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Die Versickerungsflache
ist durchgehend mindestens 1,50m hoch und umlaufend mit Ausnahme eines
schmalen Zugangs einzugrinen. Dazu ist eine mind, 650m? groRe Flache,
oberhalb der Béschungskanten bis zu den Grundstiicksgrenzen mit einem
stufig aufgebauten Gehdlzstreifen aus heimischen Pflanzenarten (Pflanzliste
siehe ,Umweltbericht’ als Teil der Begriindung) lickenlos zu bepflanzen.

Ausgleichsfliche auBerhalb des Plangebiets

AuBerhalb des Plangebiets ist den Eingriffen durch die Wohnbauflachen gem.
§ 9 (1a) BauGB eine geeignete Mallnahme zum Ausgleich mit einer
Flachengrofte von 5.876m? in Wertstufe 3 (z.B. extensives Griunland) bzw.
3.521m? in Wertstufe 5 (z.B. Laubmischwald) auf einer von der Stadt Erftstadt
bereitgestellten Okokontoflache (siehe  ,Umweltbericht* als Teil der
Begriindung) zugeordnet.

StraBenbdume

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten innerhalb der ¢ffentlichen
Verkehrsflache  sind  kleinkronige  Laubbaume  (Pflanzliste  siehe
,Umweltbericht und Okologischer Fachbeitrag" als Anlage zu der Begriindung)
in ein mind. 1,5m x 2m groRBes Pflanzbeet zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 Bauordnung NW

Dachform

Im Plangebiet sind Pult- und Flachdacher nur in Verbindung mit einem Staffel-
geschoss zulassig. In den mit WA 1 und WA 3 bezeichneten Baufeldern sind
nur Pult- oder Flachdacher zulassig. Die Traufrichtung muss dabei der festge-
setzten Firstrichtung entsprechen.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind nur braunrote, braune und anthrazitfarbene
Dachziegel oder Betondachsteine, Grunddcher oder graue Metalldacher
zulassig.

Bei der Errichtung von Solarkollektoren bzw. Solarzellen sind Abweichungen
zulassig, ebenso bei Pultdachern mit weniger als 22° Dachneigung.

Gestaltung der Doppelhduser und Hausgruppen

Bei einer Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung sind die
Doppelhaushalften oder die Gebaude in den Hausgruppen hinsichtlich der
Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Farbgebung, der Dachform,
-neigung und der Proportionen der Wandéffnungen einheitlich zu gestalten.

Gestaltung der Haus- und Vorgérten

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist gértnerisch zu gestalten und zu
unterhalten, sofern sie nicht fur notwendige Garagen, Stellplatze und
Zufahrten benétigt werden.

In den Vorgarten sind Arbeits- und Lagerflachen unzuléssig.

Standplatze fur Abfallbehalter in den Vorgérten sind nur zulédssig, wenn sie
zum Sichtschutz mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen
Einhausungen (z.B. Pergolen, Holzzéune, Klettergeruste etc.) oder durch
Laubhecken zu den Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken abgeschirmt
werden.

3.5

3.6

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fur die
Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Private
Bodenbefestigungen wie Hauseingange, Stellplatze und deren Zufahrten
sowie Garagenzufahrten durfen nicht asphaltiet oder betoniert werden,
sondern sind mit Hilfe von wasserdurchlassigen Materialien wie breitfugigem
Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem
Untergrund zu befestigen. Die offentlichen Stellplatze sowie der Rad- und
FuBwege sind ebenfalls teildurchlgssig zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
als Hecke oder heckenartige Bepflanzung bis zu einer Héhe von max. 1,20m
Uber der Oberkante der angrenzenden ausgebauten Verkehrsfliche im
Scheitel zulassig. Maschendraht- oder Stahlgitterzdune bis zu einer Héhe von
max. 1,20m Uber der Oberkante der angrenzenden ausgebauten
Verkehrsflache im Scheitel sind nur in Verbindung mit einer mindestens gleich
hohen Hecke zul&ssig.

Als Sichtschutz fir eine Hausterrasse kann die Hecke oder heckenartige
Bepffanzung entiang der dffentlichen Verkehrsfidche in einer Lange von max.
4,00m und in einer Hohe von max. 2,00m angelegt werden.

Einfriedungen zwischen den Baugrundsticken sowie entlang der dffentlichen
Griunflachen, der Grinflache besonderer Zweckbestimmung:
Versickerungsmulde sowie auf den Larmschutzwéllen sind nur als
Maschendraht- oder Stahlgitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,20m (ber
der natlrlichen Geléandeoberflache zulassig.

Im Bereich von Hausterrassen ist als Sichtschutz entlang der
Grundstucksgrenze in einer Lange von max. 4,00m und in einer Héhe von
max. 2,00m eine geschlossene bzw. massive Einfriedung zulassig.

Kennzeichnungen gem, § 9 Abs. 5 BauGB
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Malnahmen erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind -insbesondere im stdwestlichen Teilbereich- humose
Bdéden vorhanden. Bei einer Bebauung sind daher wegen der
Baugrundverhaltnisse in diesem Bereich ggf besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich; hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zul4ssige Belastung des Baugrundes" und die
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalens zu beachten.

Hinweise

Der Bebauungsplan liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung
(Stand 13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim in der Wasserschutzzone
I B.

Wegen der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il B
(Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim) ist vor dem Einbau von
Recyclingbaustoffen eine Genehmigung bei der ,Unteren

Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises" zu beantragen.

Das Plangebiet liegt auRerdem im Bereich braunkohlebergbaubedingter
Grundwasserbeeinflussung.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere
Denkmalbehorde (Stadt Erftstadt, Bauordnungsamt, Holzdamm 10, 50374
Erftstadt, 02235/409-336) oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/90380 zu
informieren.

Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
z.B. Rammarbeiten, Pfahigrundungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten durchgefihrt, wird eine Tiefensondierung zur
.Kampfmitteltiberprifung” empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung
.Merkblatt fur das Einbringen von ‘Sondierbohrungen™). Zur Durchfihrung
der Tiefensondierung ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland
(KBD), AuRenstelle Koln, Gardestrale 7, 50968 Kdéln unter Angaben des
Aktenzeichens: 22.5-35362020-87/07/ Kreis Erftkreis, zu benachrichtigen.

Empfehlungen

Aus 6kologischen Grinden wird empfohlen,

* die unbelasteten Dachflachenwasser zur Garten- bzw. Grunanlagen-
bewasserung zu verwenden,

die Dacher unter 20° Dachneigung extensiv zu begriinen,

nur heimische Arten (Pflanzliste siehe Okologischer Fachbeitrag als An-
lage zu der Begriindung) zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadel-
hélzern mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe
(Taxus baccata) zu verzichten und

Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Strom-
erzeugung einzusetzen,

Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl z. B.
I zulassige Anzahl der Vollgeschosse z. B.
@ zwingend festgesetzte Anzahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baulinie
Baugrenze

Firstrichtung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]
P!

Offentliche Verkehrsfldche

Offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg

R+F

Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

® Versickerungsbecken

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Offentliche Griunflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Offentiiche Griinfldche
Zweckbestimmung: Spielplatz

Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

111

MaBnahmen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Larmschutzwall-Wandkonstruktion)

. Anzupflanzende Baume

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBles der haulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen

Nutzung

Sonstige Planzeichen

-

Sonstige Darstellung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt

WA 1 Bezeichnung von Baufeldern z. B.
o 5™ Larmpegelbereich
o000 P Ostfassade der ersten und zweiten Baureihe
IUULL Verwallung
f Richtung der Dachneigung
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Umwelt- und Planungsamt

Erftstadt, den ..01.04.2010... Stadtbaudirektor

Fur Auskunfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Ausklnfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschliel3en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefthrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
Stral’en u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers konnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaRhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
Ubernommen!
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