Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Baugebiet

max. 2 Wohnemnheiten pro Gebaude
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|
|

——

 LECHENICH - NORDWEST. SOLARSIEDLUNG . M.: | - 500

e

—————

— N =1 :
~ Grundfiachenzahi b ol - A Versickerungsmulde
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass [ :
s T e SRR . AT -
Zahl der Voligeschosse zwingend = l I——— }
r‘i r : 3 | — ﬁl\ -
3 . 77 - - — ]
' i ¢~ it . -~ T — ) T ————
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen { ' X, Y Iy ' A R T T
= 2L Y IR N 7% \ | ! I
offene Bauweise | D e IR, 79 I Y vy . e
e e e R e L N 1 BB 0 H T T, P A V7
nur Einzelhauser zulassig * {EE + X S/ 8130 1 A/ 1/1‘;;’, Lt I A -
b T TR O ELRTI iadin sl il L it I i [ il BA iR . { J'— g v.om _i{#;{i ‘i' - t Ber = ’Jré ot T <o ‘1
nur Doppelhauser zulassig . [\ SO ¥ O IXER DA\N ? [ ¢ o= / - .
B e B (M AL S A e s SEEGTIN e /| H o 177970 ; A e h 2 Versickerungsmulde
nur Hausgruppen zulassig | A ! N 2%
e S, e e e ot 2 S T e L= _1'.__ — 1 : 1:/. ._;, - ) . i
Baugrenzen _——— e — — : - SRS
— o Aoide S il i B X _{:F___ o oL T E IS4
Baulinien s e+ e .‘_,%501__ F+R
—_— R [ ‘} s I "/'f, Y/ I J l \
ol 7 e e T
Stellung der baulichen Anlagen i 1( 5 AT I-. 2 o Sossbbl il
e — - . e y i s SIS SIS IS S
T : H rs e o 7 e i ' 7, ' y '
Hauptfirstrichtung < H o o 7 e v/ ja/,;o 6,00
Y s e e ot o - T | LI
SR 7 Vo & “WA3N);0,4 0, 2wl 2l A
- _‘ I - g sy e, 3 A - U [v) g S y/./// . ":,”'_,-':,'// : /S
v!rkehrsftachen b1 L u : a 4 D '- 777, 7 - r " ' /.'_ /;:; s /,f x'_/,/
Strafenverkehrsflachen b X o o B L S U S E ' ";E’f-’-ff
5 L il 3t § 5 AR 1 : b4 "__//',--' s )| A s ) s m "/, < / ’ /
Straflenbegrenzungslinmien : : ——— : | - .,7., 7 : !_’E .M'"‘- — ?ﬁﬂ; : 7
' B, — LT iy R e o . ¥ e EE REREY . A "N AN g A S |
v . 1 1 1 /rj / ."J . iy I ’ - d } rd r’,_/"
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i ", Y/ // N AT GITIIE V-T2 Y. AL° 0 i J ~
A s s i st e e B A R i 5 R R : .~ o e 74 < 0 S\ A - L
Verkehrsberuhigter Bereich | V b 777 7Y 6,00 S} I, P IR~
Kk che i 28 . B PR vV i » RN 7 171,777,970 1@ @ “"‘""i"" ? A/l m |
Fullgangerbereich '. n s 7 XA ..:,(ﬁ.k N N 75 : G A
S o0 MY o PR L AN T R, TR WO B O T S S AT - 1‘ s e '- | // A “ o ’ /".f 4 A 7 "/, , = ( g -f p ;1/’."// "", /f i ¥ - Ay F 'y /
e s Lo . ! G, &0 S ) 2”,‘; st S T
ooy TR RO e R SRR i ) i ! ’ AL . VI IS PP IV I ISP P Iry - gy m
i r f 'fl’.‘frlfd - sy ,-J.«/./-qr_/, gy '_.ﬂ., J ,_.'_/"/_,/,f, ] . f/- r - ’ -,. T
YYIaEhotiswel | W ¢ ] 70 744 7474 o (m X300 g?ﬁ%j /Ayf_y =
I P AT b Y T P s s e i ! =t | - / : .00 P27 77 7 Y : ’ -' PA 7 Al NS S S o L/ %: ’/ 7 l"""l/;/"/
Offentliche Parkflache Ll I 2% 7% I A s AWA12;0,3;0, /E\:2W0 /’F X<
— . T @ (f oo A ik ik i ooy R4 o AN AR '”
. ANE. . W ! v s 0 O YA ﬁ/// :
e ; F A o , A A V., / / - 7 VA gy
Flachen fur Versorgungsanlagen HEE 77 3£< ST o T : >-} | A ﬁ }/P; /;?}/;// _._--,l--—
— | i FIy A ’ i / r / d .- ; / 4 AL A KA il s
1T ' i Y ’ s i r ' ' v / Yy /s ) ,- f y 'z } :/ (/:/ g ’.///
Elektrizitat O 7 —"'-l esssisis e e s e ' e __##H___,_.......‘,._J / /L S :;}/;/f -‘*éﬁ’? A
4 Y 2 Ao e T TS . )0t Aa 0000000 . S |
ranflachen P | a1 o e A .~ > T
——— | LTL . ,,’//I 'Iq
Private Grunflache | ' \4 & l_'j 5
i Lo B AR LRk Y RSN O Ol | i, o < PRy A0
Offentliche Grunflache — o > .
Zweckbestimmung: T oo
_._-- ———— ————e - . ; L vy :‘?-
Spielplatz Pt _ ! _ ¢ RS
‘ ] i S T AT R T T EAE = SR R ¥ PTICRRI v L e e S S e S i = . ¥ p 00
Freizeit- und Sp_aelmesenu_ ‘ TR A A FSW %Mof‘ / [ORT /s 7
—— ; : : . /
Parkanlagen fn e fa , X 2, e
—_— - - - YR A
C i . F ) '\""
r )77 754 5P
Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen - ’ 10¢ . A / 75 o
£ ' : !o!‘ ' H’\. f’%‘*
ur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung s A ; B S ) <
von Natur und Landschaft } 7 2rp, AL @ "’lva ” R “3,!
— , — - e ———— F | { w ’, -l-\..‘i‘ : ’ : \%’:}
Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen r - t VoA 49;@_ ' H“*—a.-, 7 .5.'0;
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ' 8 < 03 TR |
von Natur und Landschaft M : o ' 2W , o S F
e s ¢ . ( ITTLITT i rS M o E W gy 54 &
Anpflanzen von Baumen | ( o) | : " : / '
— -_—r A ﬂ
' /
Sonstige Planzeichen v / 4
Umgrenzung von Flachen Tur Nebenaniagen, : 3.50 ‘ ‘"-"“,"-a.__- = /
—Stellplatzen. Garagen und Gemeinschaftsanlagen =~ ] i S / % 7
Zweckbestimmung: | aq 3 . == 1Y /
. 5 - o 3 NS R
Garagen i | o M -
R e MR R N N D A 3. lJ | s
Stellplatze | s,
P e e e T L R S SR B A L L Bt | A=
Gemeinschaftsstellplatze Gst J' |
i e (R o N i R D e o i R R TS, o Nl T bl el | ! !
Sammelstelle zur Abfuhrvon Mull/Recycting _ | " o ot
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung l, —e—o—s | : (D
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans “ l Ii :. BEBAUUNGSPLAN NR. 150.1 B
- | AN BEBAUUNGSPLAN NR. 150.1
|| \
} N - (SIEWE PUNKT | DER BEGRUNDUNG)
Sonstige Darstellung ‘ IR /
i L+ -
Vorgeschlagener Grundstuckszuschnitt | - Anderungen nach der Offenlage gem. § 3 Abs.2 BauGB:
Verschattungskanten . ;:,: o C Anderungen nach dem Ratsbeschluss vom 19.03.2002
s i { - N
Traufkante A e I / i Anderungen nach dem Ratsbeschluss vom 18.06.2002
b e — I S — - =
Firstkante B — B S o W J e — —— X Festsetzung entfilit | Herausnahme aus dem Geltungsbereich des Plangebietes
L 263 s s I k) 2 |

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES
RATES DER STADT ERFTSTADT VOM 4, 04 4 AUFGE-
STELLT R N. 2.03.1996/20.03.2001

ERFTSTADT, pEN B8.01.2007

DER BURGERMEISTER
-

(BOSCHE) >

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES

RATES DER STADT ERFTSTADT VOM  20.03.2001 ZUR
AUSLEGUNG BESCHLOSSEN WORDEN.
ERFTSTADT, pen 18012002 .

DER BURGERMEISTER

-

i (BOSCHE) l

DIESER PLAN HAT GEMASS § 3 BAUGB IN DER ZEIT VOM

BIS la.m.auuym OFFENTLICH AUSGFLEGEN
13.05.2001
ERFTSTADT, DEN MliLzuus _
DER BURGERMEISTER

(BOSCHE) \

DIESER PLAN IST GEMASS § 10 BAUGB VOM RAT DER STADT ERFT-
STADT AM  18.06.2002
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

ERFTSTADT, DEN 08.07.2002
DER BURGERMEISTER
*

(BOSCHE)

DIESER PLAN IST am 16,09 7002 BEKANNT GEMACHT WOR-
DEN. GEMASS § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 27 8.1997
(BGBL.1S. 2253), ZULETZT GEANDERT AM 15.12.1997 (BGBL.1S.
2902), TRITT DER BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEKANNTMACHUNG
IN KRAFT.

ERFTSTADT, DEN 28072002
DER BURGERMEISTER

i (BOSCHE)\

ER FUKT. DIE u ENTHALT AUS -RE DIE
ERGEBNISSE VON ERGANZUNGSMESSUNGE .
DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GENWA

ERFTSTADT, DEN

(RISTHAUS)
tSTABTOBERVERMESSUNGSRAT—

DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN KATASTERNACH-
WEIS UBEREIN.
(STAND &.&.ZMJ_ )
ERFTSTADT, DEN 08.07.2002
iM AUFTRAG
Wil
(Wirtz)
Stadtoberbaurat

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTSTELLUNGEN DER STADTE-
BAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

ERFTSTADT. DEN 08.07.2002

M AUFTRAG

N
(WIRTZ)
STADTOBERBAURAT

DIESER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT RECHTSVERBINDLICHE FEST-
SETZUNGEN GEMASS

; BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 27.8.1997 (BGBL.!S.
2141) ZULETZT GEAN-
DERT AM 15121997 (BGBL. |1 S. 2902)

X BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)IN DER FAS.
SUNG DER BEKANNT MA- CHUNG VOM 23.1.1990
(BGBL. S. 132)

' VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHEN-VERORDNUNG 1990, PLANZV 90) VOM
18.12.1990 (BGBL. | S. 58 1991)

' § 86 BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN (BAUO NW) VOM 27.3.1995 (GV NW S. 218)
IN DER BERICHTIGTEN FASSUNG (GV NW 1995 S. 982)

BEARBEITUNG:

STADT ERFTSTADT M AUFTRAG

DER BURGERMEISTER .

-UMWELT- UND PLANUNGSAMT - /\1 N/\
(WIRTZ)

ERFTSTADT, DEN 08.072002 STADTOBERBAURAT
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3.2

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 150

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Gem §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

4 Gartenbaubetniebe

5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden

elemiiinad " bmirbomeidebionsd _— —
Betule el Sl s Baubivis Zinaseg.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig Sofern es sich um Gebaude handelt, mussen sie

von den ruckwartigen Grundstucksgrenzen sowie den offentlichen Stralen-
verkehrs- und Grunflachen einen Abstand von 1,50 m einhalten

MaB der baulichen Nutzung

das
Furswe Baugebiete- WA7, Wim@feumadeifidede st cine Uberschreitung der
zulassigen Grundflachenzahl durch die unter § 19 Abs 4 Nr 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 50 % zulassig Daruber hinaus ist fur die Anlage
von obernrdischen Gemeinschaftsstellplatzen ausnahmsweise eine Grund-
flachenzahl bis zu 0.8 zulassig

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Firsthéhe (Hochster Punkt der Dachflache) wird
bei der festgesetzten |-geschossigen Bebauung mit 9 00 m
be: der fesigesetzien ll-geschossigen Bebauung mit 9 50 m
festgesetzt

Die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut)
wird

bei der festgesetzten |-geschossigen Bebauung mit 4 25m

bei der festgesetzten ll-geschossigen Bebauung mit 6 00 m

festgesetzt.

Die max. Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschossfulboden) wird mit 0 30 m
festgesetzt

Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Hohe der unmittelbar an
das Grundstuck angrenzenden tffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Fahr-
bahnmitte). Es ist der mittlere Hohenwert der an das Grundstick angrenzenden
Verkehrsflachen zu bilden.

Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche

Besondere Bauweise (Textergénzung siehe Anderungen nach der Offenlage

Hausgruppe (H) Nr.1)
Zulassig 1st die zusammenhangende Errichtung von max. vier Gebauden ohne
seitlichen Grenzabstand zwischen den Gebauden

3.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 3.00 m Tiefe bei einer max.

4

5

6.1

6.2

6.3

64

6.5

Baukorperlange von 6.00 mist gem. § 31 Abs. 1 BauGB i V.m. § 23 BauNVO

Sushalmewane(r den Anbau von Wintergirten zulassig, wenn:

- der Wintergarten iberwiegend als Glasbaukorper errichtet wird, welcher
vom Hauptbaukorper thermisch getrennt ist sowie der passiven Nutzung
der Sonnenenergie dient

- der Abstand zur offentlichen Verkehrsflache mind. 3.00 m sowie der

Abstand zur rickwartigen Grundstiicksgrenze mind. 8-66 m betragt. 6,00 m

- die Hohe des Wintergartens die unter 2.2 festgesetzten max
Traufhohen nicht (iberschreitet

Grundstiicksbreite
Die Mindestbreite eines Grundsticks fur Doppelhduser wird mit 9.50 m, far
Hausgruppen mit 6 50 m und fir Einzelh&user mit 1500 m festgesetzt,

Stellpldtze und Garagen

(Neuformulierung siehe Anderung nach der Offenlage Nr. 2)

AusgleichsmaBnahmen

Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von
Boden, Natur und Landschaft (gem. §9 Abs.1 m).
Ortsrandeingriinung

Die 8 m breite Grinfliche entlang der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze ist durchgehend mit einem stufig aufgebauten
Geholzstreifen aus heimischen Arten (siehe Pflanzliste unter 6.5) zu
bepflanzen. Die Grinflache muss volistandig bepflanzt werden und
durchgehend eine Hohe von mind. 1.5 m erreichen. 1630 gm dieser
AusgleichsmaBnahme sind den Eingriffen durch die Verkehrsflachen und 892
gm den Eingriffen durch Wohnbauflachen gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB), Eingrinung
der Versickerungsmulden

Die Eingrinung der Versickerungsmulden ist, den Eingriffen durch die
Verkehrsflachen gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet, durchgehend mindestens
1,5 m hoch einzugriinen. Dazu sind die ca. 2.300 gm groBen Flachen oberhalb
der maximalen Einstauhohe im Becken bis zur Grundstiicksgrenze volistandig
rmit einem stufig aufgebauten Geholzstreifen aus heimischen Pflanzenarten
(siehe Pflanzliste unter 6.5) zu bepflanzen.

Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Parkanlagen

Mindestens 25 % aller offentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sind flachendeckend mit ausschlieBlich heimischen Gehsizen
(siehe Pflanzliste unter 6.5) zu bepflanzen. Die verbleibenden. nicht mit
Gehblzen bestandenen Flachen sind mit einer standortangepassten
krautreichen Wildwiesenmischung einzusaen. Diese AusgleichsmaBnahme ist
den Eingriffen durch die Wohnbauflachen gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB),
Ausgleichsfliche auBerhalb des Plangebiets

AuBerhalb des Plangebiets ist, den Eingriffen durch die Wohnbaufischen gem.
§9 (1a) BauGB zugeordnet, eine geeignete Mafinahme zum Ausgleich von
7.473 gm in Wertstufe 3 (z.B. extensives Grinland) bzw. 4 484 qm in Wertstufe
5 (2 B. Laubmischwald) auf von der Stadt Erftstadt bereitgesteliten Fiachen
anzulegen

Pflanzlisten

Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercys robur Stiel-Eiche

T_m‘a cordata Winteriinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pfianzabstand: Hochstémme 6-10 m, Heister 3 m

71

7.2

7.3

7.4

7.5

81

82

PflanzgroBe  Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt. Stammumfang 10-12 em
Heister ohne Ballen, 2x verpflanzi. Hohe ab 250 cm

Mitteihochwachsende Laubbaume fur die Parkanlagen. die Ortsrandeingrunung

und die Eingrunung der Versickerungsmulden.

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Ainus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hambuche
Malus sylvestrns Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparna Eberesche
Sorbus aria Mehibeere

be: Pllanzabstand 1. 5m x 1.5 m = Pl -Grofie Heister 2x verpfl . ab 150 cm
bei Planzabstand 1 m x 1 m = Pllanzgrofie Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Enmmu die P:mamaggn. die Ortsrandeingrunung und die Eingrunung der
ersickerungsmulden

Cornus mas Comelkirsche
Cornus sanguinea Hartnegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Loricera caprifolium Geillblatt

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum sylvestre Rote Johannisbeere
Ribes uva-cnspa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa multifiora Buschel-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana Schneeball

bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = Pl -Grofie Strauch 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Planzabstand 0.75 m x 0,75 m = Pllanzgrofie Strauch. 1x v _ab 70 cm

Die Straucher sind truppweise. d h mind in Dreier- oder Funfergruppen der
gleichen Strauchart zu pflanzen Bei notwendigen Pllegeschnitten st der
naturliche Wuchs der Geholze zu bericksichtigen Die Kappung von Baumen
18t nicht zulassig Samtiche Pflegemallinahmen sind nur in der Zeit der
Vegetationsruhe in der Zeit vom 1 September bis 28 Februar durchzufGhren

Rank-. Schiing-. Kletterpflanzen zur Eingrunung der Mullbehaller und zur

Aristolochia macrophyila Plefenwinde

Campsis radicans Trompetenblume
Celastrus orbiculatus Baumwurger

Clematis vitalba Waldrebe (mit Kletterhilfe)
Fallopia aubertii Knéterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris
Lonicera carpinifolia
Lonicera henryi
Parthenocissus inserta
Parthenocissus triscuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Wisterna sinensis

Kletter-Hortensie

Geslblatt (mut Kietterhiife)
immergrune Heckenkirsche
Funfblattrige Jungfernrebe
Dreilappige Jungfernrebe
Wilder Wein (mit Kletterhilfe)

Blauregen
PlianzgroBe: mit Topfballen 80-100 cm, 4-6 Tnebe

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzqualitat 1x verpflanzt, ab 70 cm

Bepflanzung und Gestaltung von Freiflichen
(§9 Abs 1Nr. 25 a BauGB und § 86 Abs Nr 4 BauO NW )

Bepflanzung der nichtiiberbaubaren Grundsticksfiichen

Vorgarten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden

Als Vorgarten wird der Teil der Grundstucksflache bezeichnet weicher
zwischen dem Baukdrper und der das Gebaude erschliefenden Verkehrsfiache
sowie den seitlichen Grundstucksgrenzen liegt

Die micht uberbaubaren Grundsticksflachen sind bis auf die unter § 19 Aps 4
BauNVO genannten Flachen, anzupflanzen und gartnensch zu unterhaiten

Eingriinung von Gemeinschaftsstellplitzen, Stellplitzen und Garagen
Die Gemeinschaftssteliplatze sind bis auf die Zufahrten mit bis zu 1,30 m
hohen und mind. 0.70 m breiten Laubhecken. in die auch Baume eingestreut
sein konnen, luckenios einzufassen Wo Hauswande direkt an Gemein-
schaftssteliplatze anschhellen, kénnen alternativ zu der Heckenanpflanzung
die entsprechenden Hauswande mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
(siehe Pflanzliste unter 6.5) begriint werden

Stellplatze und Garagen sind angrenzend an offentliche Verkehrs- und
Grunfiachen mit bis zu 1 30 hohen und mind. 0.70 m breiten Laubhecken (siehe
Pflanziiste unter 6.5) einzugrinen

Befestigung von Wegen, Stellplitzen und Zufahrten

iegelungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fur die Nutzung
unbedingt bendligt werden
Private Zuwegungen und Stellplatze sowie offentliche FuB- und Radwege
innerhalb der offentlichen Grunflachen sind mut teildurchlassigen Materialien
(wassergebundene Decke. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, ver-
sickerungsfahiges Pflaster. etc ) zu befestigen

Offentliche Griinflichen
In die offentiichen Granflachen Zweckbestimmung Parkanlage sind Spiel- und
Liegewiesen, Sitzgelegenheiten und Mullbehalter zu integrieren

Pflanzung von Einzelbdumen

Auf den zeichnensch festgesetzten Baumstandorten sind kleinkronige
Laubbaume in ein mind 2 m x 2 m groBes Pflanzbeet zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhaiten

Die Standorte der innerhalb der offentlichen Verkehrsflache festgesetzten
Baume konnen geringfigig verschoben werden

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § S Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs 4 BauO NW)

Dachformen und -neigungen
Aligemein zulassig sind

Fur die festgesetzte | - geschossige Bebauung Satteldacher mit einer
mittigen Firstlage und einer Dachneigung von 35°- 45°

Fur die festgesetzte Il - geschossige Bebauung Satteldacher mit siner
mittigen Firstlage mit einer Dachneigung von 25°.35°

Fur die festgesetzte Il - geschossige Einzelhaus-Bebauung Sattel-
dacher mit einer mittigen Firstlage und Zeltdacher mit einer Dach-
neigung von 25° . 35°

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses (gem §2 Abs_ 5 BauO NW) ist nicht
zulassig

(Neuformulierung siehe Anderung nach der Offenlage Nr. 3)

10

11

12

13
131

132

Nr. 1

Nr.3

Nr. 4

A i

Dachlinie fiir die Baugebiete WA 1 - WA 6

Dachiime darf mch
 Uberschritten werden

-

. WG PN
~ 550 == §50 =~

Dachlinie fir die Baugebiete WA 7, iiet-und=-Wiedes

|

I

B ke *_ 454

A Dachlime zwaschen
3 " Firstkante A und Trauf
' kante B darf nicht Gber-
schritten werden

9 50 j

=

- 50 i

550 =

Fassaden- und Dachmaterialien
(e folgenden Festsetzungen gelten fur Hauptgebaude und Garagen

BaugeDwte WAL WA i WA LU NG WA T

Als Fassadenmatenaien sind Putz roter Mauerziegel Holz und Glas sowe
optisch untergeordnet. Metall zulassig Fur die Fassaden 1st eine uberwiegend
helle und homogene Farbgestaltung zu wahlen

Als Dacheindeckung sind nicht gianzende braunrote braune und anthra
zMtarbene Dachziegel bzw Betondachsteine Grundacher sowe graue Metal
dacher zulassy

Doppelhduser und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachform und -Neigung sowie
die Fassadengestaitung in Material, Farbgebung und Proportion der
Wandoffnungen einheitlich zu gestalten Ausnahmen kénnen unter Einhaltung
einer homogenen Gestaltungsqualitat zugelassen werden

Ausbildung von Dachgauben

Dachgauben sind bis zu einer Breite von 150 m zulassig. Der Abstand
zwischen Ortgang und Dachgaube muB mindestens 1.50 m betragen Die
Summe der Dachgaubenbreiten darf maximal ein Drittel der Traufkanteniange
des Gebaudes betragen Dachgauben sind in Form von Giebelgauben und
Schieppgauben zulassig Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn sie
sich gestaltensch in die Baukorperfassade integrieren und eine erhohte
Verschattung der Nachbarbebauung ausgeschlossen ist

Uberdachte Stellplitze und Garagen
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(Neuformulierung siehe Anderung nach der Offenlage Nr. 4)
Einfriedungen

Einfnedungen von Vorgarten (siehe 7 1) sind nur in Form von Laubhecken bis
Zu esner Hohe von max 1,00 m Uber Oberkante der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache zulassig

Aulerhalb von Vorgarten sowie fur die Baugebiete WA1, WAS, WA 10 und
WA 12 allgemein sind Einfriedungen in Form von Hecken, Metaligitter- odes
Holzzaunen bis zu einer Hohe von 1,30 m zuldssig Die Zdune dirfen optisch
micht als geschlossene Wand wirken. Angrenzend an offentliche Verkehrs. und
Gr;.;r:lachen sind Zaune nur in Verbindung mit Laubhecken gleicher Hohe
zulassig

im Terrassenbereich konnen Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2.00 m bis
auf einer Gesamtlange von 4,00 m errichtet werden

Mill- und Recyclingstandplitze
M- und Recyt_:tingbehauer sind in den Gebauden unterzubringen oder hinter
Rank-, Schling- oder Kietterpflanzen bewachsenen Geristen bzw Hecken

Pllanzlisten unter 65) optisch in die nicht Uberbauten
ndstucksflachen zy integnieren.

ngen nach der Offenlage gem. Ratsbeschliisse vom 19.03.2002 und 18.06.2002

Pkt 3.1 Besondere Bauweise (WB)

In den Baublocken WA 1 und WA, 5 sind in der fesigesatzien Besonderen Bauwsise

n den Abstandsfiachen grenzstindge ein- bis zweigeschossige Gebaydetsiie mil

ausschhebhich Nebenraumen zulassig sie verbrauchen kein Schmalseitenprivileg gem. § 6 BauONRW f
Hauptbaukome

Diese Gebaudeteile drfen 2y max. 50 % ihrer Fldche auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicks!lache liege
Der Mindastabstand zwischen den Hauptbaukarpem muss 6.00 mbzw di fordemde Abstandsfiache betragen
Vorraussetzung fur die Inanspruchnahme der Besonderen Bauweise ist, das beide betroffenen Nachbam bew
Grundstuckseigentumer die Gebaudeteile in gleicher Bauweise (Hahe und Tiefe) emichten

Pkt 5. Stellplitze und Garagen

n den Baugetxelen WA 8 Dis WA 18 sind gem. § 23 Abs. 5 BauONRW Stefiplatze und Garagen allgemain nur in
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der Flachen fir Steliplalze. Gemeinsc haftssteliniat
7@ und (aragen Zulassig

Irl:'“l'"' chend von Satz 1.8t ir len 'l'.\i.. jebreten \'"t-'\‘ 10 und WA 12 auBerhalb Jer uberbaubaren Gruncst ickell5
chen die Emchtung von prvaten Stellplatzen oder Uberdachien Stelipiatzen unmittelbar entiang der siiclichen Er-
schlieBungsstralle in einer Tiete bis 6.00 m zuléssig

im B augetiet WA 1ist e Em f tung von pr vaten & teliplatzen nur als Steliplatz oder dberdachter Stellplaty 7ulzs
i £ LUS
In den Baugebieten WA 2 undg WA 4 ist auf dem ostichen (WA 2) und nér flichen (WA 4) Eckorundstick und im
taugebret WA 5 auf den (berden) mittleren Grundstiicken die Emichtung von privaten Steliplatzen nur als Steliplatz
oder Gberdachter Stellplatz zulassio

(ve Anlage von Zufahrien zu privaten £ lalzen uber festgesetzie offentliche Parkplatze ist nich! zulassin
nnerhalt des Baugebieles WA 7 (st de Emichtung privater Stefipidtze nur in Form von Tiefgaragen und San v

sleliplatzanlagen sowie in Form von Gemeinschafls stedipiatzen entiang der Erschiiefungsstralle zuldssig

Pkt 8.2 (Dachformen und -neigungen)

Abweichungen von den Fesltsetzungenin 8.1 sind fir die Baugebiete WA 1-WA 6 zuldssig, wenn die fesige-

gelte Fusthohe 1 .:'|'!.!\.,'_pu.-;'.-c.-p.._&.,.-

Abweichungen von den Feslsatzungen in 8.1, konnen fir das Baugebiet WA 7 zugelassen werdsn, wenn die fol
o ras ek e wierhent Fires b A A Eirobth ot = - R ar fiir Niae . . 7 (- a4 u

jende Dachlinie {zwischen Firstkante A und Firstkanie B) , auBer fiir Dachgauben gemas Pkt mcht Gberschril
ten ward

Pkt 12. Uberdachte Stellplitze und Garagen

Die Emichtung von Garagen is| nur in baulicher Vierbindung mit dem Hauptbaukérper 2uldssig In den Baugebicten
WA 8 bis WA 18 sind sie traufstandig mit geneigtem Dach zu emichlen. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 &0 m
bis zur Erschie8ungsilache freizyhallen - .
rreistehence private Stelipialze hzw. Gemeinschaftssteliplétze konnen als Oberdachte Stellplatze, ohne \ andale
enle emchiat werden
1--"1.'. astlichen Eckgrundstiick der Ba igabiete WA 1 und WA 2 sowie dem nérdlichen Eckarundstick des Rau-
nles {VA 4, aul denen nur Steliplatze oder Uberdachte Stel platze zulassig sind, ist bei einem Uberdachigl ™%
elpiatz die Emichtung von Wandelementen nicht zulassiq -
. rq | .
H Q

arbeiten zutagetretende Bodendenkmalier in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und der Gemeinde (untere Denkmalbehdrde) bzw dem Landschaftsyver-
band Rheinland (Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpfiege) unverziglich
anzuzeigen

Empfehiungen:
Die unbelasteten Dachfiachenwasser sollten zur Brauchwassernutzung (z B.
Gartenbewasserung) Verwendung finden

Mit dem Ziel auf den gesamten Freifiachen insb. fur den Artenschutz
hochwertige Biotopflachen zu schaffen, soliten auch auf den privaten Grunfia-
chen und innerhalb der Haus- und Vorgarten nur heimische Pflanzenarten
(siehe Pflanzhisten unter 6 5) zum Einsatz kommen

§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen sind bei £ 'P;:f '

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschliefllich zu Informationszwecken und begrindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlie®en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
StraBen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers konnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!

Maflstab 1 : 500

0 5 10 15 20 25 50 75

Bebauungsplan Nr. 150

Erftstadt-Lechenich
Nord-West, Solarsiedlung

Rechtskraft 16.07.200
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