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1. Einleitung

Der rechtskraftige BP Nr. 141 sollte die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Realisierung der im
wirksamen Flachennutzungsplan im Stidosten von Lechenich (stdlich der L 263 und zwischen der B
265n und der Rémerstralie) dargesteliten gewerblichen Bauflichen schaffen. Auf der Grundlage der
Rahmenplanung Lechenich — Sitidost und der Machbarkeitsstudie ,Gewerbegebiet Lechenich -
Sudost wurde ein themenorientierter Gewebepark entwickelt.

Die Ansiedlung mehrere gréerer Gewerbebetriebe, die insbesondere wegen der Grundsticksgrofle
und -zuschnittes nicht in die Bebauungsplankonzeption integriet werden kénnen, erfordert die
Anderung des Bebauungsplanes (BP Nr. 141 A). Die Anderungen umfasst im Wesentlichen eine
Erweiterung der Gewerbeflachen nach Osten, ein Verzicht auf ErschlieBungsflachen und eine
Neufestsetzung der Bebauungsh&hen.

1.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

im Folgenden werden die fur das Vorhaben relevanten Ziele des Umweltschutzes in Fachpldnen
dargelegt.

Flachennutzungsplan

Der seit 1999 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt stellt den westlichen Planbereich als
“Gewerbegebiet” und den Gstlichen Teil (etwa ein Drittel) des Planbereichs als ,Fldche fur die
Landwirtschaft’, G(berlagert mit ,Flache fur eine Anreicherung und Aufwertung im Sinne von
Naturschutz und Landschaftspflege” dar.

Landschaftsplan

Das Piangebiet BP-Nr.141 liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 4 ,Zulpicher Bérde®. Der LP
4 sieht als Entwicklungsziel fur die Landschaft eine Anreicherung einer im Ganzen erhaltenwirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen vor. Als Entwicklung-, Pflege- und
ErschlieBungsmalinahmen nach § 26 LG NW sind die MaBnahmen 5.1-106 ,Baum- und
Strauchpflanzung aus Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation in Anlehnung an den
Baschungsverlauf* auf der Sudseite der RdémerstraBe zwischen Rémerhof und
Hochspannungsleitung, 5.1-109 ,Erg&nzende Baum- und Strauchpflanzung aus Arten der potentiellen
naturlichen Vegetation* auf der Stdseite der Strae Lechenich-Bliesheim (teilweise Erganzung des
Baumbestandes) festgesetzt. Entsprechend der Landschaftsplanfestsetzung 5.1-109 ist eine
Baumreihe entlang der Siidseite der Strale Lechenich-Bliesheim (L263) geplant. Auf der Stdseite der
RoémerstralRe wird im Plangebiet eine Speierling-Baumreihe entlang der Rémerstralle festgesetzt.

Wasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand: 13.07.1998) zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der
Wasserschutzzone Iil B. Bei Planungen und Maf3nahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der
den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 13.07.1998 zugegangene Entwurf der
ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim (Wasserschutzgebietsverordnung E.-
Dirmerzheim) zu beachten.

Hochwasserschutz _
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Uberschwemmungsbereiche des Rotbaches und der Erft.

Altlastenkataster
Eintrage aus dem Altlastenkataster sind nicht vorhanden.

Abfall- oder Immissionsschutzrechtlich Pldane
Abfall- oder Immissionsschutzrechtiich Plane liegen im Plangebiet nicht vor.




3 Rechtliche Grundlagen

Gem. §2 (4) BauGB ist zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzufthren. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im vorliegenden
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umfang und der Defaillierungsgrad, in welchem die Ermittiung der Belange fiir die Abwégung
erforderlich ist, wird von der Gemeinde festlegt. Alle von der Planung berlhrten Belange, die
der Gemeinde bekannt (,Scoping”) und die auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfiuss sind,
missen in wesentlichen Punkten nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prufmethoden ermittelt oder bewertet werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind von der Gemeinde zu unterrichten und zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Verfugen sie Gber
Informationen, die fur die Ermittiung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind,
haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen. Liegen Landschaftsplé&ne oder
sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen ebenfalls in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltprifung orientiert sich daran, was im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens angemessenerweise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Folgende Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind im Rahmen der Umweitprifung bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt,

d} umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwiéssern,

fy die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

hy die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitidt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

iy die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a,
cundd.

Da in der Umweltprufung die fur die sachgerechte Abwéagung erforderlichen Umweltdaten umfassend
ermiftelt werden, liefert sie auch die fachlichen Grundlagen fir die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung sowie ggf. die Vertraglichkeitsprifung nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Diese
Prufungen stehen in ihrer gesetzlichen Ausgestaltung nebeneinander, wobei die Umweitprifung das
Tragerverfahren bildet, mit dem die genannten Prifungen in einen einheitlichen Ablauf Giberfihrt und
Doppelpritfungen vermieden werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde in Punkt 2.1.1
der vorliegenden Umweltprifung integriert.

Durch die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Rahmen der Umweltprofung kann
die Entscheidung Ober die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
abschlielend vorbereitet werden; zusatzliche Untersuchungen fallen dann nicht an. Ebenfalls kann
dadurch das Material im Hinblick auf die Vertraglichkeitspriofung nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie so weit zusammengestellt werden, dass eine Beurteilung mdglich ist, ob die Planung zu
erheblichen Beeintréichtigungen i.S.d. § 34 BNatSchG fuhren kann. Gegebenenfalls ist auch das
Ergebnis einer Vertraglichkeitsprifung nach § 35 Satz 2 BNatSchG, § 34 Abs. 1 Satz 2 bis Abs. 5
BNatSchG im Umweltbericht darzustellen.

Von der vorliegenden Planung sind weder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung noch
Europaische Vogelschutzgebiete betroffen. Deshalb entfélit eine Vertraglichkeitsprifung hier.




3. Belange des Umweltschutzes

3.1 Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt / Eingriffsregelung

3.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Schutzgut Biotop
(Tiere und Pflanzen), Eingriffsregelung

- Eingriffsermittiung -

Durch den BP-Nr.141A werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die durch eine
Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff
nach § 18 und § 21 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft
darstellen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist nach §1 (6) BauGB in die
Abwagung einzustellen. Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich
Biotop- und Artenschutz beschrieben um (ber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu entscheiden.

Die Planung findet Gstlich der B264n in Lechenich, sUdlich der L263, im Anschluss an ein bereits
bestehendes Gewerbegebiet (BP-Nr.140) auf Ackerland statt. Durch die geplante Bebauung wird
Ackerland zerstért und im Umfang der GRZ von 0,8 und der Stralenflachen werden Freiflachen
versiegelt. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen werden begrint, so dass hier wieder neue und
potentiell héherwertige Biotopstrukturen entstehen werden.

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs, bezogen auf die Biotopfunktion
des Raumes, wird das Bewertungsverfahren nach ADAM, NOHL, VALENTIN, 1986, herausgegeben
vom Minister for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, in
vereinfachter Form herangezogen. Das Verfahren beinhaltet die Bewertung der Biotoptypen nach
einer 10-teiligen Skala und steckt einen Rahmen fir die Beurteilung der Eingriffsintensitaten.Die
Bewertung der Eingriffsintensitat dient dazu, die notwendige Flachenkompensation festzustellen, um
im Rahmen des Ausgleichs auf Flachen geringern 6kologischen Wertes eine erhebliche dkologische
Wertsteigerung zu erzielen. Der Grad der Beeintrachtigung ist abhangig von den Auswirkungen der
Malnahmen und vaon der Entfernung der betroffenen Biotoptypen zum Eingriff.

Die Quantifizierung des Eingriffs dient der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die Aufwertung
Okologisch geringwertiger Flachen. Dabei kann der Eingriff kompensiert werden mit der Neuanlage
eines mittel- bis langfristig hochwertigen und landschaftstypischen Biotops auf einer bisher
geringwertigen Flache (also z.B. die Anlage einer Gehoizflache auf bisher der intensiven
Landwirtschaft vorbehaltenen Flachen). Aus 6kologischen Grinden sind als Ausgleichsmalinahmen in
erster Linie nur solche Biotoptypen anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen
mittleren Funktionserfullungsgrad von 5 erreichen und sich langfristig zu einem Biotop mit hohem bis
sehr hohem Funktionserfullungsgrad (7-10) entwickeln werden. Weiterhin besteht die Mdglichkeit, den
Eingriff durch geringwertige Biotope zu kompensieren, etwa durch die Anlage junger Sukzessions-
oder extensiver Grinlandflachen mit der dkologischen Wertigkeit 3, wobei dann entsprechend groRere
Flachen zur Verfigung gestelit werden missen.

Der Beeintrachtigungsfaktor wird nach folgender Abstufung festgelegt:
vollsténdige Zerstdrung des Bereiches Faktor 1,00

erhebliche Beeintréchtigung des Bereiches

mittlere Beeintrachtigung des Bereiches

geringe Beeintrdchtigung des Bereiches

keine Beeintrachtigung des Bereiches Faktor 0,00

Die Flachen, die durch den Eingriff vollstandig versiegelt werden, sowie Flachen, auf denen ein
vollstandiger Strukturverlust stattfindet, gehen in die Kompensationsermittiung mit dem Faktor 1,0 ein.

Durch die geplante Bebauung werden im Umfang der GRZ und auf den Verkehrsfldchen Ackerflichen
versiegelt. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind zu begrinen, die offentlichen Grinflichen
mit entsprechenden Festsetzungen so anzulegen, dass in diesem Bereich kein Eingriff stattfindet sondem
vielmehr eine Verbesserung der dkologischen Situation erreicht wird.




Die Kompensationsflache wird folgendermalen errechnet:

"Beeintrichtigte Fliche" x "Beeintrachtigungsfaktor dieser Fliche" = "Kompensationsflache"
Die resultierende Flachenkompensation ergibt sich aus:

"jetzige Wertstufe/kiinftige Wertstufe” x "Kompensationsbedarf fiir die beeintrichtigte Fldche"

Die Summe der so ermittelten Teilkompensationen ergibt die Gesamtkompensation. Im Planungsfall
beschrankt sich der Kompensationsbedarf weitestgehend auf die Eingriffe infolge von Versiegelungen,
d.h. der Beeintrachtigungsfaktor ist 1,00. Nur die Verkehrsfiache mit Geh- und Fahrrecht stdlich des
Versickerungsbeckens der B265n erhalt aufgrund der Festsetzung diese mit teilversickerungsfahigen
Materialien zu befestigen den Beeintrachtigungsfaktor 0,5.

Die Planung findet auf intensiv genutzten Ackerflachen statt. Entsprechend dem Adam/Nohl/Valentin-
Verfahren ist intensiv genutzte Ackerflache mit grolen Ackerschldgen mit Biotopwertstufe 2 zu bewerten.

Abb.1: Bezirksregierung Kéin, Abt. Geobasis NRW. TIM-online, 2008

Flachenbilanz im BP Nr. 141 A

Nachfolgende Tabelle gibt eine detaillierte Aufstellung der Flachengréen im BP Nr. 141 A wider. Die
bereits bestehenden Strukturen bzw. Versiegelungen im Geltungsbereich und die auf Ackerflachen neu
geplanten Nutzungen bzw. Versiegelungen werden durch Normal- bzw. Feftdruck dargestelit. Die fett
gedruckten Daten sind relevant fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz,

Umwelthericht nach § 2a BauGR zum BP Nr. 141 WirlschaftsPark. Erftstadt-1 echenich



Tab. 1: Fldchenbilanz BP Nr. 141 A

Bebauungsplans

GroRe GroRe GroRe
Bezeichnung [m7] [ha] [%]
Detaillierte Aufstellung
Gewerbegebiet
Gewerbegebiet insgesamt (mit Teilflache im BP 140) 142.347 94 14,235 64,6
davon bereits als Gewerbegebiet im BP 140 5.311.27 0,531
ausgewiesen
Gewerbegebiet (Gesamtfldche neu) 137.036,67 13,704
Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 (max. Neuversiegelung) 109.629,33 10,963
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsfliche
Straflenverkehrsflache (gesamt) 12.162,81 1,216 5.5
davon bereits versiegelte Flache
(Kreisverkehr und Aufweitung der L 263) 218,76 0,522
Offentliche Verkehrsfliche
Stralenverkehrsfiache (Neuversiegelung) 6.944,05 0,694
Offentliche Verkehrsfiache (Bestand)
Zweckbestimmung Rad- und Fullweg 1.323,36 0.132 06
davon Offentliche Verkehrsfliche 285 m? neu
mit 50% Versiegelung " 0,001
Offentliche Verkehrsfidche (Bestand)
Zweckbestimmung Wirtschaftsweg 6.018,90 0.602 2.7
davon Rémerstrale (Bestand) 443847 0,444
Verkehrsfliche Neuversiegelung 7.087,05 0,709
Offentliche Griinflichen als Ausgleichsflachen
Offentliche Griinfliche - slidliche Ausgleichsflache A1
{(inkl. Landschaftswall) 23.197,39 2320 105
Offentliche Griinfliche - dstliche Ausgleichsfliche A2
(inkl. Landschaftswall) 12806 1,288 5.8
Offentliche Griinfliche - zentrale Ausgleichsfliche A3
Zweckbestimmung Parkanlage SR04 0,808 3.7
Sonstige Offentliche Griinfiichen
Offentliche Griinfliche - Strafenbegleitgriin L 263 2.258,25 0,226 1,0
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung Regenwasserbehandlungsanlage 7.518,27 0,752 34
Private Griinfliche 4.656,26 0,466 2,1
Zusammenfassung
Versiegelte Flache (Bestand und neu)
(Gewerbegebiete und Verkehrsflachen) 161.853,01 16,185 734
Versiegelte Fliche (neu)
(Gewerbegebiete und Verkehrsflachen) 116.716,38 12,108
Unversiegelte Flache
(Griinfldchen) 58.607,74 5,861 26,6
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 220.460.,75 22.046 100,000

fett = relevante Daten far Eingriffs-Ausgleichsbilanz




Aus der Planung resultieren demnach folgende Eingriffe:

Tab. 2: Versiegelungsbilanz BP 141 A

BP-Nr.141A FlachengréBen
max. neu versiegelte Gewerbeflache 109.629 m?
mit GRZ 0,8

neu versiegelte Verkehrsfliche 6.944 m?
neue teilversiegelte Verkehrsflache 143 m?
(285 gm mit ca. 50%)

Summe max. Neuversiegelung: 116.716 m?

Danach verteilt sich die beanspruchte Flache im BP-Nr.141 auf die Eingriffe wie folgt:

Bebauung: 137.037 m? Gewerbeflache neu mit GRZ 0,8 im BP-Nr.141
-> 109.629 m?® versiegelte Flache (dies entspricht 93,93 % der Gesamtneuversiegelung)

Verkehrsflache: 6.944 m? neu versiegelte Verkehrsflache im BP-Nr.141 2zzgl. 143 m?* durch
Teilversiegelung
- 7.087 m? versiegelte Flache (dies entspricht 6,07 % der Gesamtneuversiegelung)

Tab. 3: Kompensationsbedarf des BP 141 A

Kbt ..in .in ...in ...in
B8 Biotopwertstufe 2 | Biotopwertstufe 3 | Biotopwertstufe 4 | Biotopwertstufe 5
[m?] [m?] [m?] [m?]
Gewerbefiachen 109.629 73.086 54.815 43.852
Verkehrsfldchen 7.087 4.725 3.544 2.835
Summe: 116.716 77.811 58.359 46.687

Der Kompensationsbedarf betragt fur die Eingriffe durch die Bebauung 109.628 m? in Wertstufe 2
bzw. 73.086 m? in Wertstufe 3, 54.815 m? in Wertstufe 4 oder 43.852 m? in Wertstufe 5.

Der Kompensationsbedarf fur die Eingriffe durch Verkehrsfldchen betrégt 7.087 m? in Werlstufe 2
bzw. 4.725 m* in Wertstufe 3, 3.544 m? in Wertstufe 4 oder 2.835 m? in Wertstufe 5.

- Ausgleichsmaf3nahmen und Bilanzierung -

Infolge der Planung gehen keine hochwertigen Biotopfidchen verloren, die Planung findet auf intensiv
genutzten Ackerflachen mit Biotopwertstufe 2 gem&R dem hier eingesetzten Adam/Nohl/Valentin-
Verfahren statt. Durch das geplante Baugebiet werden auf den Bauflachen (im Umfang der GRZ) sowie
durch die &ffentlichen Verkehrsflachen Ackerflachen versiegelt. Auf den nicht Gberbaubaren Grundfiachen
wird zwar der Biotoptyp veréndert, es findet jedoch kein Eingriff in Natur- und Landschaft statt. Vielmehr
kann mit einer Aufwertung der Flachen fur Natur und Landschaft gerechnet werden. So sind auf den als
Vorzone festgesefzten Flachen Rasenflachen mit einem Laubgehdlzgruppenanteil von mindestens 20%
anzulegen.

Ausgleichsfliche A1

Die im stdlichen Plangebiet gelegene Ausgleichsflache A1 umfasst eine Flache von knapp 23.197 m? bei
einer Lange von ca. 357 m und einer Breite von ca. 85 m. Hier sind zur Einbindung der Gewerbeflachen
und —gebdude neben der Anlage eines bepflanzten Landschaftswalles im ndrdlichen Bereich der Flache
die Anlage eines geschlossenen Laubwaldbestandes mit Waldrand und —saum als Ubergang in die freie
Landschaft im sidlichen Bereich umzusetzen. Diese Ausgleichsfliche wird aufgrund ihrer freien und
relativ ungesttrten Vegetationsentwicklung nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren mit Biotopwertstufe
5 bewertet.

Der Erdwall ist im Sockel 9,50 m breit mit beidseitiger Entwasserungsmulde zu je 1 m Breite. Der Wall
besitzt eine Hohe von 2,50 m, wobei die abgeplattete Dammkrone eine Breite von etwa 2 m aufweist. Der
Wall ist mit standortheimischen Strauch- und Baumarten dicht zu bepflanzen, so dass in der Hohe




moglichst zeitnah eine Eingriinung der Gewerbegebaude erfolgen kann. Um einen méglichst naturnahen
bzw. nicht-technischen Eindruck des Walles zu erzeugen, soll er in organisch geschwungener Form
ausgefiihrt werden.

Geholzpflanzungen unter der Hochspannungsleitung (im Plan mit * gekennzeichnet)

Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Schutzstreifens bezlglich der 110 kV Hochspannungsfreileitung
dirrfen Gehtlze eine Wuchshthe von 3m nicht Uberschreiten. Hier sind ausschlieRlich Straucher der
Pflanzliste d) (s. Anhang) zu pflanzen. Sie sind bei Uberschreiten der festgelegten Endwuchshdhe von
3m Héhe zurlick zu schneiden.

Mit dem Ziel auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Plangebiets einen relativ hohen Biotopwert zu
erreichen und insbesondere fur den Artenschutz relativ hochwertige naturnahe Geholz- und Griinflachen
zu schaffen, sind auf den mit A1 bis A2 bezeichneten Ausgleichsflachen (Eingrinung der Gewerbeflachen
und Ausgleich im &stlichen und sdlichen Plangebiet) ausschlieSlich heimische Arten zu pflanzen und es
ist auf Zuichtungen zu verzichten; auch Nadelgehdize mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus silvestris)
sind auszuschlieen. Diese Flachen kommen als Kompensationsflachen fur die Eingriffe in das Schutzgut
Biotop- und Artenschutz in Frage.

Ausgleichsfldche A 2

Die tstliche Ausgleichsflache A2 zur Groe von 12.884 m? dient der Eingriinung entlang der 6stlichen
Seite des Plangebietes und befindet sich zwischen Gewerbegebiet und Rdémerstrale. Der
Landschaftswall soll in gleicher Bauweise, wie auf der Flache A1 beschrieben, ausgefiihrt werden. Der
Landschaftswall wird aufgrund seiner geschwungenen Form flachig zur Halfte auf der
Ausgleichsflache und zur Halfte auf der benachbarten privaten Grinflaiche ausgefiihrt. Er ist ebenfalls
dicht mit standortheimischen Strauch — und Baumarten zu bepflanzen. Die restliche Griinflache ist als
extensive Wiesenflache anzulegen und entlang des eingetragenen Bodendenkmals ,Rémerstralie’ ist,
wie mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege besprochen, eine durchgehende Speierling-Baumreihe
anzulegen. Diese Baumreihe korrespondiert mit der Entwicklung-, Pflege- und
ErschlieBungsmafinahme des LP4 5.1-106 ,Baum- und Strauchpflanzung aus Arten der potentiellen
natirlichen Vegetation in Anlehnung an den Boschungsverlauf* auf der Stdseite der Rémerstrafie
zwischen Romerhof und Hochspannungsleitung. Zwischen der Speierling-Baumreihe und den
Geholzgruppen im Inneren der Ausgleichsflache soll ein Abstand von mind. 15 m in jedem Fall
eingehalten werden. Die Speierling-Hochstdmme sind ausreichend und fachgerecht zu verankern. Der
gesunde Wuchs der Baume ist durch fachgerechte Pflege mit Pflanz-, Erziehungs- und
Erhaltungsschnitt dauerhaft zu gewdahrieisten. Als Wihlmausschutz eignet sich verzinkter,
engmaschiger (1 cm) Kaninchenzaun, der 60 cm tief im Boden eingegraben wird und 20 cm aus dem
Boden herausragt. Der WuhImausschutz soll unten offen bleiben. In den ersten beiden Jahren nach
der Pflanzung ist das Mulchen der Baumscheibe sinnvoll um der Austrocknung entgegenzuwirken.
Diese 27,5 m breite und ca. 469 m lange Ausgleichsfliche wird aufgrund ihrer freien
Geholzentwicklung auf und neben dem Wall und der extensiven Grinlandpflege nach dem
Adam/Nohl/Valentin-Verfahren mit Biotopweristufe 5 bewertet. Westlich anschlieRend wird direkt
angrenzend entlang des Gewerbegebietes eine streifenférmige private Griinflache zu einer Grélke von
4,656 m? festgesetzt, die jedoch nicht in die Ausgleichsbilanzierung mit einfliet bzw. nicht als
Ausgleichsflache eingeordnet wird.

Ausgleichsfldche A 3

Neben den Eingrinungen und den Ausgleichsfiichen im Osten und Siden, denen aufgrund ihrer
weitgehend freien und natirlichen Vegetationsentwicklung ein Biotopwert von 5 Punkten zugeordnet wird,
nimmt auch die Parkanlage im zentralen Plangebiet Funktionen fiir die Durchgriinung des Piangebiets
ein. Die Ausgleichsflache A3 Parkaniage’ zwischen den Gewerbefldchen ist als extensive Wiesenflache
mit 35%-igem Geholzflaichenanteil anzulegen. Es sind Uberwiegend heimische Geholze in Gruppen zu
pflanzen und diese Geholzgruppen sind stufig aufzubauen. In der Parkanlage ist auf die Pflanzung von
Nadelgehslzen zu verzichten, doch wird hier auf ein totales Verbot der Pflanzung nicht-heimischer Arten
verzichtet, da innerhalb der Parkanlage orts-/landschaftsbildgestalterische Aspekte den Vorrang haben.
Erst in zweiter Linie nimmt die Parkanlage auch Funktionen im Bereich Schutzgut Biotop wahr.

Die genaue Ausgestaltung der Parkanlage mit entsprechender Fulwegefihrung und der
Plangebietseingrinung wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.

Geholzpflanzungen unter der Hochspannungsleitung (im Plan mit * gekennzeichnet)

innerhalb des im B-Plan festgesetzten Schutzstreifens bezuglich der 110 kV Hochspannungsfreileitung
durfen Geholze eine Wuchshthe von 3m nicht tberschreiten. In diesem Bereich ist berwiegend
Extensivwiese anzulegen mit geringem Anteil von Geholzflachen. Hierbei sind ausschliellich Straucher
der Pflanziiste d) (s. Anhang) zu pflanzen. Sie sind bei Uberschreiten der festgelegten Endwuchshthe
von 3m Hoéhe zuriick zu schneiden.




Die 8094 m? groRe Ausgleichsfliche wird aufgrund ihrer eingekesselten Lage zwischen den
Gewerbebetrieben und der durch sie verlaufenden fulllaufigen Wegeverbindung mit Biotopwertstufe 3
nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren bewertet.

Private Griinfliche zw. stlicher Bebauungsgrenze und Fldche A2

Diese private Grinflache ist als zusatzlicher Sichtschutz und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
flachendeckend und dicht mit standortheimischen Geholzen (s. Pflanzliste im Anhang) zu bepflanzen.
Gestaltung der Vorgartenzonen

Entsprechend den gestalterischen Anforderungen ist ein besonderes Augenmerk auf den Ubergang
zwischen den gewerblichen Grundstiicken und den &ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen sowie auf die
Gestaltung der Gebaude entlang der ErschlieBungsstralen und der das zukinftige Gewerbegebiet
tangierenden Stralen gerichtet. In den diesbezlglich stadtebaulich bedeutsamen Planbereichen ist daher
ein mit Vorzone bezeichneter und 4 Meter breiter \Vorgartenbereich® festgesetzt, der einheitlich als
Rasenflache mit eingestreuten Baéumen und Strduchern zu gestalten ist und von jeglicher stdrender
Bebauung freigehalten werden soll. In den Vorzonen, die innerhalb des im B-Plan festgesetzten
Schutzstreifens beziglich der 110 kV Hochspannungsfreileitung liegen, dirfen Geholze eine Wuchshdhe
von 3m nicht Uberschreiten. Sie sind bei Uberschreiten der festgelegten Endwuchshéhe von 3m Hohe
zurick zu schneiden.

Pflanzungen von Solitdrbdumen im Plangebiet

Die im StraRenraum bzw. innerhalb der “Offentlichen Verkehrsfiache festgesetzten anzupflanzenden
Baume dienen der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Zielsetzung, ein gestalterisch und tkologisch
hoherwertigen Gewerbegebiet zu entwickeln. Mit der Festsetzung beziglich der Abweichung von den
festgesetzten Baumstandorten soll die Mdoglichkeit geschaffen werden, im Rahmen des
Strallenendausbaus die Baumanpflanzungen an die dann vorhandenen Betriebszufahrten anpassen zu
kénnen. Die festgesetzte Baumreihe entlang der Landstrate bildet zusammen mit der Baureihe ndrdlich
der L 263, die im BP 140 vorgesehen ist eine stadtebaulich ansprechende alleeartige Bepflanzung. Die
Baumpflanzungen entlang der inneren ErschlieBungsstral3en im Gewerbegebiet flieRen jedoch nicht in
die Ausgleichsbilanzierung ein.

Entlang der Rémerstrale ist zudem die Anpflanzung einer geschlossenen Baumreihe vorgesehen.
Hierdurch soll die unter Denkmalschutz stehende Romerstralle ihrer historischen Bedeutung
entsprechend in der freien Landschaft optisch betont und sichtbar werden.

Baumpflanzungen unter der Hochspannungsleitung

Innerhalb des Schutzstreifens bezlglich der 110 kV Hochspannungsfreileitung durfen Baume eine
Wuchshéhe von 3m nicht Uberschreiten. Hier sind kleinwlichsige Bdume (z. B. Feldahorn fAcer
campestre ,Elsrijk’] zu pflanzen und bei Uberschreiten der Wuchshdhe auf 3m Héhe zuriick zu schneiden.
Kompensationswirkung der PflanzmaRnahmen

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes finden auf dem Ausgangsbiotop
Acker staft. Sie dienen neben der Kompensation der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls
dem Ausgleich der Eingriffe in das Klima und der Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt

Die Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt beriicksichtigt die jeweilige Auspragung der Biotoptypen. Des
Weiteren werden die Vorkommen gefdhrdeter, seltener oder schutzwurdiger Tierarten in die Bewertung
einbezogen. Auflerdem sind planerische Inwertsetzungen, z. B. Schutzgebietsausweisungen,
Planungsziele o. 4., bei der Beurteilung zu beriicksichtigen.

Die intensiv genutzten und verhéltnismalig strukturarmen Bereiche des Planungsgebietes weisen keine
besonderen Lebensraumfunktionen auf und werden daher als Wert- und Funktionselement allgemeiner
Bedeutung angesehen. Es handelt sich um orts- und landschaftsibliche Auspragungen. Die Bereiche
sind weder selten noch besonders vielfaltig und artenreich oder in besonderem Mafie zu schiitzen. (siehe
auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Anhang zur Begriindung).

Artenschutzrechtlich relevante Arten (gemdR § 44 BNatSchG)

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist sicherzustelien, dass die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Arten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrleistet werden kann (siehe § 44 Abs. 5 BNatSchG). Zu beriicksichtigen
sind alle vorkommenden oder nicht auszuschlieBenden artenschutzrechtlich relevanten Arten im
Wirkraum des Vorhabens. Das Schutzregime ist dabei auf die européisch geschitzten FFH-Anhang V-
Arten und die europaischen Vogelarten ausgerichtet.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten liegen im Planungsgebiet nicht vor. Es
wurden lediglich weit verbreitete und ungeféhrdete Arten der offenen landwirtschaftichen Flachen
festgestellt (siehe auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Anhang zur Begriindung).
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Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen

Im Folgenden wird eine Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs fur den Eingriff in das Schutzgut Biotop- und
Artenschutz vorgenommen:

Die Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Artenschutz ergab nach dem Adam/Nohl/Valentin-
Verfahren einen Ausgleichsbedarf von 46.687 m? in Wertstufe 5 bzw. 77.811 m? in Wertstufe 3.

93,93 % des Kompensationsbedarfs dient dem Ausgleich der Eingriffe durch Gewerbefldchen,
6,07 % dem Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflachen.

Kompensation innerhalb des Plangebietes (siehe auch Tab. 4; Seite 9)

Die in Wertstufe 5 nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren zu bewertende 65 m breite sudliche
Eingrinung der Bebauung zur freien Landschaft hin (MaRBnahmen A1: dichte Bepflanzung des
Landschaftswalles, Waldanpflanzung) ist insg. 23.197 m? groR, die Ausgleichsmalnahmen A2 (dichte
Bepflanzung des Landschaftswalles, extensive Wiesenflache und Speierling-Baumreihe) in Wertstufe 5
ist 12.884 m? grol. In der Summe sind die Ausgleichsmalinahmen in Wertstufe § (Mal3nahmen A1
und A2) insg. 36.081 m? grofl. Es bleibt ein Ausgleichsbedarf von 10.606 m? in Wertstufe 5. Die
Ausgleichsmalnahmen A3 (Grinflache als Parkanlage zwischen den Gewerbeflachen) in Wertstufe 3
ist 8.094 m? groR bzw. ergibt dies in Wertstufe fanf 4.857 m2

Es verbleibt somit ein Defizit von 5.749 m? in Wertstufe 5, die aulerhalb des Plangebiets erbracht
werden missen um eine Vollkompensation zu erreichen.

Kompensation auBBerhalb des Plangebietes (siehe auch Tab. 4; Seite 9)

Um fir das Plangebiet eine Vollkompensation zu erreichen, wird eine externe Flache festgesetzt:

K1: Es wird eine Teilflache von 7.195 m? in Wertstufe 4 bzw. 5756 m? in Wertstufe 5 im ndrdlich
anschlieBenden Plangebiet BP-Nr.140 auf der MaBnahme A4 dieses Plangebiets (Weideflaiche mit
Streuobstwiese und Speierling-Baumreihe) umgesetzt.

Tab. 4: Ausgleichsflichenbilanzierung des BP 141 A

Flachenanteil | Flachenanteil
Grofe Wertin | als Ausgleich | als Ausgleich
Ausgleichsflachen [m?) Biotopwert | Biotopwert- | f. Bebauung | fur Verkehr
stufe 5 (= 93,93 % (= 6,07 %
= 43,862 m*) | =2.835m?%
A1: sudliche Ausgieichsflache
als Offentiiche Granflache 23.197 5 23.197 20.137 3.060
A2: 6stliche Ausgleichsflache
als Offentliche Grunflache tebo4 ® 12.884 12.884 0
A3: zentrale Ausgleichsflache als
Offentliche Grunflache 8.094 3 4.857 8.094 0
(Parkanlage) B
K1: externe Kompensationsflache
als Offentliche Grinflache A4 im 7.195 4 5.756 7.195 0
BP 140
51.370 46.694
GESAMT m? BWP 48.310 m? 3.060 m?
Ausgleichsbedarf fiir 46.687
Die Eingriffe im BP 141 A BWP

Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Umsetzung der
offentlichen Griinflichen A1-A3 und deren Planfestsetzungen im B-Plangebiet sowie durch
eine externe Kompensationsflichen im benachbarten BP Nr. 140 ausgeglichen.

Dabei werden die Eingriffe durch Verkehrsflichen komplett der MaBnahme A1 zugeordnet, die
Eingriffe durch Gewerbebebauung werden den MaBnahmen A1-A3 undK1 zugeordnet.
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Kostenerstattungsbetrige und ErschlieBungsbeitrige

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Gewerbebebauung werden den Grundsticken, auf
denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung der Stadt Erftstadt Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) zugeordnet. Die
Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflachen und Grunflachen werden den Grundstiicken
gem. Satzung der Stadt Erftstadt Uber die Erhebung von Erschlieungsbeitrdgen zugeordnet.

3.1.2 Auswirkungen der Planung auf den Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt 5306 weist fur BP-Nr.141 Pseudogleye und
Parabraunerde-Pseudogleye aus. Die Pseudogleye und Parabraunerde-Psesudogleye sind schiuffige
Lehmboden aus LoR, z.T. kiesig, deren Werizahlen der Bodenschatzung nur Werte zwischen 40 und 60
erreichen. Entsprechend ist auch nur ein mittlerer Ertrag zu erwarten, stellenweise sogar ein nur geringer.
Die nutzbare Wasserkapazitat ist mittel bis gering, die Sorptionsfahigkeit allgemein mittel. Die
Bearbeitbarkeit der Boden ist durch kurzfristige, z.T. durch langfristige Vemn&ssung erschwert.
Ertragssteigerung kann durch Entwésserung erzielt werden. Die Boden sind sehr empfindlich gegentiber
Bodendruck und leicht verschiammbar. Sie weisen mittlere, stellenweise sogar starke Staundsse in 0 -7
dm Tiefe tber verdichtetem Unterboden auf. Aufgrund ihres ausgepragten Wechsels von Vernassung
und Austrocknung werden diese Bdden auch ,Stundenbdden” genannt.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitiger Aktenlage keine Altlastenstandorte und Altablagerungen.
Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestelt werden, so ist das Amt fur Wasser-,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz beim Rhein-Erft-Kreis zu benachrichtigen um das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Vor dem Hintergrund des Auftrages aus dem Baugesetzbuch, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, soll sich die Versiegelung auf das notwendige Mal} beschranken (BauGB §1a Abs.2).
Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt kénnen aufgrund der Nutzungsintensitat, die innerhalb
des Gewerbegebietes zu erwarten ist, nur in relativ geringem MaR minimiet werden. Teil-
versickerungsfséhige Materialien kdnnen nur innerhalb der 6&ffentlichen Parkaniage, innerhalb der
Ausgleichsflachen und bei der Wegeverbindung sudlich des Versickerungsbeckens der B265n eingesetzt
werden. Hier sind fur Platz- und Wegebefestigungen nur folgende Materialien auf unversiegeitem
Untergrund zuzulassen:

o versickerungsfahiges oder breitfugiges Pflaster (Okopflaster)

¢ Mosaik- und Kleinpflaster mit grofien offenen Fugen von mind. 1,5 cm Breite

e Rasengitterstein

e wassergebundenen Decken

Innerhalb der Fahrbahn-Parkstreifen in der dffentlichen Verkehrsfliche sind Stralenbdume mit einem
unversiegelten Pflanzbeet von mind. 4 m? Flache geplant. Entlang der L263 befinden sich die
Baumstandorte in einer éffentlichen Grunfldche. Im Rahmen der Ausfilhrung ist zudem geplant, vorerst
nicht alle offentliche Parkplatze auszufihren, sondern einen grdReren Teil (z.B. die Halfte der Parkplatze)
erst bei entsprechendem Bedarf auszubauen. Solange werden diese Flachen als 6ffentliche Grinflachen
im StraRenraum nicht versiegelt werden.

Von einer Versieglung ausgeschlossen sind die Vorzonen zwischen éffentlicher Verkehrsflache und den
Baugrenzen der Gewerbeflachen. Hier sind Rasenflachen mit einem 20%-igen Laubgehdiz-Fidchenanteil
festgesetzt und eine Versiegelung nur fir notwendige Grundstiickszufahrten zulassig.

3.1.3 Auswirkungen der Planung auf das Wasser

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand: 13.07.1998) zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der
Wasserschutzzone |l B. Bei Planungen und Ma3nahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der
den Tragern ¢ffentlicher Belange mit Schreiben vom 13.07.1998 zugegangene Entwurf der
ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsaniage Erfistadt - Dirmerzheim (Wasserschutzgebietsverordnung
E.-Dirmerzheim) zu beachten. Fir den Einbau wvon Recyclingstoffen (z. B. als Untergrund oder
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Wegebefestigung) ist eine Genehmigung erforderlich. Diese ist rechizeitig vor Baubeginn bei der Unteren
Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch den geplanten Bebauungsplan ist in erster Linie in der
Versiegelung wvon offener Bodenoberfliche und der dadurch bedingten verringerten
Niederschlagsversickerung und dem erhhten Oberfldchenabfluss zu sehen.
Wie im vorhergehenden Kapitel zum Schutzgut Boden ausgefithrt, kann das Ausmal der
Versiegelung im Plangebiet durch folgende MalRnahmen verringert werden:
e Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Materialien innerhalb der
offentlichen Parkanlage und bei der Wegeverbindung siidlich des Versickerungsbeckens der
B265n
s Eingriffsvermeidung durch einen hohen Flachenanteil unversiegelter Grinbereiche und
Sicherung dieser durch Festsetzung als 6ffentl. Griinflachen bzw. z. T. als Ausgleichsflachen
e Festsetzung von Pflanzbeeten fur Stralenbdume im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache
(entlang der Erschliefungsstral3en des Plangebiets und sidlich der L263)
e vorerst nur bedarfsorientierte Teilumsetzung von Parkplatzen (Stralenbegleitgran ,auf Zeit")

Gem. § 51 LWG Abs. 1 ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken zu versickern, zu verieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, es sei denn, der technische oder wirtschaftliche Aufwand dafir ist
unverhaltnismaRig hoch. Dies ist im Plangebiet jedoch nicht der Fall. Eine Entwa&sserung in ein
Trennsystem mit Versickerung des Regenwassers ist vielmehr aufgrund Auslastung des bestehenden
Kanalnetzes dringend notwendig.

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt in einem Trennsystem: das Schmutzwasser wird
gesammelt und zur Zentralklaranlage Erftstadt-Kéttingen zur Behandlung abgeleitet.

Das Regenwasser von Dach-, Hof- und Stralenflichen aus dem Gewerbegebiet wird in einem
Regenwasserkanal gesammelt und zu der Regenwasserbehandlungsanlage im nérdlich gelegenen
Plangebiet BP-Nr.140 abgeleitet. Das Regenwasser wird dort vorbehandelt und (ber eine Mulde
versickert.

Damit das von befestigten Fl&chen sowie Dachflachen abflieRendes Niederschlags- und damit
zusammen abflielendes Oberflichenwasser in der zentralen Versickerungsanlage nérdlich des
Bebauungsplanes 140 versickert werden kann, muss es vor Ableitung in den Regenwasserkanal der
Vorgabe ,schwach belastet (gering verschmutzt)" gem. dem Runderlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1398 (s. Anlage zur Begriindung) entsprechen. Stark
belastetes Niederschlagswasser im Sinne des o. g. Erlasses ist auf den Baugrundsticken so
vorzubehandeln, dass es als schwach belastetes Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal
abgeleitet werden kann. Im Bebauungsplan sind entsprechende Hinweis bezlglich der
wasserwirtschaftlichen Belange aufgenommen.

Vorgesehen ist eine Regenwasserbehandiung im BP-Nr.140 aus folgenden Elementen: Das
ankommende Regenwasser wird in einer ersten Stufe in einem Absefzbecken oder einem
Regenklarbecken vorbehandelt. Die zweite Stufe besteht aus einem Bodenfilter. Das Ablaufwasser wird
in der Versickerungsmuide versickert und so dem Grundwasser zugefiihrt. Die Einstauhthe innerhalo der
Mulde wird 40 cm nicht (iberschreiten. Die Regenwasserbehandlungsanlage wird so bemessen, dass fiir
die Mulde kein Notiiberlauf vorgesehen werden muss. Die Elemente eins und zwei werden eingezaunt,
bei der Mulde kann darauf verzichtet werden.

Im nordlich gelegenen Plangebiet BP-Nr.140 ist zu gestalterischen Zwecken die Erstellung einer
Wasserflache innerhalb der Parkanlage vorgesehen. Um den Wasseraustausch zu gewéhrleisten, ist das
Abzweigen von Regenwasser aus dem Regenwasserkanalnetz geplant. Durch eine Schwelle im
Zulaufbauwerk wird stark verschmuiztes Regenwasser abgehaiten und nur das leicht verschmuizte
Wasser in den Teich geleitet. Das uberschiussige Regenwasser wird (ber einen Notiberlauf in das
Regenwasserkanalnetz  zurickgefihrt und anschlieBend wie oben beschrieben in der
Versickerungsmulde des BP-Nr.140 behandelt. Das gesamte Konzept zur Regenwasserbehandlung im
BP-Nr.140 ist mit den Aufsichtsbehérden abgestimmt, da zur Umsetzung dieser Planung eine Anderung
der Netzanzeige gem. § 58 (1) LWG-NW notwendig war.

Innerhalb des BP-Nr.141 befindet sich im Westen des Plangebiets ein Versickerungsbecken der
westlich verlaufenden B265n. Hier wird Regenwasser der B265n versickert und dem Grundwasser
zugefuhrt.
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3.1.4 Auswirkungen der Planung auf Luft und Klima

Das Plangebiet gehort zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist gekennzeichnet durch
ein maritim gettntes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen Sommern (Julimittel ca. 17°C) und
milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jahresniederschlag betragt im Mittel um die 600-650 mm.
Die geringe mittlere Windstarke (Hauptwindrichtung West-Suidwest) von 3-4 nach der Beaufort-Skala
in Verbindung mit den foéhnigen Auflockerungen und der Fallwinderwdrmung bei Sud- und
Sudwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes "Klima / Luft" zur Klimaregeneration werden
folgende Funktionen zugrunde gelegt:

Produktion und Transport von Frisch-/Kaltluft

Verbesserung des Luftaustausches

Temperaturminderung

Windschutz

Luftregeneration / Verdinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B. Staubfilterung
durch Vegetationsbestande)

- * L] L4 L4

Klimadkologisch wirksame Elemente, die diese Funktionen austiben, sind im Plangebiet mit seiner
Ackernutzung nicht vorhanden. Griunstrukturen, die Voraussetzungen als Klimatop erftllen, befinden
sich norddstlich des Plangebiets mit dem Gestat Rémerhof. Diese klimarelevanten GrUnstrukturen
werden durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt.

Die Freiflachen des Planungsraumes selbst 0Obernehmen klimatische Funktionen wie
Kaltluftentstehung und Verdunstung. Im Vergleich zu versiegelten Flachen wird hier die einfallende
Sonnen- und Warmeenergie absorbiert und in Wachstums-, Kihlungs- und Verdunstungsprozesse
der Pflanzen umgesetzt. Es ergeben sich temperatursenkende und luftfeuchtigkeitserhthende Effekte.
Klimadkologische Bedarfsraume befinden sich im Umfeld des Plangebietes jedoch nicht. Aufgrund der
ebenen Gelandelage ist mit kinetischen Luftmassen-Austauschvorgangen nicht zu rechnen. Die
Wohlfahrtswirkungen des Kaltluftentstehungsgebietes bleiben weitgehend auf den Bereich des
Plangebietes selbst sowie auf das unmittelbare Umfeld beschrankt.

Belastungen erfahrt das Plangebiet derzeit durch den Kfz-Verkehr entlang der B265n und der L263,
sowie durch Luftverschmutzungen in Form von Herbizid- und Pestizideinsatz infolge intensiver
ackerbaulicher Nutzung.

Infolge der Planung werden durch Bebauung und Bodenversiegelung die klimatischen
Wohlfahrtswirkungen des Plangebietes weitgehend zersttrt. Es kommt zu klimatischen Belastungen
infolge von Flachenversiegelungen und der Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation.
Auf den versiegelten Flachen wird die einfallende Sonnen- und Wéarmeenergie reflektiert und nicht
mehr in Wachstums-, Kihlungs- und Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Tempera-
tursenkende und luftfeuchtigkeitserhdhende Leistungen entfallen hier. Durch Versickerung des
Niederschlagswassers in einer Mulde im nérdlich gelegenen Plangebiet BP-Nr.140 und die geplante
.Rockhaltung” im Teich der Parkanlage des BP-Nr.140 kann das Niederschlagswasser jedoch z.T.
verdunsten und die beschriebenen klimatischen Wohlfahrtswirkungen bleiben zumindest dem
Landschaftsraum z.T. erhalten.

Auflerdem befindet sich im Westen des Plangebiets ein Versickerungsbecken der westlich
verlaufenden B265n. Hier werden die klimatischen Wohlifahriswirkungen, die wvon einer
Regenwasserversickerung ausgehen, dem Plangebiet BP-Nr.141 zugute kommen, obwohl das
Regenwasser nicht aus dem BP-Nr.141 stammt sondern Regenwasser der B265n ist.

Neben der Niederschlagswasserversickerung wurden die negativen Folgen fur das Kleinklima durch
versiegelungsmindernde MafRnahmen (wasserdurchigdssige Wegeverbindungen in der Parkanlage,
innerhalb der Ausgleichsflichen und in der Wegeverbindung sudlich des Versickerungsbeckens der
B265n) und einen hohen Durchgriinungsgrad (Gehdlze), wie sie bereits als Manahmen fur die
Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Wasser und Boden bzw. Biotop beschrieben wurden,
minimiert.
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3.1.5 Auswirkungen der Planung auf die Landschaft

Stadtebauliches Ziel ist der Schutz des Landschaftsbildes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und
die Neugestaltung des Orisbildes. Es soll ein Gewerbegebiet mit den landschaftsasthetischen Merkmalen
eines ,Gewerbe-Parkes" entwickelt werden. Wesentliche Funktionen fir eine parkahnliche Gestaltung des
Ortsbildes werden die zentrale ¢ffentliche Parkanlage im Plangebiet und die Ausgleichsfiachen
Ubernehmen. Innerhalb der Parkanlage wird besonderer Wert auf gestalterische Aspekte gelegt. Deshalb
entfalit innerhalb der ¢ffentlichen Parkanlage auch das innerhalb der Ausgleichsflachen bestehende
Gebot ausschlieflich heimische Pflanzen zu verwenden.

Da die Gewerbebebauung in Zukunft den baulichen Abschluss von Lechenich im Stdosten markieren
und dort den zukiinftigen Ortsrand prégen wird, beinhaltet die Planung planungsrechtliche Festsetzungen
wie Hohenbegrenzungen, bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Begrinung und Einfriedung der
Grundstlicke sowie zur Gestaltung der Bebauung als auch die Festsetzung eines dicht begriinten
Landschaftswalles als Eingriinung im Osten und Stiden zur umgebenden freien Landschaft.

Der Charakter des neuen Gewerbegebietes wird wesentlich wvon der Bebauung und der
Freiflachengestaltung entlang der HaupterschlieBung gepragt. Hier kommt der architektonischen
Gestaltung der Gebdude und der Freiflichengestaltung grole Bedeutung zu. In diesem Sinne wurden
zwischen Stralenraum und Gewerbebebauung sogenannte Vorzonen festgesetzt, die ausschlielich als
Rasenflache mit eingestreuten Laubgehdlzgruppen auf mind. 20 % der Flache anzulegen sind.

Es ist festgesetzt, dass die Werbeanlagen bis zu einem Abstand von 40 m entlang der B 265 und L 263
die Héhe der Betriebs- und Birogebaude nicht Gberschreiten durfen. im Gbrigen Plangebiet darfen die
Werbeanlagen die Betriebs- und Blrogeb&ude maximal um einen Meter (berschreiten.

Fur die Gestaltung des StraRenraumes folgende Mallnahmen relevant:

o Pflanzung von StraRenbd&umen (entlang der ErschlieRungsstrallen und stdlich der L263)

° Ringerschliefung mit Stichstrallen

. vorerst nur bedarfsorientierte Teilumsetzung von Parkplatzen (Strallenbegleitgriin ,auf Zeit”)

Gestalterische Festsetzungen wurden im Plan gem. § 9 (4) BauGB bzw. § 86 BauO NW festgesetzt.
Zusatzlich ist fur die Planrealisierung geplant ein sogenanntes Gestaltungshandbuch zu entwickeln, das
auf privatrechtlicher Basis insbesondere Vorgaben enthait bezlglich:

. StralRengestaltung

Grundsticksfreiflachengestaltung

Fassaden- und Dachgestaltung

Zufahrten und

Sonnenenergienutzung

Das Plangebiet erfahrt durch die Ausgleichsflachen im Osten und Stden eine umfangreiche
Ortsrandeingrinung, die wichtige Funktionen zur Einbindung des Plangebiets in die freie Landschaft
tibernimmt. Hier ist neben den bepflanzten Landschaftswallen bzw. der dichten Eingrinung der Geb&ude
zur freien Landschaft hin auch die landschaftspflegerische Gestaltung der Ausgleichsfliche entlang der
Rémerstralle mit ihrer lockeren Begriinung zu nennen. Entlang der Rémerstrae ist zur Akzentuierung
dieser als Bodendenkmal sichergesteliten Struktur in der Landschaft eine durchgehende Speierling-
Baumreihe festgesetzt.

Die Ausgleichsflachen im Osten und Stiden bewirken zusammen mit den StraBenbzumen und der
zentralen Parkanlage, die mit der Ortsrandeingriinung durch die MaRnahme A2 verbunden ist, eine
gute Durchgriinung des gesamten Plangebiets.

3.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europidischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.
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3.3 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

-Lam -

Aufgrund der beiden konkret beabsichtigten Ansiedlung der beiden Logistikbetriebe DPD GeoPost
(Deutschland) GmbH und der Firma Adlog Logistik GmbH, Kéin, wurde fur den Bebauungsplan eine
Schalltechnische Untersuchung beziglich des zu erwartenden Gewerbelarms insbesondere der Firma
DPD GeoPost (Deutschland) GmbH und des Verkehrslarms auf der B 265 und L 263 durchgefthrt.

In der Untersuchung kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Larmwerte tags und nachts an
den maRgeblichen Immissionsorten (Wohngeb&ude Ecke Bonner Ring/An der Patria (Bonner Ring 40)
und Gestit Romerhof ,An der Patria) eingehalten werden. Damit sichergestellt ist, dass auch mit den
Gewerbefiachen dem BP 141 unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen die
gewerbliche Gerauschemissionen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm am Bonner Ring 40 von 40
dB(A) nachts und am Gestit ,An der Patria® von 45 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden, sind for
alle Teilflachen des Plangebietes im Bebauungsplan die maximal zuldssigen Emissionskontingente
nachts festgesetzt. Dabei schopft die Firma DPD GeoPost jedoch bis auf einen geringen ,Rest’ den
weit aus Uberwiegendem Teil des Larmkontingents aus. Das heil’t, dass neben den Betrieb DPD
GeoPost (Deutschland) GmbH nur noch Betriebe mit ganz geringem Nachbetrieb zuldssig und
Betriebswohnungen ganzlich ausgeschlossen sind.

Im Rahmen der Untersuchung des Verkehrsldrm durch die B 265 und L 265 kommt der Gutachter zu
dem Ergebnis, dass innerhalb einem Abstand von ca. 40 m von der StralBenmitte der B265 und einem
Abstand von ca. 20 m von der Strallenmitte der ErschlieRungsstralle der geltende Orientierungswert
der DIN 18005 von 65 dB(A) tberschritten wird. Aus diesem Grund sind im Bebauungsplan fir diese
Bereiche Festsetzungen enthalten, die sicherstellen, dass die Umfassungsbauteile einschliellich der
Fenster von strallenseitigen Fassaden fur Aufenthalts- und Baror&aumen die Luftschalldamm-MaRe
nach DIN 4109 einhalten.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und der baulichen Anforderungen der
DIN 4109 an den baulichen Schallschutz an Gebduden missen in dem Bebauungsplan zum
vorbeugenden Gesundheitsschutz passive Schallschutzmalinahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm
festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird gem. BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Eigenschaften wie folgt gegliedert:

Teilfldche Lek nachta
dB({A)m*
LK1 58,3
LK2 40,0
LK3 40,0
LK4 40,0
LK5
47,0
LK6

In den im B-Plan aufgefihrten Teilbereichen LK1, LK2, LK3, LK4,und LK5 des Plangebietes sind nur
Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerdusche an keinem Immissionsaufpunkt auRerhalb der
jeweiligen Teilflache einen héheren Beurteilungspegel (nach der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm — vom 26. August 1998, GMBI. Nr. 26/1998 S. 503) erzeugen, als er dort bei
ungehinderter Schallausbreitung in den Vollraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Geb&ude
oder andere Hindernisse innerhalb des jeweils betroffenen und gekennzeichneten Teilbereichs)
entstehen wlrde, wenn von jedem Quadratmeter der jeweiligen Teilffaiche das festgesetzte
Emissionskontingent Lgx abgestrahlt wirde.
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Die Anforderung ist erfullt, wenn der gemafl TA-Larm ermittelte Beurteilungspegel der Anlagen- oder
Betriebsgersusche das Immissionskontingent IK am jeweiligen Immissionsort nicht Giberschreitet. Das
Immissionskontingent IK ergibt sich aus der Gleichung

IK = LWA,ZI.H, -20 |g(5]50) - 11 mit Lw,qzm_ =L + 10 |g(SJ‘SD)
S: Flache der Anlage oder des Betriebsgrundstickes in m?

S 1m?
s Abstand zwischen Schwerpunkt der Anlagen- bzw. Betriebsflache und Immissionsort in m
So: 1m

Grofte Anlagen- bzw. Betriebsflachen sind in kleinere Teilflaichen i zu unterteilen, so dass die groiite
Ausdehnung jeder einzelnen Teilflache kleiner ist als das 0,5-fache des Abstandes s; zwischen dem
Schwerpunkt der Teilflache und dem Immissionsort. Das Immissionskontingent ergibt sich dann aus
der Gleichung

IK =10- [g[z 1 OO-I'ILW.M =204, fa'l,}—lll]

mit

Lwazuii: Zulassiger Schallleistungspegel der Teilflache i in dB(A)

Si; Abstand zwischen Schwerpunkt der Anlagen- bzw. Betriebsflache i und dem
Immissionsort in m

So. im

Wenn durch Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen und/oder Teilen
davon in Anspruch genommen werden, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente o&ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag).

Dem Plangebiet werden gem. den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung von afi Ing.-Biro
fur Akustik und Umwelttechnik (Haltern, September 2010) Larmpegelbereiche zugeordnet. Die
Umfassungsbauteile einschliellich der Fenster von strallenseitigen Fassaden in Aufenthaltsrdumen
und Burordumen mussen die nachfolgend aufgefihriten Luftschalldamm-Malle R'w,res nach DIN 4109
einhatten (§2 Abs.1 Nr. 24 BauGB).

Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsraume in Beherbergungsstitten sowie Unterrichtsrdume ein
R'wres von mindestens 40 dB; Burordume ein R'y, s von mindestens 35 dB
Lampegelbereich V: Aufenthaltsraume in Beherbergungsstitten sowie Unterrichtsrdume ein
R'w.res vON mindestens 45 dB; Burordume ein R’y s von mindestens 40 dB

In dem Larmpegelbereich VI sind fur alle Aufenthaltsraume schallgeddmmte Luftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten
Schalldamm-Mafles garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die
entsprechenden Innenpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des
zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden. Die Larmpegelbereiche sind in dem Bebauungsplan
bezeichnet.

Im Gutachten fuhrt der Bearbeiter aus, dass ein Logistik-Unternehmen tagstuber und nachts
Gerduschemissionen verursacht aber aufgrund der Erfahrung anderer Logistikunternehmen die
Nachizeit fiir die Larmimmissionsbeurteilung die malgebliche Zeit ist.

Da die Firma Adlog Logistik GmbH Kéln keinen direkten Nachbetrieb hat, konnte Sie im Gutachten
vernachlassigt werden. Deshalb soll im Rahmen des B-Plan-Anderungsverfahrens die
Nachtlarmemission des B-Plangebietes durch eine Larmemissionskontingentierung geregelt werden.

- elektromagnetische Felder -

Das Plangebiet wird von Nordwesten nach Stdosten von einer 110 kV Hochspannungsfreileitung
durchschnitten. In der Planung werden die Schutzabstdnde von Hochspannungsfreileitungen nach
dem "Abstandserlass" des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.07.1998 in
Verbindung mit § 4 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) eingehalten. In
diesen Schutzabstanden dirfen grundsatzlich nur bauliche Anlagen errichtet werden, sofern die
Nutzungen nur dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Hierzu z&hlen z.B. Géange,
Flure, Treppenraume, Toiletten, Vorratsraume (soweit sie aulerhalb von Wohnungen liegen) sowie
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Abstellriume, Heiz-, Kessel- oder Maschinenrdume, Raume, die nur zur Lagerung von Waren oder
Aufbewahrung von Gegenstanden dienen, und Garagen. Dagegen sind im Schutzabstand
Wohnraume, Krankenhauser, Schulen, Schulhéfe, Kindergérten, Kinderhorte, Spielplatze und
Kleingarten, Gaststatten, Versammlungsraume, Kirchen, Marktplatze mit regelmaRigem Marktbetrieb,
Turnhallen und vergleichbare Sportstatten sowie Arbeitsstédtten, z.B. Biro-, Geschafts-, Ver-
kaufsraume oder Werkstatten, die nicht nur zum voriilbergehenden Aufenthalt von Menschen genutzt
werden, unzuléssig.

Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Schutzstreifens beziglich der 110 kV Hochspannungsfreileitung
durfen Geholze eine Wuchshthe von 3m nicht (berschreiten. Hier sind ausschlieflich Straucher der
Pflanzliste d) (s. Anhang) zu pflanzen. Sie sind bei Uberschreiten der festgelegten Endwuchshhe von
3m Hoéhe zurlck zu schneiden.

Im Plangebiet ist innerhalb eines 20 m breiten Schutzstreifens entlang der Trasse bzw. eines 30 m
breiten Schutzstreifens in Hohe der Masten festgesetzt, dass unterhalb der Hochspannungsfreileitung
ausschlieBlich nicht Gberdachte Stellplatze und Grundstickszufahrten zuléassig sind.

Den o.g. Vorgaben entsprechend sind mit Ausnahme des Eckgrundstlickes im Kreuzungsbereich der
Strafle “An der Paria” / B 265 n unterhalb der Hochspannungsfreileitung und abgesehen wvon
Stellplatzen und Zufahrten jegliche bauliche Anlagen ausgeschlossen. Mit der geplanten Bebauung
des Eckgrundstickes soll eine stddtebaulich wiinschenswerte bauliche Eingrenzung der Strafle “An
der Patria” bzw. des Kreuzungsbereiches B 2656 n / An der Patria erreicht werden. Um den
Anforderungen des Abstandserlasses zu entsprechen, ist fir dieses Grundstick die Nutzung
innerhalb der Schutzzone durch eine Festsetzung im 0.g. Sinne eingeschrankt.

34 umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

- Rémerstralle -

Entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze befindet sich die in der Denkmalliste der Stadt Erftstadt als
ortsfestes Bodendenkmal eingetragene Rémerstralle (Nr. 38 b der Denkmalliste gem. § 3 DSCHG der
Stadt Erftstadt) mit einem Schutzstreifen von insg. 22 m Breite. Dieses Bodendenkmal wird im Plan
nachrichtlich zeichnerisch festgesetzt.

Fur die Provinz Germania inferior und ihre Hauptstadt Colonia Claudia Ara Agrippinensium war die
Romerstrafie von Koin iber Zilpich eine der bedeutendesten Stralenverbindungen mit Trier und Reims
und gewahrieistete die Versorgung der Provinzhauptstadt auf dem Landwege. Durch die fortwahrende
Nutzung der Rémerstralie bis in die Neuzeit ist sie in ihrer urspringlichen Bauart nur noch in einigen
Bereichen (aulerhalb des Plangebiets) zu erkennen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass Spuren der
rdmischen Fahrbahntrasse und die begleitenden Graben im Boden erhalten sind. Die als Fundament
dienenden Stein- und Kieslagen sind unter der Erde vielfach erhalten.

- bodendenkmalpflegenische Untersuchungen -

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde von einer Fachfirma eine qualifizierte Bodenprospektion
durchgefihrt, bei der im Nordosten des Plangebietes ein metallzeitlicher Siediungsplatz lokalisiert wurde.
Der lokalisierte Bereich erfulit die Voraussetzung zur Eintragung in die Liste der ortsfesten
Bodendenkmaler. Nach Abwégung der Sachlage und in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege werden weitere Sachstandsuntersuchungen bis hin zu Grabungen (Dokumentation
der Funde) durchgefithrt Diese Untersuchungen wurden in der Zwischenzeit abgeschlossen. Der
Bebauungsplan kann unverandert umgesetzt werden.

3.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwiéssern

Durch Umsetzung der Planung ist mit einem stark erhdhten Kfz-Aufkommen, steigenden
Emissionsbelastungen (Hausbrand und Kfz) und einem entsprechenden Abfallaufkommen zu rechnen.
Genauere Untersuchungen liegen zu diesem Bereich jedoch nicht vor.

Entsprechend dem Regenwasserbehandlungskonzept der Stadt Erftstadt und in Abstimmung mit dem
“Staatlichen Umweltamt” und der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehtrde des Rhein-Erft-Kreises
soll die Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes in einem Trennsystem erfolgen. Die anfallenden
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Schmutzwasser werden in die Kanalisation bzw. in die stédtische Zentralkidranlage in Kéttingen und das
Regenwasser bzw. Niederschlagswasser in eine Regenwasser-Behandlungsanlage im Nordosten des
nordlich geplanten Bebauungsplangebietes Nr. 140 (nordlicher Teil des Wintschaftsparkes) geleitet. Das
Schmutzwasser wird im Plangebiet gefasst, in Richtung Norden durch das geplante Gewerbegebiet BP
140 gefuhrt und im Nordwesten dieses BP unter der B 265 in das bestehende Kanalnetz geleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von den Dach-, Hof- und Verkehrsfiachen soll
zusammen mit dem Niederschlagswasser des in der Planung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 140 und
dem in der Realisierung befindlichen Gewerbegebiet (BP 125) in der im BP 140 festgesetzten
Regenwasser-Behandlungsaniage - Kurve der Gemeindeverbindungsstralle (K44)- geleitet werden. Dort
jst eine Regenwasser-Behandlungsanlage und eine Versickerung Uber belebte Bodenschichten
vorgesehen.

Im Westen des Plangebiets befindet sich ein Versickerungsbecken der westlich verlaufenden B265n, in
dem das Niederschlagswasser der Bundesstrae dem Grundwasser zugefiihrt wird.

3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Festsetzungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien wurden im Plan nicht getroffen.

Im Rahmen des fur die Planrealisierung geplanten Gestaltungshandbuchs werden jedoch auf
privatrechtlicher Basis Vorgaben beziglich Sonnenenergienutzung eingeplant.

Um sowohl der Férderung von regenerativen Energien insbesondere der Sonnenenergie als auch dem
stadtebaulichen Erscheinungsbild des zuktnftigen Gewerbegebiet Rechnung zu tragen, ist im BP
festgesetzt, dass fur die Nutzung von Sonnenenergie die Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen
die festgesetzte Gebaudehthe, um bis zu 1,50 m Gberschritten werden kdnnen.

3.7 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund der Lage des Plangebiets dstlich von Lechenich, siidlich des Gewerbegebietes BP Nr. 140 und
der direkt benachbarten Verkehrstrassen B 265n und L 263 sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist das Plangebiet bereits heute zu einem hohen Grad anthropogen Uberpragt, so dass dort von
einer bereits eingeschrankten Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt auszugehen ist. Erhebliche
Umweltauswirkungen, die mit dem Vorhaben verbunden sind, sind folgende:
- Verlust der Bodenfunktion in kiinftig tiberbauten/versiegelten Bereichen in Verbindung mit geringerer
Niederschlagsversickerung und damit verbundener negativer Auswirkungen
- Veranderung des ¢rtlichen Kleinklimas durch zusétzliche Uberbauung, Bodenversiegelung und
Verlust klimatisch wirksamer Freiflachen
- Verlust von Nahrungs- und tiw. Lebensraumflachen fur Wildtiere und Wildpflanzen
- Verlust von siedlungsnaher Freiflache und der damit verbundenen Erholungsfunktion
- Gerausch- und Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase
- Erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der B 265n, L 263 und K 44
- Schallimmissicnen
- Verdnderung des Landschaftsbildes

3.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
des Planvorhabens

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Gewerbebebauung ist von einer Fortfihrung der Nutzungen im
Plangebiet auszugehen. Die landwirtschaftliche Freifidche wiirde weiterhin zur Pflanzenproduktion sowie
der Naherholung zur Verfigung stehen.

Alternativen an einem anderen Standort wurden nicht gesondert gepruft, da der geplante Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickeit wird und somit bereits im FNP-Verfahren potenzielle
alternative Standorte ausgeschlossen worden sind. Zudem bietet sich die Lage des Gebietes aus
verkehrspolitischen Griinden durch die unmittelbare Anbindung an das értliche und (berértliche
StraRennetz (A1/A61) Uber die B 265n/ L 263 (An der Patria) und die K 44 (Gemeindeverbindungsstralle).
Hierdurch wird innertrtlicher Durchgangsverkehr und damit erheblich stérender und schéadlicher Verkehr
fur die Wohnbevolkerung vermieden.
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3.9 Alternative Planungsvarianten

Urspringlich bestanden im Rahmen des damaligen B-Planes 141 zwei unterschiedliche Plankonzepte A
und B, die sich jedoch was die Versiegelung und andere Eingriffe in Natur und Landschaft betrifft, nur
unwesentlich voneinander unterschieden. Das Konzept B sah eine HaupterschlieBung mit einer Schieife
ohne Stichstraflen vor. Die beiden Planentwiirfe wurden in den politischen Gremien vorgestelit. Der
Planungsausschuss entschied sich am 23.06.2004 daftur, das Bauleitplanverfahren fur das Konzept A
weiterzufthren.

Die Ansiedlung mehrere groRRerer Gewerbebetriebe, die insbesondere wegen der Grundstiicksgrole
und -zuschnittes nicht in die Bebauungsplankonzeption des B-Planes 141 integriert werden kénnen,
erfordert die Anderung des Bebauungsplanes. Die Anderungen umfasst im Wesentlichen eine
Erweiterung der Gewerbeflachen nach Osten, ein Verzicht auf ErschlieBungsflachen und eine
Neufestsetzung der Bebauungshohen.

3.10 Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es ist vorgesehen die Ausgleichsflachen sowie die weiteren dffentlichen Grunflachen anzulegen, sobald
die Erschlielung fertig gestellt ist. Wie bei allen Kompensationsfidchen in Erftstadt ist eine regelmaRige
janrliche Begehung der Ausgleichsflachen zur Kontrolle der Grunfiachenentwickiung geplant. Bei diesen
Begehungen ist zu kontrollieren, ob eine evil. Notwendigkeit von Nachpflanzungen oder sonstigen
Pflegemalnahmen (Mahd, Freischneiden von Jungpflanzen, o. &.) besteht. Die jahrliche Kontrolle erfoigt
ebenso bei der externen Kompensationsmalnahme K1.

Innerhalb der Speierling-Baumreihe und bei den StraRenbdumen sind abgestorbene Baume in der auf
den Eintritt des Schadens folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Abgestorbene Straucher und Baume in
den Ausgleichsflachen sind zu ersetzen, wenn durch den Verlust eine mehrighrige Bestandsllcke
entsteht.

4, Zusammenfassung

Geplant ist ein insg. ca. 22 ha grolles Gewerbegebiet mit ca. 14 ha Gewerbeflachen im Stdosten von
Lechenich, ¢stlich der B265n und sidlich der L263. Durch das geplante Baugebiet werden auf den
Bauflachen (im Umfang der GRZ) sowie durch die offentlichen Verkehrsflichen ausschlieBlich
6kologisch geringerwertige Ackerflichen wversiegelt. Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen
werden begrint, so dass hier wieder neue und potentiell hdherwertige Biotopstrukturen entstehen
werden. Damit ist der Eingriff in Natur und Landschaft hauptsédchlich in den Auswirkungen der
Versiegelung, die negative Auswirkungen auf samtliche Schutzgtter hat, zu sehen.

Eine Aufwertung von Natur und Landschaft findet durch Umsetzung der dstlich und stdlich gelegenen
Ausgleichsflachen und durch die Anlage der offentlichen Parkanlage im zentralen Plangebiet statt.
Entsprechend dem hier eingesetzten Bewertungsverfahren nach ADAM, NOHL, VALENTIN (1986)
betragt der Kompensationsbedarf fir die nicht vermeidbaren Eingriffe durch die Bebauung und fur die
Eingriffe durch Verkehrsflachen 48.424 m? in Wertstufe 5.

Der Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Plangebiets durch die Umsetzung der internen
Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 nur z.T. befriedigt werden. Um fur das Plangebiet eine
Vollkompensation zu erreichen, werden aufler den drei internen Ausgleichsfidchen noch eine externe
Kompensationsflache herangezogen: Im nérdlich anschlieBenden Plangebiet BP-Nr.140 werden
Weideflachen mit Streuobstwiese und Speierling-Baumreihen zu einer Gré3e von 7.195 m? als
weiterer Ausgleich fur den BP Nr. 141 realisiert.

AuRerdem sorgen folgende MaRRnahmen fur eine Verminderung und Verringerung von Eingriffen:

* Festsetzung ausschlieBlich heimischer Arten in den Ausgleichsflachen, Verbot von Ziuchtungen
und von Nadelgehdlzen mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus silvestris)

e Festsetzung von Vorzonen zwischen Verkehrsfidche und Gewerbebebauung als Rasenfléchen mit
einem Laubgehdélz-Fiachenanteil von mindestens 20%

e Festsetzung von StralBenb&umen mit Pflanzbeeten von mind. 4 m? Fldche im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache (entlang der ErschlieBungsstrallen des Plangebiets)
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¢ Festsetzung versickerungsfahiger Materialien innerhalb der offentlichen Parkanlage, innerhalb der
Ausgleichsflachen und innerhalb der Wegeverbindung sudlich des Versickerungsbeckens der B265n

s hohe Durchgriinungsgrad im Plangebiet durch Festsetzung der Ausgleichsflachen, der Vorzonen,
der StraRenbaume und der zentralen Parkanlage

e planungsrechtliche Festsetzungen wie Hohenbegrenzungen und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zur Begrinung und Einfriedung der Grundstiicke sowie zur Gestaltung der Bebauung

Demnach sind die durch den BP-Nr.141 vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft nach
Umsetzung der in der Umweltprifung entwickelten und im Plan festgesetzten Vermeidungs-
MNerringerungs- und Ausgleichsma3nahmen ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 4 ,Zllpicher Borde®, der als
Entwicklungsziele fur die Landschaft eine Anreicherung einer im Ganzen erhaltenwiirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen darstellt. Die das Plangebiet betreffenden Entwicklung-,
Pflege- und ErschlieBungsmafinahmen des Landschaftsplans 5 werden durch Planfestsetzungen
umgesetzt. Die Mallnahme 5.1-106 ,Baum- und Strauchpflanzung aus Arten der potentiellen
natirlichen Vegetation in Anlehnung an den B&schungsverlauf' auf der Stdseite der Ro6merstralle
zwischen Romerhof und Hochspannungsleitung wird innerhalb der MafRnahme A2 festgesetzt.
Entsprechend der Landschaftsplanfestsetzung 5.1-109 ist eine Baumreihe auf einer offentlichen
Grunflache (nérdliches StralRenbegleitgriin) Lechenich-Bliesheim (L263) zeichnerisch festgesetzt.

Des weiteren wird das im Rahmen der Planrealisierung noch zu entwickelnde Gestaltungshandbuch
mit Vorgaben bezlglich StraRen- und Grundstiicksfreifldichengestaltung, Fassaden- und
Dachgestaltung, Zufahrten und Sonnenenergienutzung zur Verringerung und Verminderung von
Eingriffen beitragen. Auch ist geplant vorerst nur eine bedarfsorientierte Teilumsetzung von
Parkplatzen (StralRenbegleitgriin ,auf Zeit*) durchzufihren.

Im Nordosten des Plangebietes wurde ein metallzeiticher Siedlungsplatz lokalisiert, der die
Voraussetzung zur Eintragung in die Liste der ortsfesten Bodendenkmaler erfulit. Im weiteren Verlauf
der Planung zum BP 141 wurden weitere Sachstandsuntersuchungen bis hin zu Grabungen
(Dokumentation der Funde) durchgefuhrt, die letztlich dazu fihrten, dass sowohl der alte BP Nr. 141
als auch die Neuplanung durch den BP Nr. 141A unverandert umgesetzt werden kénnen.

Das Plangebiet wird von Nordwesten nach Stdosten von einer 110kV-Hochspannungsfreileitung
durchschnitten. In der Planung werden die Schutzabstdnde von Hochspannungsfreileitungen nach
dem "Abstandserlass" des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.07.1998 in
Verbindung mit § 4 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BiImSchV) eingehalten.
Innerhalb eines im B-Plan festgelegten Schutzstreifens entlang der Trasse ist festgesetzt, dass
gemall den Vorgaben des Abstandserlasses sowie den Vorgaben des Nutzungsbetreibers (RWE
Netzservice), die im Wesentlichen von der H6he der Leitungen und der einzuhaltenden
Leitungsabstdnde abhéangig sind, die Nutzungen eingeschrankt sind. Diese Nutzungen sind durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand: 13.07.1998)
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim
in der Wasserschutzzone Il B. Bei Planungen und MaRnahmen innerhalb des
Bebauungsplangebietes ist der den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 13.07.1998
zugegangene Entwurf der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Erftstadt-
Dirmerzheim zu beachten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 141 A ,WirtschaftsPark’ unter Umsetzung der festgesetzten
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zur Kompensation keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter verbleiben werden. Der nicht
vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Umsetzung von
offentlichen Griinflichen und deren Planfestsetzungen im B-Plangebiet sowie durch
eine externe Kompensationsfliche ausgeglichen.
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Anlage: Auswahl heimischer Baum- und Straucharten

Pflanzliste fur die MaBnahmenfiachen A1 und A2 (Eingriinung der Bebauung incl. Bepflanzung des
Landschaftswalles) und A3 tiw. (Ausgleich zwischen Gewerbeflachen)

Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Schutzstreifens bezliglich der 110 kV Hochspannungsfreileitung
sind ausschlieBlich Straucher der Liste d)* zu verwenden

a) Hochwachsende Laubb&ume

Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Pflanzabstand: Hochstdmme 6-10 m, Heister 3 m

Pflanzgrofle:

Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, Hohe ab 250 cm

b) Mittelhochwachsende Laubb&ume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbime
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

bei Pfl.-Abstand 1,5 m x 1,6 m = Pfl.-Gré8e: Heister, 2x verpfl., ab 150 cm
bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = Pflanzgro3e: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

entlang der R6merstralle
Sorbus domestica

Speierling

Pfi.-Abstand mind. 15 m untereinander, PA.-Gri8e: Hst. mit Ballen, 3x v., StU 16-18 cm oder 18-20 cm

¢) Stréucher

Comnus mas Cormnelkirsche
Cormnus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus menogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera caprifolium Geilblatt

Lonicera xylosteum Gewbdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana Schneeball

d)* Straucher

Amelanchier ovalis Echte Felsenbine
Berberis thunbergii Hecken-Berberitze
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Ligustrum vulgare Liguster

bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfi.-GrbRe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = Pflanzgréfie: Strauch, 1x v., ab 70 cm

Die Stréucher sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Funfergruppen der gieichen Art zu pflanzen,
Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natiifiche Wuchs zu beriicksichtigen. Die Kappung von
B&umen ist - mit Ausnahme der Geholze innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung - nicht
zuldssig. Samtl. Pflegemalnahmen sind nur in der Vegetationsruhe vom 1.9. bis 28.2. durchzufiihren.
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