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Ausgangslage

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgte am.... Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) fand in der Zeit von 09.08.2010 bis 23.08.2010 bzw. 14.07.2010 bis 13.08.2010
statt. Die ,Offenlage” bzw. die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Tra-
ger 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit von Z7. 77. 7/bis einschl. 77 77.722010.

Planzielsetzung

Mit dem Bebauungsplan (BP) 141 A, E. - Lechenich, WirtschaftsPark, soll der seit
15.04.2008 rechtskraftige Bebauungspan Nr. 141, E. - Lechenich, WirtschaftsPark, Giber-
arbeitet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 141 hat seinerzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung der im wirksamen Flachennutzungsplan im Sidosten von Lechenich
(stdlich der L 263 zwischen der B 265n und der Rémerstralle) dargestellten gewerbli-
chen Bauflachen auf der Grundlage der Rahmenplanung Lechenich - Siidost und der
Machbarkeitsstudie ,Gewerbegebiet Lechenich - Stidost‘ geschaffen.

Insbesondere fanden dabei folgende Planvorgaben und -ziele Berticksichtigung:

* unmittelbare Anbindung an das értliche und Uberértliche StraRennetz (A1/A61) tiber
die B 265/ L 263 (An der Patria) und die K 44 (GemeindeverbindungsstralRe)

* Anschluss an das bestehende Busliniennetz mit Integration der Rad- und FuBwege-
verbindungen in das bestehende Verkehrsnetz

e Flachen- und kostensparende ErschlieBung bei gleichzeitiger attraktiver stadtebauli-
cher Gestaltung der StraBenrdume

e Erméglichung einer flexiblen und entwickiungsfahigen Grundstiicksaufteilung auf der
Grundlage eines marktgerechten Grundstiicksrasters

e Entwicklung einer modernen und stédtebaulich ansprechenden zwei- bis dreige-
schossigen gewerblichen Bebauung

¢ Anlage einer durchgéngigen internen Grianflache mit Platzflaichen von hoher Aufent-
haltsqualitat und deren Verknipfung mit dem Siedlungsbereich und der freien Land-
schaft

Die Ansiedlung mehrerer gréRerer Gewerbebetriebe, die insbesondere wegen der

GrundstiicksgréRe und -zuschnittes nicht in die Bebauungsplankonzeption integriert wer-

den konnen, erfordert nunmehr die Anderung des Bebauungsplanes. Die Anderung um-

fasstim Wesentlichen eine Erweiterung der Gewerbeflachen nach Osten bei gleichzeiti-

ger Reduzierung der ErschlieBungsfldchen sowie die Neufestsetzung der Bebauungshé-

hen.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteiles Lechenich. Der 22,043 ha groRRe Bebau-
ungsplanbereich wird im Norden von der L 263, im Osten von der Rémerstrale, im Si-
den von der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 225, Flur 17 und im Westen
von der B 265 begrenzt. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungs-
plan (MaRstab 1: 1000) zu entnehmen.
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Planungsvorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als "Gewerbegebiet" und als
Flache far die Landwirtschaft, Uberlagert mit einer ,Flache fur eine Anreicherung und Auf-
wertung im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege®, dar.

Zudem liegt das Plangebiet im Landschaftsplan Nr. 4 (Zulpicher Bérde). Der Land-
schaftsplan stellt fur diesen Bereich das Entwicklungsziel 2 (Anreicherung) dar und ent-
hélt Festsetzungen entlang der L 263 und der RémerstraBe (ergénzende Baum- und
Strauchbepflanzungen).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 141A wird die Darstellung des Gewerbegebietes im Fl&-
chennutzungsplan im Randbereich um ca. 3 ha tiberschritten. Bei (iber 50 ha Reservefla-
che im Flachennutzungsplan entspricht das einer prozentualen Uberschreitung von ca. 6
Prozent, und bezogen auf die dargestellten Gesamtgewerbeflachen (ca. 145 ha), einen
Anteil von ca. 2 Prozent. Von den 50 ha Reserveflachen sind alleine 26 ha éstlich von
Lechenich im Bereich der Bebauungsplédne 140 und 141 im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Damit wird das Ziel des 1999 beschlossenen und wirksamen Flachennutzungs-
planes deutlich, den Schwerpunkt der Gewerbeflachenentwicklung in der Stadt Erftstadt
im Osten von Lechenich zu legen.

Die in diesem Bereich gewéhite Abgrenzung bzw. Darstellung der gewerblichen Baufla-
che (keine parzellenscharfe Darstellung) lasst dariiber hinaus fiir die verbindliche Bau-
leitplanung einen Spielraum.

Die durch die Ausdehnung der gewerblichen Baufldche in Anspruch genommene Fléche
istim Flachennutzungspan als ,Flache fir die Landwirtschaft’, tiberlagert mit ,Flache fir
eine Anreicherung und Aufwertung im Sinne des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege” dargestellt. Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache ist bei einem Flachenanteil
innerhalb des Stadtgebietes von ca. 68 Prozent bzw. ca. 82 gkm fiir das stadtebauliche
Geflge als duBerst gering anzusehen. Auch bleibt die im Fl&chennutzungsplan mit der
Darstellung der ,Flache fir eine Anreicherung und Aufwertung im Sinne des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege” angestrebte Ortrandeingriinung realisierbar.

Die Abweichung durch die Ausweitung der gewerblichen Baufliche vom Flachennut-
zungsplan hat insofern sowohl quantitativ als auch qualitativ (Funktion und Wertigkeit)
keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Gefiige. Die Uberschreitung widerspricht im
vorliegenden Fall somit nicht den Grundziigen bzw. der Gesamtkonzeption der Fla-
chennutzungsplanung. Die Abweichung ist insoweit als Konkretisierung beim Ubergang
in die Planungsstufe der verbindlichen Bauleitplanung anzusehen und kann als entwickelt
aus der vorbereitenden Bauleitplanung angesehen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet bzw. des zukiinftigen Wasserschutzge-
bietes (Wasserschutzzone Il B) des Wasserwerkes Dirmerzheim.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nicht vor bzw. sind dem Altla-
stenkataster des Erftkreises nicht zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitét und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die Kanalisation ist bzw. wird sichergestellt.

Entsprechend dem Regenwasserbehandlungskonzept der Stadt Erftstadt und in Abstim-
mung mit dem “Staatlichen Umweltamt” und der Unteren Wasser- und Abfallwirtschafts-

3 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 141 A, E. - Lechenich, WirtschaftsPark Erftstadt

6.1

behérde des Rhein-Erft-Kreises soll die Entwésserung des geplanten Gewerbegebietes
in einem Trennsystem erfolgen. Die anfallenden Schmutzwésser werden in die Kanalisa-
tion bzw. in die stadtische Zentralklaranlage in Kéttingen und das Regenwasser bzw.
Niederschlagswasser in eine Regenwasser-Behandlungsanlage im Nordosten des nérd-
lich geplanten Bebauungsplangebietes Nr. 140 (nérdlicher Teil des WirtschaftsParkes)
geleitet. Das Schmutzwasser wird im Plangebiet gefasst, in Richtung Norden durch das
geplante Gewerbegebiet BP 140 gefiihrt und im Nordwesten dieses BP unter der B 265
in das bestehende Kanalnetz geleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von den Dach-, Hof- und Verkehrs-
flachen soll zusammen mit dem Niederschlagswasser des in der Planung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 140 und dem in der Realisierung befindlichen Gewerbegebiet (BP
125) in der im BP 140 festgesetzten Regenwasser-Behandlungsanlage - Kurve der Ge-
meindeverbindungsstraBe (K44)- geleitet werden. Dort ist eine Regenwasser-
Behandlungsanlage und eine Versickerung Uber belebte Bodenschichten vorgesehen.

Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung, den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und
der benachbarten Nutzung wird als "Art der baulichen Nutzung" ausschlieRlich "Ge-
werbegebiet" gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Aus Grinden des Immissionsschutzes bzw. der Schutzbedurftigkeit der Wohnbebauung
am Bonner Ring wird das Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung nach
der Art der zuldssigen Nutzung und nach der Art der Betriebe und Anlagen geglie-
dert. Grundlage fur die Zonierung ist der "Abstandserlass" (Absténde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung) des Ministe-
riums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V -
8804.25.1 vom 06.06.2007, der die einzuhaltenden Schutzabstdnde zwischen Wohn-
gebieten und Gewerbegebieten darstelit.

Mit der Gliederung soll sichergestellt werden, dass keine Stérungen aus dem Gewerbe-
gebiet auf die benachbarte Wohnbebauung ausgehen und Planungssicherheit fir die
Gewerbetreibenden besteht.

Obwohl der stdlich der L 263 gelegene Teil des Plangebietes bzw. Gewerbegebietes
zum Uberwiegenden Teil einen gréReren Abstand zu der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung als 300 m hat, sind in diesem Bereich nur Betriebe zuléssig, die nach dem Ab-
standserlass einen Abstand von maximal 300 m benétigen. Bis auf wenige Ausnahmen
sind die Betriebe der Abstandsklasse | bis IV (Betriebsarten 1 bis 80 ) und ein Teil der
Abstandsklasse V (Betriebsarten 81 bis 142) nach § 4 des Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigungsbedurftig und deshalb nur in einem Industriegebiet gem. § 9 Baunut-
zungsverordnung zuléssig. Da im Plangebiet ausschlieBlich gewerbliche Bauflachen
gem. § 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen sind, istim Bebauungsplan festgesetzt,
das sudlich der L 263 nur die Betriebe der Abstandsklassen VII, VI und die nicht nach
dem Bundesimmissionsgesetz zu genehmigenden Betriebe der Abstandsklasse V bzw.
die Betriebsarten 143 bis 221 zuléssig sind.

Aus stédtebaulichen Griinden sollen die nach § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO "ausnahmsweise"
zulassigen Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Ver-
gnugungsstétten sind nach Baunutzungsverordnung ausschlieflich allgemein in Kernge-
bieten zuléssig; eine stadtebauliche Notwendigkeit fiir die ausnahmsweise Zulassigkeit
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6.2

von Vergnigungsstatten besteht nicht, da der wirksame Flachennutzungsplan fur weite
Teile der Altstadt von Lechenich bereits Kerngebiet vorsieht und somit auch deren grund-
satzliche planungsrechtliche Zulassigkeit.

Das gleiche gilt auch fur (groRflachige) Einzelhandelsbetriebe, die typischerweise einer
stadtebaulichen Integration bedurfen. Ziel der Einzelhandelsbeschrankung bzw. des Ein-
zelhandelsausschlusses ist es, eine Schadigung des zentralen Versorgungsbereiches zu
verhindern. Aulerdem stehen innerhalb des Stadtgebietes ausreichend Flachen fir die
zuvor genannte Nutzung zur Verfugung, so dass mit dieser Festsetzung kein genereller
Ausschluss in der Stadt erfolgt. Diese Festsetzung erfolgt damit grundsétzlich im Hinblick
auf die Bemiihungen der Stadt Erftstadt zur Starkung der Ortszentren und des dort an-
sassigen Einzelhandels, die ohne diese Festsetzung unterlaufen wiirde.

Daher sind in den als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen Flachen Einzelhandelsnut-
zungen mit Verkaufsfliche an letzte Verbraucher ausgeschlossen, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den in den textlichen Festsetzungen bestimmten Waren
der Nahversorgung zugeordnet ist.

Ausgenommen von dem o.g. Einzelhandelsausschluss sind die mit einem (E) bezeich-
neten Baugebiete. In diesen im Eingangsbereich des Plangebietes gelegenen Gebieten
sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflaichen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen, wenn die Verkaufsflaiche 75 gm pro Betrieb
nicht Ubersteigt. Mit dieser Ausnahme soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
ermdglicht werden, die ausschlielich der Versorgung des Plangebietes dienen. Damit
eine Zentrenschadigung ausgeschlossen wird, ist die Verkaufsflache auf 75 gm pro Be-
trieb eingeschrankt. Diese GréRe entspricht der Verkaufsflache, die z.B. in einer Tank-
stelle bauordnungsrechtlich zuldssig ist.

Daruber hinaus sind nach dem o.g. Abstandserlass und in Verbindung mit § 4 der Ver-
ordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) Schutzabstinde von Hoch-
spannungsfreileitungen einzuhalten. In diesen Schutzabstéanden dirfen grundséatzlich
bauliche Anlagen errichtet werden, sofern die Nutzungen nur dem voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen dienen. Hierzu zahlen z.B. Gange, Flure, Treppenrdume, Toiletten,
Vorratsraume - soweit sie auBerhalb von Wohnungen liegen - sowie Abstellrdume, Heiz-
kessel- oder Maschinenrdume, Rdume, die nur zur Lagerung von Waren oder Aufbewah-
rung von Gegenstéanden dienen und Garagen. Dagegen sind im Schutzabstand unzulés-
sig sowohl Wohnrdume, Krankenhauser, Schulen, Schulhéfe, Kindergérten, Kinderhorte,
Spielplatze und Kleingéarten als auch Gaststéatten, Versammlungsraume, Kirchen, Markt-
platze mit regelmaRigem Marktbetrieb, Turnhallen und vergleichbare Sportstétten sowie
Arbeitsstatten, z.B. Blro-, Geschafts-, Verkaufsraume oder Werkstétten, die nicht nur
zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen genutzt werden.

Den o.g. Vorgaben und den Vorgaben der Leitungseigentimerin und Leitungsbetreiberin
(RWE Rheinland Westfalen Netz AG / RWE Rhein Ruhr Verteilnetz GmbH) die im We-
sentlichen von der Hohe der Leitungen und der einzuhaltenden Leitungsabstande ab-
hangig sind, entsprechend sind im Bebauungsplan innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung durch Festsetzung die Nutzungen eingeschrénkt.

MaR der baulichen Nutzung
Das "MaB der baulichen Nutzung” wird durch die Grundfidchenzahl (GRZ) und die H6-

he der baulichen Anlagen bestimmt.
Fur das gesamte Plangebiet ist die GRZ auf 0,8 entsprechend der Obergrenze des § 17
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BauNVO festgesetzt.

Das Bebauungskonzept des Planes sieht grundsétzlich eine ein- bis zweigeschossige
Bebauung vor. Zur Betonung der Eingangsbereiche, der ,Adresse" des Gewerbegebie-
tes, ist zur Bildung von optisch wirkenden Eingangstoren aus stddtebaulichen Gestal-
tungsgriinden eine bis zu dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Im Nordosten und
Sudwesten werden an der L 263 und B 265 zwei bis zu funfgeschossige Gebaude, die
zur freien Landschaft mit einer ca. 2,5 m hohen und mit Baume und Stréaucher bepflanzte
Verwallung in die Landschaft eingebunden werden, den zukinftigen Eingang der Ortsla-
ge Lechenich bilden. Ein weiteres gestalterisches Planziel ist die Anordnung bzw. Orien-
tierung der architektonisch attraktiven Geb&udeteile (z. B. der Biiro- oder Verwaltungsge-
baude) entlang der das Plangebiet tangierenden Strallen (B 265, L 263).

Entsprechend dieses Bebauungskonzeptes ist mit Ausnahmen der Geb&aude im Nordos-
ten und Stdwesten des Plangebietes entlang der B 265 und der L 263 ein Geb&dudemin-
dest- und -héchstmaR, welches einer (zwingend) zweigeschossigen Gewerbebebauung
entspricht, festgesetzt. Im riickwartigen Grundstiicksbereich ist eine maximale Trauf-
bzw. Gebaudehdhe, die einer zweigeschossigen Gewerbebebauung entspricht, festge-
legt, sodass in diesen Bereichen eine ein bis zweigeschossige Bebauung ermdglicht
wird. Die im Eingangsbereich vorgesehene dreigeschossige Torbebauung ist entspre-
chend festgesetzt. Im Innenbereich des Plangebietes ist eine maximale Gebaudehéhe
entsprechend einer zweigeschossigen Bebauung geplant.

Mit der Festsetzung einer Mindest- und Maximaltraufhéhe sowie einer Dachneigung von
max. 15 ° soll entsprechend der Zielsetzung des Bebauungskonzeptes, insbesondere
entlang der das Plangebiet tangierenden Stralen eine weitgehend einheitliche Geb&u-
dehdhe erzielt werden.

Daruiber hinaus ist eine Ausnahme festgesetzt, die eine Uberschreitung der vorgesehe-
nen Héhen der baulichen Anlagen fur Schornsteine, Ableitvorrichtungen und untergeord-
neter Dachaufbauten erlaubt. Diese Festsetzung orientiert sich an den technischen Er-
fordernissen. Eine pauschale Anhebung der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen hét-
te wesentliche Auswirkungen auf die stadtebaulich angestrebte einheitliche Gebaudeho-
he. Damit diese Uberschreitung sich auf das unbedingt notwendige MaR beschrénkt und
nicht wie ein zusétzliches Geschoss wirkt, sind diese Aufbauten auf 15 % der Dachfléche
beschrankt.

Um sowohl der Férderung von regenerativen Energien insbesondere der Sonnenenergie
als auch dem stadtebaulichen Erscheinungsbild des zukiinftigen Gewerbegebiet Rech-
nung zu tragen, ist im BP festgesetzt, dass fur die Nutzung von Sonnenenergie die Er-
richtung von (z.B. Photovoltaik- oder Solaranlagen) die festgesetzte Gebdudehéhe, um
bis zu 1,50 m Uberschritten werden kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Baugrenze

Im Gewerbegebiet sind entsprechend der zukinftig zu erwartenden Nutzungen groRzii-
gige Uberbaubare Grundstiicksfldchen festgesetzt. Dies ist erforderlich, da die Anforde-
rungen der sich ansiedelnden Betriebe und deren besondere Bediirfnisse an die Bebau-
ungsméglichkeiten derzeit teilweise noch nicht bekannt sind. Die Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sind als Baugrenze und Baulinie festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung, dass auf den festgesetzten Baugrenzen entlang der B
265 und L 263 mindestens eine Gebdudeecke des Hauptbaukérpers zu errichten ist o-
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der der Festsetzung einer Baulinie soll entlang der das Plangebiet tangierenden Stralen
(B 265 und L 263) eine Raumkante bzw. Bauflucht entstehen.

Zusammen mit der Hohenvorgabe fiir die baulichen Anlagen soll mit dieser Bauflucht ein
weitgehend einheitliches Erscheinungsbild zur Fassung des StraRenraumes, die der Att-
raktivitatssteigerung des zukinftigen Gewerbegebietes dient, erreicht werden.

Entsprechend einer an den Bedurfnissen der Gewerbebetriebe orientierten und flexiblen
Gebé&ude- und Grundrissgestaltung sollen im Plangebiet auch Gebaude zuldssig sein, die
langer als 50 m sind. Aus diesem Grund ist eine Festsetzung aufgenommen, nach derin
der offenen Bauweise unter Einhaltung der seitlichen Grenzabstéande die Gebaude in be-
liebiger Lénge errichtet werden kénnen.

Entlang der B 265 und der L 263 sind die Baugrenze und die Baulinien entsprechend den
Vorgaben des StraBenbautragers in einem Abstand von 20 m (gemessen vom duleren
Rand der Fahrbahn) festgesetzt.

Offentliche Verkehrsfliche

Die Anbindung des Plangebietes an das vorhandene lberértliche StraBennetz wird G-
ber den bestehenden Kreisverkehr auf der L 263 (im Norden) sichergestellt. Uber den di-
rekten Anschluss an die B 265, welche unmittelbar zur Autobahnanschlussstelle Erft-
stadt (A 1 /A 61) fuhrt, wird das Plangebiet an das regionale und Uberregionale Stralen-
netz angebunden.

Im Hinblick auf die Ansiedung der Firma DPD GeoPost (Deutschland) GmbH wurde ein
bereits bestehendes Verkehrsgutachten aus 2008, dass die verkehrlichen Auswirkungen
der ErschlieBung der BP 140 und 141 auf den Verkehrsknotenpunkt B 265/ L 263 un-
tersucht hat, aktualisiert.

Aufgabe der ,Verkehrsuntersuchung zu den Auswirkungen des Vorhabens auf den Kno-
tenpunkt B 265n / L 263 — An der Patria“ war, auf Grundlage des gleichlautenden Gut-
achtens vom Oktober 2008 und unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Ansiedlung
des Logistikunternehmen DPD GeoPost (Deutschland) GmbH, eine Aktualisierung
durchzufiihren. Im Ergebnis der Untersuchung kommt der Gutachter zu der Aussage,
dass die durch die Neuansiedlung erzeugten Verkehre fir den Prognosezeitraum 2012
gemeinsam mit dem vorhandenen Verkehr ohne Einschrankungen leistungsfahig abge-
wickelt werden kénnen.

Der Gutachter wies aber gleichzeitig auch auf einen bereits heute bestehenden
Schwachpunkt im Verkehrssystem dieses Bereiches hin. Die Nahe des Kreisverkehrs-
platzes An der Patria/ Siemensstrale/ Zunftstralle zum betrachteten LSA-Knoten B265/ L
263 wirkt sich in Spitzenzeiten immer wieder kurzfristig negativ aus. Zusammenfassend
wird festgehalten, dass die Ansiedlung der Gewerbegebiete BP140 und BP 141 ohne
nennenswerte Einschrankung der Verkehrsqualitdt im Umfeld realisiert werden kann
(siehe auch Anlage).

Ausgehend von dem Kreisverkehr erfolgt die innere ErschlieBung tber eine Haupter-
schlieBungsstralBe, die im Siiden in einen Wendekreis miundet. Erganzt wird die Er-
schlieBung im Nordwesten durch eine Stichstralle mit einer Wendeanlage.

Die HaupterschlieBungsstralle erhélt einseitig einen Birgersteig und Parkstreifen mit
Baumen. Fir die Stichstrallen ist ein beidseitiger Schrammbord und zusétzlich eine
Baumanpflanzung in den Eckbereichen der Wendeanlage vorgesehen.
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6.5

Aus dkonomischen und 6kologischen Griinden (sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den) sind die StraBenquerschnitte auf ein Mindestmal® beschrankt. Die Hauptschlie-
RungsstraBe erhalt einen StraBenquerschnitt von 10,50 m und die Stichstraten von 7,00
m. Die Wendeschleife am Ende der HaupterschlieBungsstralRe ist so dimensioniert (25
m) Durchmesser, dass dort auch Lastziige wenden kénnen. Die Wendeanlage der Stich-
stralBe im Nordwesten des Plangebietes ist mit 20 m Durchmesser so ausgelegt, dass
dort ein dreiachsiger Lastkraftwagen (z.B. dreiachsiges Mulifahrzeug) bei ein- bis zwei-
maligem Zur{icksetzen wenden kann.

Zur stadtebaulichen Betonung und optischen Aufwertung der Eingangsbereiche des
Plangebietes ist ein Teilstiick der HaupterschlieBungsstraRe mit einem Mittelstreifen
(Aufstellung der StraRenbeleuchtung und/oder Baumanpflanzung) geplant. Dieses Stra-
Renteilstiick erhalt einen Querschnitt von 15,50 m.

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes ist das Grundstiicksraster von
60 x 60 m und das ErschlieBungssystem. Durch dieses Raster und das ErschlieBungs-
system (insbesondere der Stichstralen) kénne flexible Grundstiicksgréen ab 1.000 gm
zugeschnitten werden. Im Bedarfsfall kann die Stichstrae im Nordwesten entfallen, so-
dass erheblich groRere Grundstiicke gebildet werden kénnen. Damit die StichstralRe im
Bedarfsfall ohne aufwendige Anderung des Bebauungsplanes wegfallen kann, istim Plan
eine entsprechende Festsetzung enthalten; das Baugrundstick kann dann entspre-
chend den angrenzenden baulichen Festsetzungen bebaut werden.

Das StraRennetz wird erganzt durch den innerhalb der in Nord-Sid- Richtung geplanten
Griinzug verlaufenden kombinierten Rad- und FuBwege. Er bildet mit den bereits vor-
handenen Wegen (Wirtschafts- und Radwege) an der Bundesstralle, der L 263 und der
Romerstrale ein durchgéngiges Rad- und FuBwegenetz, welches das Gewerbegebiet
unmittelbar sowohl mit der Ortslage Lechenich westlich der B 265 und dem nérdlichen
Bereich des WirtschaftsParks als auch mit der freien Landschaft und dem geplanten
Rdmerhofpark verbindet.

Fldche fiir die Abwasserbeseitigung

Bei der im Westen des Plangebietes ausgewiesenen ,Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung“ handelt es sich um das bestehende Sickerbecken fir die B 265.

Griinfliche

Das der Planung zugrundeliegende Griin- und Freiflichenkonzept sieht im Wesentli-
chen auf &ffentlichen Flachen einen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden und durchge-
henden Griinzug in der Mitte des Gewerbegebietes und einer Plangebietseingriinung im
Osten und Siden des Gewerbegebietes vor.

Die zentrale Grunflache ist als 6ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Parkanlage
festgesetzt. Diese Griunflache soll als parkartige Griinanlage mit gréReren Rasen- und
Wiesenflachen angelegt werden, in die eingestreut Badume sowie Baum- und Strauch-
gruppen gepflanzt werden.

Innerhalb der im Osten und Stiden der Plangebietsgrenze vorgesehenen Eingriinung ist
eine Gelandemodellierung durch Anschittung eines ca. 2,5 m hohen Erdwalls geplant,
der landschaftlich mit Strauchern und Baumen gestaltet werden soll. Die genaue Ausges-
taltung der Parkanlage mit entsprechender FuBwegefiihrung und der Plangebietseingru-
nung wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.
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6.7

6.8

6.8.1

Anpflanzung von Baumen

Die im StraRenraum bzw. innerhalb der “Offentlichen Verkehrsflache® festgesetzten an-
zupflanzenden Baume dienen der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Zielsetzung,
ein gestalterisch und 6kologisch héherwertigen Gewerbegebiet zu entwickeln.

Mit der Festsetzung beziglich der Abweichung von den festgesetzten Baumstandorten
soll die Méglichkeit geschaffen werden, im Rahmen des Stralenendausbaus die Baum-
anpflanzungen an die dann vorhandenen Betriebszufahrten anpassen zu kénnen.

Die festgesetzte Baumreihe entlang der Landstrale bildet zusammen mit der Baureihe
nérdlich der L 263, die im BP 140 vorgesehen ist, eine stadtebaulich ansprechende al-
leeartige Bepflanzung.

Entlang der Rémerstralle ist zudem die Anpflanzung einer geschlossenen Baumreihe
vorgesehen. Hierdurch soll die unter Denkmalschutz stehende Rémerstrale ihrer histori-
schen Bedeutung entsprechend in der freien Landschaft optisch betont und sichtbar wer-
den (siehe auch Pkt. 9: Belange der Bodendenkmalpflege).

Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (Verkehrs- und Gewerbeldrm)

Aufgrund der beiden konkret beabsichtigten Ansiedlung der beiden Logistikbetriebe DPD
GeoPost (Deutschland) GmbH und der Firma Adlog Logistik GmbH, K&in, wurde fiir den
Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung (vom Biro afi Arno Flérke Ingeni-
eurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See) beziglich des zu erwartenden
Gewerbelarms insbesondere der Firma DPD GeoPost (Deutschland) GmbH und des Ver-
kehrslarms auf der B 265 und L 263 durchgefiihrt.

Gewerbeldrm

Logistik-Unternehmen verursachen tagsiiber und nachts Gerduschemissionen. Aus dem
Betrieb anderer Logistikbetriebe mit Nachtbetrieb ist bekannt, dass die Nachtzeit fur die
Larmimmissionsbeurteilung die maRgebliche Zeit ist.

Als magebliche Immissionsorte fur die LArmemissionsbeurteilung wurden die Wohnge-
baude an der Ecke Bonner Ring/An der Patria (Bonner Ring 40) nordwestlich des Plan-
gebietes, die Wohnbebauung an der PestalozzistraRe, das Wohngebaude auf dem Ge-
stut An der Patria nordéstlich des Plangebietes und das néchste ,Betriebswohnen® im
Gewerbegebiet Siemensstralle zum Plangebiet betrachtet. Die Wohngebiete nordwest-
lich und westlich des Bonner Ringes wurden als ,Allgemeines Wohngebiet* und das Ge-
baude auf dem Gestiit An der Patria im AuRenbereich als ,Mischgebiet‘ beurteilt.

In dem Gewerbegebiet Dieselstralle zwischen dem Plangebiet und der Wohnbebauung
Bonner Ring liegen eine Tankstelle und ein Schnellrestaurant mit Nachtbetrieb. In dem
Gewerbegebiet Zunftstrale nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Restaurant mit
Nachtbetrieb und in dem Mischgebiet zwischen Bonner Ring und ZunftstralRe ein Busun-
ternehmen ebenfalls mit Nachtbetrieb. Fir diese Betriebe wurde geprift, ob sie eine rele-
vante Vorbelastung an den benachbarten Wohngebieten darstellen.

In der schalltechnischen Untersuchung kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die
Larmwerte bei der Ansiedlung des Logistikbetriebe DPD GeoPost (Deutschland) GmbH
tags und nachts an den maRgeblichen Immissionsorten (u.a. Wohngebiete Bonner
Ring/An der Patria/Pestalozzistrale sowie Gestit Romerhof/AuRenbereichssiediung
Roémerstralle) eingehalten werden. Damit sichergestellt ist, dass unter Berlicksichtigung
der bestehenden Vorbelastungen insgesamt die gewerblichen Gerduschemissionen des
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6.8.2

Plangebietes bzw. bei voller Belegung des Bebauungsplangebietes die Immissions-
richtwerte der TA-L4&rm von 40 dB(A) nachts in den Wohngebieten (Gestiut Rémer-
hof/AuBenbereichssiedlung Rémerstralle von 45 dB(A) nachts) nicht iberschritten wer-
den, sind fir alle Flachen (7 Teilflachen —-LK1A, LK1B und LK2 bis LK6-) des Bebau-
ungsplanes die maximal zuldssigen Emissionskontingente nachts festgesetzt. Die Firma
DPD nimmt bis auf einen geringen ,Rest den weitaus Gberwiegenden Teil dieses Larm-
kontingents in Anspruch, sodass dariiber hinaus nur noch Betriebe mit ganz geringem
Nachbetrieb zuléssig sind und Betriebswohnungen im Bebauungsplan génzlich ausge-
schlossen werden missen; die Firma Adlog hat aufgrund ihres geringen Nachtver-
kehrsaufkommens keine Genehmigungseinschrankungen zu erwarten.

Die Taglarmemissionen und andere Emissionen (Luftschadstoffe, Staub, Erschitte-
rungen...) werden in dem Plangebiet durch eine Zonierung nach Abstandserlasses des
Landes NRW geregelt.

(Siehe auch Anlage zur Begriindung: ,Schalltechnische Untersuchung“ des Buros afi Ar-
no Flérke Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See)

Verkehrslarm

Im Bezug auf die Verkehrsldarmimmissionen durch die das Plangebiet tangierenden
StralRen B 265 und L 263 sowie der Planstrale selbst kommt der Gutachter zu dem Er-
gebnis, dass die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ,Gewerbegebiet*
((tags 65 dB (A) u. nachts 55 dB (A)) entlang dieser Strale Uberschritten werden.

Die Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm betragen in den Randbereichen der B
265 bis zu 69 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht und an der L 263 62-64 dB(A)
am Tag und 55-57 dB(A) in der Nacht. Da aufgrund des zu erwarten Gewerbelarm
Wohnnutzungen gem. § 8 Abs. (3) BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen werden, ist
jedoch nur die Tagbelastung zu Beurteilung. Die Larmbelastungen gehen jedoch mit zu-
nehmender Entfernung von den Strallen zuriick. Ab einem Abstand von ca. 40 m von
der StralRenmitte der B 265n und einem Abstand von ca. 20 m von der StraBenmitte der
ErschlieRungsstralRe entfernt werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A)
eingehalten.

Aus diesem Grund sind im Bebauungsplan in den Bereichen, in denen die Orientie-
rungswerte Uberschritten werden, zum vorbeugenden Gesundheitsschutz passive Larm-
schutzmaBnahmen vorgesehen. Im Bebauungsplan sind entsprechende Larmpegelbe-
reiche festgesetzt, in denen bei den Umfassungsbauteilen einschlieflich der Fenster von
stralRenseitigen Fassaden in Aufenthaltsraumen und Birordumen die nachfolgend aufge-
fuhrten Luftschalldamm-MaRe R'w,res nach DIN 4109 einzuhalten sind:

Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsraume in Beherbergungsstéatten sowie
Unterrichtsrdume ein R’y s von mindestens 40 dB

Burordume ein R',, s von mindestens 35 dB

Larmpegelbereich V: Aufenthaltsrdume in Beherbergungsstatten sowie
Unterrichtsrdume ein R, s von mindestens 45 dB

Burordume ein R',, es von mindestens 40 dB

(Siehe auch Anlage zur Begriindung: ,Schalltechnische Untersuchung” des Biros afi Ar-
no Flérke Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen

Nach dem Abstandserlass des Landes NRW sind in Verbindung mit § 4 der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) Schutzabstinde von Hochspannungs-
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8.1

8.2

freileitungen einzuhalten. In diesen Schutzabstanden dirfen grundsétzlich bauliche An-
lagen errichtet werden, sofern die Nutzungen nur dem voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen. Aufgrund dieser Einschrankung und in Abhéngigkeit der Absténde
zwischen Geldnde und Leitungen ist in Abstimmung mit der Leitungseigentimerin und
Leitungsbetreiberin jeweils 12 m links und rechts der Leitungsachse jegliche Bebauung
ausgeschlossen.

Ausgenommen von diesem Ausschluss wurden "nicht iberdachte Stellplatze fur Pkws
und Lkws", "Grundstiickszufahrten" und Lagerplétze. Begrinungen der Flachen sind
grundsétzlich méglich, jedoch nur mit Geholzen deren Endwuchshéhe 3,00 m nicht Gber-
schreiten. Dariiber hinaus wird daraufhin gewiesen, dass alle geplanten Nutzungen mit
der Leitungseigentiimerin und Leitungsbetreiberin abzustimmen sind.

Umweltpriifung und Umweltbericht
(siehe Anlage zu dieser Begriindung)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW)

Gestaltung der Vorzone

Entsprechend den gestalterischen Anforderungen ist ein besonderes Augenmerk auf den
Ubergang zwischen den gewerblichen Grundstiicken und den éffentlichen Verkehrs- und
Griunflachen sowie auf die Gestaltung der Gebaude entlang der ErschlieBungsstrallen
und der das zukiinftige Gewerbegebiet tangierenden StralRen gerichtet. In den diesbe-
zliglich stadtebaulich bedeutsamen Planbereichen ist daher ein mit Vorzone bezeichne-
ter und 4 Meter breiter ,Vorgartenbereich“ festgesetzt, der einheitlich als Rasenflache mit
eingestreuten Baumen und Strauchern zu gestalten ist und von jeglicher stérender Be-
bauung freigehalten werden soll.

Einfriedung

Mit dem Ausschluss von Einfriedungen in den Vorgarten bzw. ,Vorzonen®, welche der
ErschlieBung zugewandt sind, wird eine offene und einheitliche Gestaltung erreicht, die
der attraktiven Gestaltung des Ubergangs zwischen dem éffentlichen StraBenraum und
der Baugrundstiicke dient und somit der angestrebten gestalterischen Aufwertung des
Gewerbegebietes insgesamt Rechnung tragt.

Dieses Ziel gilt auch fiir die Gestaltung (Art und Héhe) von Einfriedungen entlang der B
265n und L 263.

Belange der Bodendenkmalpflege

Im Osten des Plangebietes verlauft die unter der Ifd. Nr. 38 b der Denkmalliste (gem. § 3
DSCHG) der Stadt Erftstadt enthaltene ortsfeste Bodendenkmal ,R6merstralle”. Das Bo-
dendenkmal ist entsprechend nachrichtlich dargestelit.

In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fir Bodenkmalpflege ist an der westlichen
Grenze des Bodendenkmales zur optischen Heraushebung der historischen Stralle eine
Baumreihe mit Speierlingen festgesetzt. Der Speierling wurde von den Rémer kultiviert
und im hiesigen Raum erstmalig angepflanzt.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde von einer Fachfirma eine qualifizierte
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Bodenprospektion durchgefiihrt, bei der im Nordosten des Plangebietes ein metallzeitli-
cher Siedlungsplatz lokalisiert wurde. Der lokalisierte Bereich erfillt die Voraussetzung
zur Eintragung in die Liste der ortsfesten Bodendenkmaler. Nach Abwagung der Sachla-
ge und in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege wurden weite-
re Sachstandsuntersuchungen bis hin zu Grabungen (Dokumentation der Funde) durch-
gefiihrt. Diese Untersuchungen wurden in der Zwischenzeit abgeschlossen.

Belange der Wasserwirtschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-
Dirmerzheim in der Wasserschutzzone Il B.

Damit das von befestigten Flachen sowie Dachflachen abflieRendes Niederschlags- und
damit zusammen abflieBendes Oberflaichenwasser in der zentralen Versickerungsanlage
nérdlich des Bebauungsplanes 140 versickert werden kann, muss es vor Ableitung in
den Regenwasserkanal der Vorgabe ,schwach belastet (gering verschmutzt)" gem. dem
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998 (s. Anlage zur Begriindung) entsprechen. Stark belastetes Niederschlags-
wasser im Sinne des o. g. Erlasses ist auf den Baugrundstiicken so vorzubehandeln,
dass es als schwach belastetes Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal abgelei-
tet werden kann.

Im Bebauungsplan sind entsprechende Hinweis beziglich der wasserwirtschaftlichen Be-
lange aufgenommen.
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11. Flachenbilanz

Art der Fldache Fldche in Hektar
(ca.)

Gewerbliche Baufldche 14,235
Offentliche Verkehrsfliche 1,950
davon

* StraBenfliche 1,216
* Rad- und FuBweg 0,132
* Wirtschaftsweg 0,602
Fliche fiir Abwasserbeseitigung 0,752
Offentliche Griinfliche 1,035
davon

* geplante Parkanlage 0,809
* sonstige geplante Griinflichen 0,226
Private Griinflache 0,466
Ausgleichsfliche 3,608
Gesamtflache 22.046

12. Bodenordnung, Durchfiihrungskosten

Eine Baulandumlegung gem. § 45 Baugesetzbuch ist nicht erforderlich. Die Grundstiicke
befinden sich im Eigentum der Stadt Erftstadt.

Die Kosten fiir erforderliche ErschlieBungsmafnahmen richten sich nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach den MaRgaben der Satzung der Stadt
Erftstadt tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen.

Der Bebauungsplan Nr. 141 A, Erftstadt - Lechenich, WirtschaftsPark, hat mit dieser Begriindung
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom ¢0.70:£¢.19. bis .77.71.4./¢, einschlieBlich 6ffentlich

ausgelegen.
Erftstadt, den 27 72.2¢70

DER BURGERMEISTER

o

Stadtbaudirektor
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