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Anderungen und Ergénzungen nach der Offentlichkeits- und Behérdenbeteil
(gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durch Ratsbeschluss vom 14.12.2010

Anderung der zeichnerischen Darstellung:

X Streichung des FuBweges innerhalb der zentralen Granfiache
Erginzun xthichen Fes ungen:

Unter der | N bzw. Ziffer 1.2 wird im 2. Absatz hinter
... einschliellich 142 ... folgender Text erganzt:

... 161 bis einschiiefilich 180 und 200 bis einschiiellich 202 ..

Unter der Ziffer 2 (Mall der baulichen Nutzung) wird der 6. Absatz wie foigt erganzt:

..., bezogen auf die natdrliche Gelandeoberflache in der Mitte der dberbaubaren
Grundsticksfiache des jaweils zu bebauvenden Grundstidckes.
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© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08

Bebauungsplan Nr. 141A Erftstadt-Lechenich, WirtschaftsPark

Legende:

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

L} Gewerbegebiet

Mag der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl

Bauweisen, Baugrenze, Baulinie
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen - z. B. (siehe textliche Festsetzung)

aB Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
o= = == ==  Baugrenze
Offentliche Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfidchen

R4F Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4 Zweckbestimmung Rad- und Fullweg

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
w Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Einfahrtbereich (Not- und Feuerwehrzufahrt)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Hauptversorgungsleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flachen fir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

(110kV Hochspannungsleitung)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache far Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenwasserbehandlungsanlage

Offentliche Grunflache

== | Offentiiche Grunfiache
| P Zweckbestimmung: Park

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T I T I T T

'.‘: von Natur und Landschaft
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Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Anpflanzungen von Bdumen und Erhaltung von Baumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. . Zu pflanzender Einzelbaum
. Zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Festsetzungen
(§9 Abs. 4 und 7 BauGB sowie §1 Abs. 4 BauNVO)

0-15°  Dachneigung
Larmkontingentierung - z. B. (siehe textl. Festsetzungen)

VIV o Abgrenzung und Kennzeichnung von Larmpegelbereichen

zur Vorkehrung zum passiven Schallschutz (siehe textl. Festsetzungen)

Vorgartenzone (siehe textl. Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

O0—O Abgrenzung des unterschiedlichen Malles (Hohen)
der baulichen Nutzung
O—G Abgrenzung der unterschiedlichen Art
der baulichen Nutzung
PP Abgrenzung der unterschiedlichen Art und des Malles
der baulichen Nutzung
© A /B  Hohenbezugspunkt (Achse der ausgebauten Stralie)
— === Landschaftswall - zu bepflanzen
Nachrichtliche Ubernahme

(§9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal

Oberirdische Hauptversorgungsleitung mit beidseitigem Schutzstreifen

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB):

1.

11

12

13

14

15

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr 2 BauNVO (V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO nach der Art der
Betriebs und Anlagen und deren besonderen BedUrfnissen und Eigenschaften wie foigt geghedert

In den mit GE 1 bezeichneten Gebieten sind die Betriebsarten mit den Nummem 1 bis einschliellich 180
der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007, siehe auch Anlage 2 der Begrindung) nicht zulassig

In den mit GE 2 bezeichneten Gebielen sind die Betriebsarten mit den Nummem 1 bis einschiieBlich 142
der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (V-3 - BB04.25.1 v. 06.06.2007, siehe auch Aniage 2 der Begrondung) nicht zulassig

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetnebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig sind, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB 3) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Karperpfiegemittel (WB 15 - 18)

- Tenxtilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galantenewaren (WB18 - 38)

- Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Femsehen und Phonotechnische Gerate (W8 37)

- Elektronische Gerate fur den Haushalt (W8 391, 382) einschliefllich Wohnraumleuchten
(WB 3830, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente
{(WB 40 - 47)

- Antiquitaten, Holz-, Kort-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Buroorganisations-
mittel (WB 52 - 57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655 - 659)

- Talel-, Kichen- und ahnhche Haushaltsgerate (WB 68)

- Heiz- und Kochgerate, Kohl- und Gefriermobel, Wasch- undGeschimsplimaschinen fir den Haushalt
(W8 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7808)

- Nahmaschinen (WB B818)

- Arzneimittel und Sonstige Pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, Lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergdnzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der
vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem
erganzten Sortiment keine schadiichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Aligemein zulassig sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung Handwerks- und Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung am Standort stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
typischerwaise nur in @inem Gewerbegebiet zulassig ist.

Ausnahmsweise konnen in den mit (E) bezeichneten Baugebieten Einzelhandelsbeinebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, wenn die
Verkaufsfiache 75 gm pro Betrieb nicht dberstesgl.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr 1 BauNVO wird festgesetzt dass die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzung (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betrigbsinhaber und Betriebsleiter) nicht zulassig st

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung (Vergnugungsstatten) nicht zulassig ist

Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO wird in Verbindung mit Ziffer 2.5 des Runderlasses des Ministerums for
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V 3 -8804251 v. 06.06.2007 -
Abstandserlass- fesigesetzt, dass auf dem mit HB8 H S H 10, H 11 und H 12 gekennzeichneten und
abgegrenzten Baugebielen sowie der als Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfidachen und der
Nutzungen® fesigesetzten Flache innerhalb und aulerhalb der baulichen Anlagen Arbeitspiatze, die nicht
nur dem vorlbergehenden Aufenthalt dienen (zB. Boro-. Geschafts- und Verkaufsrdume oder
Werkstatten), nicht zulassig sind (siehe auch 26 Verordnung zur DurchfUhrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes - 26. BimSchV - 16.12.1996 -BGBI |. S 1996- und Runderiass des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft -V B 2 8828 - V Nr. 4 / 88- vom 18 12.1968
-Hinweise zur Durchfohrung der Verordnung Uber elektromagnetische Feider-).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Mindest- und Maximalhthen der Traufe bzw der Gebdudehthe werden im Plangebiet wie folgt
festgesetzt

In den mit H 1 bezeichneten Baugebieten wird die Mindesthohe der Traufe der baulichen Anlagen auf 5,75
m und die Maximalhohe der Traufe der baulichen Anlagen mit 6,75 m (ber der unmittelbar an das
Grundstick angrenzenden ausgebauten Stralle im Scheitel festgesetzt.

In den mit H 2 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhthe der Traufe der baulichen Anlagen auf 6,75
m Ober der unmittelbar an das Grundstick angrenzenden ausgebauten Stralle im Scheitel fesigesetzt.

In den mit H 3 bezeichneten Baugebweten wird die Mindesthdhe der Traufe der baulichen Anlagen auf 8,75
m und die Maximalhdhe der Traufe der baulichen Anlagen auf 875 m Ober der unmittelbar an das
Grundstiick angrenzenden ausgebauten Stralle im Scheitel festgesetzt.

In den mit H 4 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhthe der Traufe der baulichen Anlagen auf 9,75
m Uber der unmittelbar an das Grundstlck angrenzenden ausgebauten Strale im Scheitel festgesetzt.

In den mit H 5 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhthe der Traufe der baulichen Anlagen auf
13,00 m festgesetzt.

In den mit H 6 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhthe der Traufe der baulichen Anlagen auf
12.00 m festgesetzt.

In den mit H 7 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhdhe der Traufe der baulichen Anlagen auf
1200 m fesigesetzt Dwese Hohe kann um einen zusammenhangenden Teilbereich, der 50 % der
Grundfische des Gebaudes nicht Gberschreitet, um 2,00 m Gberschritten wearden,

Bezugspunk! fir die Maximale Traufhohe der mit H 6 und H 7 bezeichneten Baugebiete ist der Mittelwert
zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkte A und B.

Indenmit HB H 10 und H 11 bezeichneten Baugebieten ist eine maximale Gebaudehbhe (oberster Punkt
der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Abhangigkeit von den orthich vorhandenen Leitungen zwischen
4,00 m und 6,00 m zulassig. Die im Einzeinen einzuhaltende Hohe ist mit der Leitungseigentomerin und
Leitungsbetreiberin (RWE Rheinland Westfalen Netz AG / RWE Rhein Ruhr Verteilnetz GmbH)
abzustimmen. Bezugspunkt fir die Gebaudehthe der mit H 8 bezeichneten Baugebiete ist die unmittelbar
an das Grundstick angrenzende ausgebaute Stralle im Scheitel Bezugspunkt fir die maximale
Gebaudehohe der mit H 10 und H 11 bezeichneten Baugebiete ist der fesigesetzie Hohenbezugspunkt B.

In den mit H 8 und H 12 bezeichneten Baugebieten ist eine maximale Gebaudehohe (oberster Punkt der
Dachhaut) der baulichen Anlagen von 6,00 m zulassig. Bezugspunkt fur die Gebaudehthe der mit H ©
bezeichneten Baugebiete ist de unmittelbar an das Grundstick angrenzende ausgebaute Stralle im
Scheitel. Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehthe der mit H 12 bezeichneten Baugebiete ist der
festgesetzte Hohenbezugspunkt B.

In den mit H 13 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhthe der Traufe der baulichen Anlagen auf
12,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fir die maximale Traufhohe ist der fesigesetzte Hohenbezugspunkt B.

Die StraBenhohe im Scheitel ist in der Mitte der zu dem betroffenen Baugrundstiick gehodrenden
Strallenbegrenzungslinie (von der die Hauptzufahrt erfoigt) zu messen
Die Hahe der Bezugspunkte A und B entspricht der ausgebauten Stralle im Scheitel.

Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen konnen mit Ausnahme der mit H 8 bis H 12 bezeichneten
Baugebiete zur Emichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (2B Photovoltaik- oder
Solaranlagen) auf dem Gebaude bis zu einer Hohe von 1,50 m (berschritten werden.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen kann mit Ausnahme der mit H 8 bis H 12 bezeichneten
Baugebiete gemall § 31 (1) BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten, wie z.B.
Schomsteine, Be- und Entliftungseinrichtungen, Uberschritten werden Die Aufbauten dirfen nicht mehr als
15 % der Dachfidche umfassen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt dass in der offenen Bauweise
unter Einhaltung der seitichen Grenzabstande die Gebaude in bekebiger Lange zulassig sind

Auf den Baugrundsticken, die unmittelbar an die B 265 und L 263 grenzen ist, mit Ausnahme des
Baugrundstiickes slddstlich des vorhandenen und festgesetzten Kreisverkehres, jeweils mindestens eine
Gebaudeecke des Hauptbaukorpers auf der unmittelbar an der Strale liegenden und fesigeselzten

Baugrenze zu errichten.
Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Ausnahmsweise kann, wenn die Grundsticksaufteilung dies erfordert, die im Nordwesten des Plangebietes
als offentiche Verkehrsflache festgesetzte Stichstralle (einschiiefich der festgesetzten Baume) ganz oder
teiweise entfallen und entsprechend den angrenzenden baulichen Festsetzungen bebaut werden

Schutz vor Schidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Das Plangebet wird gem. BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Eigenschaften gegliedert

Teilflache Lex, necrs in db{A)/gm

LK 1A 60

LK 1B 50

LK 2 40,0
LK 3 40,0
LK 4 40,0
LK 5 47.0
LK 6 40,0

In den im B-Plan aufgefOhrien Teilbereichen LK1A, LK1B, LK2, LK3, LK4, LKS und LKS des Plangebietes
sind nur Aniagen und Betriebe zulassig, deren Gerusche an keinem Immssionsaufpunkt aullerhalb der
jewsiligen Teifldche einen hoheren Beurteilungspegel (nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lam - TA Lam - vom 26. August 1998, GMBI. Nr. 26/1998 5. 503) erzeugen, als er dort bei ungehinderter
Schallausbreitung in den Vollraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Gebdude oder andere
Hindemisse innerhalb des jeweiils betroffenen und gekennzeichneten Teilbereichs) entstehen wirde, wenn
von jedem Quadratmeter der jeweiligen Teilflache das festgesetzte Emissionskontingent LEK abgestrahit
wirde.
Die Anforderung ist erfllt, wenn der gemal TA-Lam ermittelte Beureilungspegel der Anlagen- oder
Betriebsgertiusche das Immissionskontingent IK am jeweiligen Immissionsort nicht Gberschreitet. Das
Immissionskontingent |K ergibt sich aus der Gleichung:

IK = Lwazu - 20 Ig(s/so) - 11 mit

Lwazs = Lex + 10 u(S\’Sn)

S: Flache der Anlage oder des Betriebsgrundstickes in m?

So:o1m?

s. Abstand zwischen Schwerpunki der Anlagen- bzw. Betriebsfiache und Immissionsor in m
s0. 1m

Grolle Anlagen- bzw. Betriebsflachen sind in kieinere Teilflachen i zu unteneilen, so dass die grolte
Ausdehnung jeder einzelnen Teilflache kieiner ist als das 0.5fache des Abstandes si zwischen dem
Schwerpunkt der Teilflache und dem Immissionsort. Das Immissionskontingent ergibt sich dann aus der
Gleichung

IK =10-1g ZIOUJ'{LWA.M_-‘?U'ISU; TAST

mit !

L za ! Zulassiger Schallleistungspegel der Teilflache i in dB(A)

-TH Abstand zwischen Schwerpunkt der Anlagen- bzw. Betriebsflache i und dem Immissionsot inm
Sa. im

Wenn durch Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilfldchen undioder Teilen davon
in Anspruch genommen werden, ist eine emeute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
offentlich-rechtlich  auszuschlieBen (zB. durch Baulast oder offentlich-rechtiichen Vertrag).

Dem Plangebiet werden gem. den Ergebnissen der Schalitechnischen Untersuchung von afi Ing.-Buro for
Akustik und Umwelttechnik (Haltern, September 2010) Lampegelbersiche zugeordnet Die
Umfassungsbautelle einschiellich der Fenster von strallenseitigen Fassaden in Aufenthaltsraumen und
Burorsumen missen die nachfoigend aufgefuhrten Luftschalldamm-Malle R'w,res nach DIN 4109 einhalten
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB).

74

7.2

73

7.4

7.5

10.

101

10.2

103

10.4

Lampegebereich IV.  Aufenthaltsraume in Beherbergungsstatien sowie Unterrichtsraume
ein R'w,res von mindestens 40 d8
BUroréume ein R'wres von mindestens 35 dB

Lammpegelbereich V. Aufenthaltsraume in ungsstatten sowie Unterrichtsraume
ein R'w,rés von mindestens 45 dB

Burordaume ein R'w, res von mindestens 40 dB

In dem Lammpegeibereich V sind fir alle Aufenthaltsrdume schaligedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehallung des erforderlichen bewerteten
Schalldamm-Males garantieren. Unter der Vorausselzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die
entsprechenden Inne auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des
Zugeordneten reiches unterschriien werden. Die Larmpegelbereiche sind in  dem
Bebauungspian bezeichnet

Quelle DIN 18005, TA-Larm 1908 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, DIN 4109
Die in dieser technischen Anleitung genannten DIN-Normbilatter, 1SO-Normen und VDI-Richtiinien sind bei
der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem
Deutschen Patentamt archivmailig gesichert niedergelagt

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

Auf den wvon der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen unterhalb der wvorhandenen
Wmummmm nicht zuldssig. Dies gilt auch for Nebenanlagen gem. § 14
u ragen gem. § 12 BauNVO. Ausgenommen sind “nicht Gberdachte Steliplétze fur
Pkws und Lkws", "Grundstickszufahrten”™ und Lagerplatze sind mit Gehodlzen, die eine
Endwuchshohe von maximal 3,00 m ereichen zulassig (siehe auch Geholzliste in der Begrindung). Die
geplanten Nutzungen sind mit dem Leitungsbetreiber (RWE - Power) abzustimmen (siehe auch Hinweise).

Ausgleichsmafnahmen gem. § 1a BauGB

Fldche A1 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Ausgleichsflache A1 zu einer Grofle von 23 197 gm ist fachendeckend mil einem stufig aufgebauten
Gehoizstreifen ausschlieClich heimischer Arten (Pflanzliste a - ¢ siehe Umweltprifung” ais Anlage zur
Begrundung) dicht zu bepflanzen. Hier sind die Anlage eines bepflanzten Landschaftswalles sowe die
Anlage eines geschlossenen Laubwaldbestandes mit Waldrand und -saum als Ubergang in die freie
Landschaft umzusetzen

Auf den mit * gekennzeichneten Gehoizbereichen (seitich und innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsfreileitung) dorfen Geholze eine Wuchshohe von 3m nicht Uberschreiten. Hier sind
ausschlieltlich Straucher der Planziiste d) (siehe ,Umweitprifung” als Anlage zur Begrundung) zu pflanzen.
Sie sind bel Uberschreiten der festgelegten Endwuchshohe von 3m Hohe zurlick zu schneiden.

Eine Teilfldache von 20.137 gm der Ausgleichsfische A1 ist dem Ausgleich der Eingrifie durch
Gewerbeflachen, eine Teiflache von 3.080 gm den Eingriffen durch die Verkehrsflachen gem. §9 (1a)
BauGB zugeordnet.

Flidche A2 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs 1 Nr.20 BauGB)

Der festgeseizte Landschaftswall wird aufgrund seiner geschwungenen Form flachig zur Halfte auf der
Ausgleichsflache und zur Halfte auf der fesigesetzien privaten Grunfidche ausgefunrt. Der Wall ist dicht mit
standortheimischen Strauch- und Baumarten (Pflanziiste a - ¢ s. Umweltprafung” als l\l'lh? Zur
Begrundung) zu bepflanzen. Die restiiche Grinflache ist als extensive Wiesenflache anzulegen. Entlang
des @l nen Bodendenkmals Romerstralle’ ist eine durchgehende Speiering-Baumreihe anzulegen.
Der gesunde Wuchs der Bdume ist durch fachgerechte Pflege mit Pflanz-, Erziehungs- und
Erhaltungsschnitt dauerhaft zu gewahrleisten. Zwischen der Speering-Baumreine und den Gehoizgruppen
auf und am Landschaftswall ist ein Abstand von mind. 15 m in jedem Fall einzuhalten.

Diese insg. 12.884 gm grolle Mallnahmenflache A2 wird den Eingriffien durch die Gewerbeflachen gem. §9
(1a) BauGB zugeordnet

Offentliche Griinfliche A3 (gem. § 9 Abs.1 Nr 20 BauGB)

Die Ausgleichsfiache A3 Parkanlage’ zwischen den Gewerbefidchen ist als extensive Wiesenfische mit
35%-igem Gehoizfiachenanteil anzulegen. Es sind (berwiegend heimische Geholze (Pflanziste a - ¢, s.
Umweltprifung” als Anlage zur Begrindung) in Gruppen zu pflanzen und diese Geholzgruppen sind stufig
aufzubaven. In der Parkanlage ist auf die Pflanzung von Nadelgeholzen zu verzichten,

Auf den mit * gekennzeichneten Gehoizbereichen (seitich und innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsfreileitung) dirfen Geholze eine Wuchshohe von 3m nicht Uberschreiten. Hier sind
ausschlielllich Straucher der Pflanziiste d) (siehe .Umweltprifung” als Anlage zur Begrindung) zu pfianzen.
Sie sind bei Uberschreiten der fesigelegten Endwuchshshe von 3m Hohe zur(ick zu schneiden.

Diese insg. 8 084 gm grolle Malinahmenflache wird den Eingriffen durch die Gewerbeflachen gem. §8 (1a)
BauGB zugeordnet

Ausgleichsfliche K1 auBerhalb des Plangebiets (gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Um for das Plangebiet eine Vollkompensation zu erreichen, ist zusatzlich eine exteme Flache festzusetzen,
Dieser restiiche Ausgleichsbedar! wird aulerhalb des Plangebiets auf dem Flurstick 620, Flur 36 in der
Gemarkung Lechenich bzw. innerhalb der Malnahme A 4 des nordlich anschlieenden Plangebiets
BP-Nr. 140 als eine extensiv genutzte Weidefiache mit Streucbstwiese und Speieriing-Baumreihe erbracht.

Diese insg. 7.185 gm grolle Teilflache der Gesamtflache A 4 im BP 140 ist den Eingriffen durch die
gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.

Landschaftswall

Es ist ein bepflanzter Landschaftswall in den Ausgleichsfiachen A 1, A2 und privater Grinfldche anzulegen.
Dieser ist in organisch ngenar Form und in einer durchschnittichen Hohe von mind. 250 m
anzulegen. Dar Wall ist mit standortheimischen Strauch- und Baumarten dicht zu bepflanzen (s. Pflanzliste
a-c in der ,Umweitprifung” als Anlage zur Begrundung).

Anpflanzung von StraBenbdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den zeichnensch fesigesetzten Baumstandorten innerhalb d chen Verkeh
(Stralenbaume) sind kieinkronige Laubbdume in ein mind. 2 x 2 m &% z_Er':—:u D L 2u
phegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den mit * gekennzeichneten und festgesetzten Strallenbaumstandorten (seitlich und innerhalb des
Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung) sind nur Baumarten zulassig, die eine maximale
Endwuchshéhe von 3,00 m emeichen,

Die Baumstandorte der Straenbaume konnen um maximal 3 m verschoben werden, sofermn dies fur eine
zulassige Zufahrt zu einem Gewerbegrundstick oder im Rahmen der Strallenbauplanung unumganglich ist

Private Grinfliche

Ostlich angrenzend entiang des | ist ein@ 10m breite, streifenfommige private Grinflache zu
einer Grole von 4.656 m” festgesetzt. Auf dieser Flache ist teilweise der Landschaftswall zu errichten. Die
private Gronfiache ist fiachendeckend dicht mit standortheimischen Strauch- und Baumarten (Pllanzliste a -
¢ siehe Umweltprifung” als Anlage zur Begrindung) zu bepflanzen.

Der gesunde Wuchs der Geholze ist daverhaft zu gewahreisten. Bei Ausfall von Geholzen sind
entsprechende Ersatzpflanzungen zu leisten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGE in Verbindung mit § 86 BauO NW

Dachneigung

Im Plangebiet sind ausschiiellich Flachdachar '1% Pult-: Zelt- Sﬁ Shed- und Tmm:m mit
einer Dachneigung bis maximal C nen ausna grd

Dachneigungen zugelassan werden.
Gestaltung der Vorgartenzone

Die als Vorgartenzone Flachen sind ausschlieBlich als Rasenflache mit eingestreuten
Gehoizgruppen a . Der Anteil der Laubgeholzflachen muss mindestens 20 % der Flache betragen.
Mit Ausnahme der notwendigen Grundstickszufahen und -zuwegungen sowie Werbeanlagen sind

bauliche Anlagen innerhalb dieser Flachen ausgeschiossen,

innerhalb des Schutzstreifens der festgesetzten 110 kV Hochspannungsfreiletung (oberirdische
Hauptversorgungsleitung) sind in der Vi nur Baume und Straucher zulassig, die eine
Endwuchshéhe von maximal 3,00 m ereichen (siehe auch Geholzliste in der Begrindung).

Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieflich in Form von Stahigitterzaunen bis maximal 2,50 m Hohe zulassig.

Die ticke, die an de B L 263 grenzen, sind entlang dieser Grenze durchgangig und
da mit zwingend 2.5073‘!%535’Mnm

In den als Vorgartenzone festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme der an die B 265 und der L 263
grenzenden Flachen Enfriedungen nicht zulassig.

Werbeanlagen

roean diurfen bis zu einem Abstand von 40 m entlang der B 265 und L 263 (gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahn) die Hohe der Betriebs- und Blrogebaude nicht Uberschreiten. Werbeaniagen
mit reflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung sind innerhalb dieses Abstandes nicht zuldssig. Innerhalb
eines Abstandes wvon 20 m (gemessen vom Fahrbahnrand) sind Anlagen der ung
ausgeschlossen

Fir das Obrige Plangebiet wird die maximale Hahe der Werbean auf 12 m Ober der unmittelbar an
das Grundstiick angrenzenden ausgebauten Strafle im Scheitel festgesatzt Bei der Feststellung des
Swﬂ“m spunktes und der Strallenhohe im Scheitel ist die textiche Festsetzung Ziffer 2, Abs.
ma ;

-]

10.5 Bodenbefestigungen

1.

Wegeverbindungen und sonstige Bodenbefesbgungen innerhalb der offentlichen Parkanlage und innerhalb
der Ausgleichsflachen, sowe die Verkehrsflache sldlich des Regenriickhaltebeckens mit der besonderen
Zweckbestimmung: Rad- und Fulweg, dourfen nicht asphaftiert oder betoniert werden, sondem sind mit
Hilfe von wasserdurchidssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster, wassergebundener
Decke etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

Hinweise

innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Schutzstreifens fur die 110 kV

WME sind samtiiche geplante bauliche Nutzungen und Freifiachennutzungen vor der
hrung mit dem Leitungsbetreiber (RWE Westfalen - Weser- Ems Netzservice GmbH,

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund) abzustimmen und eine enisprechende schriftliche Verei

abzuschliellen. Abzustimmen ist auch der Einsatz von Geraten (z.B. das Aufstelien eines Baukranes) im

Fir die Vorbereitung der Vereinbarung und fir die abschlielende Prifung des Bauvorhabens bendtigen

mm: baureife Planunteriagen mit den entsprechenden Schnitizeichnungen und

n.

Das Bebauungsplangebiet begt nach der in Aufsteliung befindlichen Verordnung (Stand. 13.07.1998) zur
Festsetzung des " fur die Wassergewinnungsaniage Erftstadt - Dirmerzheim in der
Wasserschutzzone lil B.

Wegen der Lage in der Wasserschutzzone |l B (Wassergewinnungsanitage Dimerzheim) ist vor dem
Einbau von M% eine Genehmigung beli der JUnteren Abfallwinschaftsbehorde des
Rhein-Erft-Kreises” zu [

Neben den unter Pkt 8 der textiichen Festsetzungen vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB sind die gestalterischen Vorgaben des Planungsietfaden zu bericksichtigen.

MNach Aussage des Wampfmittelbeseiigungsdienstes (KBD), Bezwksregerung Dousseidorf, gibt es im

unmittelbaren Bereich des Plangebietes keine Hinweise auf das Vorhandensein von Eine

Garantie der Freiheit von Kampfmittel kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sind bei

der Bauvorhaben beim Aushub aullergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige

WMWH&M’ sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde der
oder der nachsten Polzeidienststelle zu verstandigen.

Soliten im Plangebiet Erdarbeiten mit erhablicher mechanischer Belastung (zB. Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefihrt werden, wird eine
Tiefensondierung empfohlen (siehe auch Anlage zur Begrindung ,Merkblatt fur das Eindringen von
Sondierbohrungen®). Zur Durchfihrung der Tiefensondierung ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland, Aulenstelle Kdin, Gardestralle 7, 50968 Koin unter Angaben des Akienzeichens: 22.5 - BM 15/
2005 zu benachrichtigen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Schmutzwasser- und Regenwasserkanal).

Von befestigten Flachen sowie Dachflachen abflielendes Ni und damil zusammean
i nwasserkanal der Vorgabe

muss vor Ableitung in
%ﬂ . dem Runderlass des Ministerums fir Umwelt, Raumordnung

gem
und Landwirtschaft vom 18051968 (s. Anlage zur BegrOndung) entsprechen. .
Stark belasietes Neders im Sinne des o. g Erasses ist auf den Baugrundstiicken so
vorzubehandeln, dass es schwach belastetes lagswasser in den nal
abgeleitet werden kann. Hierbei handet es sich insbesondere um Flachen, auf denen mit
enden Stoffen i S. des §18g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (s. Anlage zur BegrOndung)
umgegangen wird und um Groliparkplatze als Daverparkpiatze mit haufiger Frequentierung.

Rechtsgrundlage:

*  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt giltigen Fassung

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
in der zuletzt giitigen Fassung

*  Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)
in der zuletzt glltigen Fassung

*  § 86 Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000
(GV NW S. 255) in der zuletzt glltigen Fassung

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage entspricht der Flurkarte.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand (im Koordinatensystem GK).

Erftstadt, den ..21,12..2000..... im Auft
i3 Mgff
Stadtbaudirektor
Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom 05.10.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 141A beschlossen.

Erftstadt, den .12.10.2010... Der Burge

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
zweiwodchigen Offenlage erfolgte vom .03.08..2010. bis .23.08.2010.. .

Erftstadt, den .12..10.2010.... Der BOrgermej

(Or. Riﬁ;

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB erfoigte in der Zeit vom .11..10.2010... bis .J9.11..2000... .

Erftstadt, den ..12.10.2010... Der Birgermgfster

-

(Dr. Ri

Dieser Plan ist gemal § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
.05.10.,2019. zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den .12.)0.2000....

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemag § 3 BauGB ist
am .11.,10.,.2010.. erfolgt.

Erftstadt, den .12.10.2010. ..

Dieser Plan hat mit der Begrindung und den wesentlichen zu diesem Zeitpunkt bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
£0..10.,2000. bis 19.11.2010.... offentlich ausgelegen.

Erftstadt, den ..21,12.2010...

Der Beschluss des Rates (ber die in der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgetrage-
nen Stellungnahmen erfolgte am .14.12.2010.. .

Erftstadt, den .21.12.204....

Dieser Plan ist gemal § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am .15.12,.2010... als
Satzung beschlossen worden.
Erftstadt, den .21.12.2019.... Der Burge ter

¥

(Or.R

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemai § 10 BauGB ist am
01,01,2001....... erfolgt.

Erftstadt, den ..13,01.2001........

Bebauungsplan Nr. 141A

Erftstadt - Lechenich
WirtschaftsPark

© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1688/2008
© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08
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Der Birgermeister Unmwelt Uned Planunasamt
- Umwelt- und Planungsamt -
Im Auftrag
Erftstadt, den .21.12,2010.... smc}ﬁkd%or
(Wirtz)

Fur Auskinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungspléane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlie8lich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fiur verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
StraRen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers konnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Verédnderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Ma3haltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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Bebauungsplan Nr. 141A

Erftstadt-Lechenich, WirtschaftsPark Erftstadt
Rechtskraft 11.01.2011
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