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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 137
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Dieser Plan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen geméB:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL.|S.2141), zuletzt gedndert
durch Art. 1 Europarechtséinderungsgesetz Bau (EAG Bau) vom am 24.6.2004
(BGBI. I S. 1359),

i Baunutzungverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 466),

|- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

|

(BGBI. 1991 13. 58),

- § 86 Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO-NW) vom 1. Marz
2000 (GV NW §. 256).

[

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom18. Dezember 1990 |

Es wird bescheinigt, dass die Festle-
gung der stidtebaulichen Planung
geomefrisch eindeutig ist.

Die Darstellung stimmt mit dem amt-
lichen Katasternachweis Uberein.

Erftstadt, den 11.07.2005
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AVIAVEN

(1A, WIHZ)
Stadtbavdirektor

Die vorliegende Plangrundloge ist autf
der Grundlage der Flurkarte entstan-
den. Die Plangrundlage enthélt auBer-
dem die Ergebnisse der Ergdnzungs-
messungen (z.B.Gebdude).

Die Darstellung entspricht dem gegen-
wartigen Zustand.
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(Prof. Ulrich Coersmeier]

Dieser Plan ist gemd § 2 BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt
Erftstadt vom 09.12.2003 aufgestellt

worden.

Erfistadt, den 11.07.200%

Der Birgermeister
(Basche)

Dieser Plan ist gemdB § 3 BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt

Erftstadt vom 21.12. 2004 zur Ausle-
gung beschlossen worden.

Erfistadt, den 11.07.2002

—

Der Birgermeister
(Bosche)

Dieser Plan hat gemaB § 3 BauGBin
der Zeit vom 20.01.2005 bis 19.02.
2005 sffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den 11072005

-

Der Burgermeister
(Bésche)

. & ObVI
)
Dieser Ist ,geéﬂ § 10 BauGB

vom Rat der Stadt Erftstadt am 16.03.
2005 als Satzung beschlossen worden.

Erftstadt, den 11072005

<

Der Biirgermeister
(Bosche)

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses gemaB § 10 BauGB ist am
19.04.2005 erfolgt.

Erfistadt, den 11.07,2005

-

Der Birgermeister
(Bésche)

Zeichenerklarung |

Planung

A: Zeichnerische Festsetzungen gemdB § 9 BauGB
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Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl(GRZ) als Hachst-
maB, z.B. GRZ = 0,4

maximale Trauthéhe
in Meter iber Normal Null

maximale Firsthdhe
in Meter iber Normal Null

Zahl der Vollgeschosse als Hchst-
grenze, z.B. zwei Vollgeschosse

nur Doppelhduser zulassig

Stellung der baulichen Anlagen,
Ausrichtung der Hauptbaukérper

nur Sattelddcher zuldssig

Baugrenze

maBgebend fir die Lage der Bau-
grenzen ist die auBenliegende Fest-
setzungslinie

Umgrenzung v. Flichen fir Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung:
- Stellplatze fior PKW
- Carports, Garagen

StraBenverkehrsfliche,
offentliche StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie
Umgrenzung von Flichen zum An-
pflanzen von B&umen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

B: Hinweise ohne Festsetzungscharakfer,
Kennzeichnungen

«-———>
LPB IV

Elektro 10 KV

OO 0O—=O—O—

Bereiche mit erhhten Anforderung-
enan den baulichen Schallschutz

Larmpegelbereiche (LPB) gemdf
DIN 4109

BemaBung, Kurvenradius
GroBe der WA-/NVerkehrsfldche

mégliche Gestaltung des StraBen-
raums (Fahrbahn, Gehweg, Parken)

unterirdische Versorgungsleitung

Zeichenerkldrung

Bestand

Vorhandenes Gebéude

Hausnummer
Flurnummer

Flursticksnummer
Flursticksgrenze

Baum

vorhandene Héhenlage

in Meter (iber Normal Null
- Héhe des Kanaldeckels
- Hauptgesimshéhe

- Firsthdhe

Mauer

Zaun

StraBenlaterne, Verkehrsschild
Stadttechnik, Wasser, Gas, efc.
Abwasserkanal, Kanaldeckel

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 13 BauVO

Die der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende
Handwerksbetriebe sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig [§ 1 Abs. 5 und § 4 BauNVO).
Die gemdfB § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzung-
en werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)]. Réume fir freie
Berufe gemdf § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen dirfen ausnahmsweise bis zu 0,5 m Gber-
schritten werden [§ 16 Abs. 6 und § 18 BauNVO)].

1.3 Bauweise, iberbaubare GrundstiicksflGiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen nur Doppelhduser errichtet werden [§ 22 Abs. 2 BauNVO].

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 3 m Tiefeist fur den Anbau von bis zu 6,5 m breiten

Wintergérten ausnahmsweise zulassig, wenn

- der Wintergarten iberwiegend als Glasbaukérper errichtet wird, welcher vom Hauptbaukérper
thermisch getrennt ist und der passiven Nutzung der Sonnenenergie dient und

- der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflche mindestens 1,5 m betrdgt [§ 23 Abs. 3 BauNVO).

An der Grenze zur Planstrafle A dirfen bauliche Nebenanlagen nur mit einem Mindestabstand
von 1,5 m zur éffentlichen StraBenverkehrsfléche errichtet werden. Nebenanlagen sind innerhalb
der festgesetzten Pflanzflachen nicht zuléssig.

1.4 Stellplétze und Garagen
§9 Abs. 1 Nr 4 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen und innnerhalb der gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesefzten Fléchen fiir Nebenanlagen (2) zuldssig. Ebenerdige Stell-
plétze sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der der gemafl § 9 Abs. TNr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen (1) zuldssig.

1.5 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr 23 und 24 BouGB

Bei den mit LPB IV gekennzeichneten Fassaden sind passive SchallschutzmaBinahmen entsprechend
dem Larmpegelbereich IV gemdB Rd. Erl. d. MBW vom 24.09.90 i.V.m. DIN 4109 zu treffen.
Bei allen anderen Fassaden sind SchallschutzmaBnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich Il
vorzusehen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB].

Larmpegelbereich ~ MaBgeblicher AuBen-  erforderlich R“wres der AuBenbauteile in dB(A)
DIN 4109 larmpegel in dB(A) bei Wohnungen bei Birordumen
1 61 bis 65 35 30
\' 66 bis 70 40 35

1.6 Bepflanzung und Naturschutz
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei Gehélzpflanzungen im Zusammenhang mit Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus-
schlieBlich heimische, standorigerechte Laubgehélze nach Mafigabe der Gehélzliste A zu verwen-
den, daverhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

__Lis’re A (Stréucher zur Ortsrandeingrinung, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H = 60 - 100 cm )

Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus monogyna), Pfatf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Gemeine Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix
caprea), Wasserschneeball (Viburnum opulus).

Entlang der gemeinsamen Grenze der FI.St.Nr. 66 (WA) und 65 (landwirtschaftliche Fliche) ist ein
Gehélzstreifen mit Arten der Liste A anzulegen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1a BauGB werden zusétzliche
landschaftsptlegerische MaBnahmen auerhalb des Plangebietes auf von der Stadt Erftstadt bereit-
gestellten Fliichen zwischen Bliesheim und Liblar festgesetzt (Okokontoflichen).

700 m?
230 m?

externer Ausgleichsbedarf fiir Baugebiete:
externer Ausgleichsbedarf fiir 6ffentliche Strafen:

2. Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift

§ 9 Abs. 4 BouGB i.V.m. § 86 BauO NRW i

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir Hauptbaukérper nur Sattelddcher zuldssig. Fir eingeschos-
sige, untergeordnete Baukdrper (z.B. Garagen, Nebenanlagen) sind auch Flachdécher oderflach
geneigte Pultddcher (bis zu 15 °) zuldssig. Als Dacheindeckung bei Sattelddchem sind nur
schwarze oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine zuléssig. Zur Infegration von

Solaranlagen sind Abweichungen von der Dacheindeckung zuldssig.

Entlang der gemeinsamen Grenzen der FIL.St.Nr. 66 (WA), 67 (Wirtschaftsweg), 65 (landwirt-
schaftliche Fléche) und 50 (K 46, GoldenbergstraBe) sind die Grundstiicke mit einem Maschen-

drahtzaun (grin) oder einem senkrecht gegliederten Holzlattenzaun (braun, natur) einzufrieden
(Hohe = 1,2 m).

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIA - Entwurf - um die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim (Stand 13.07.1998)

2. Im Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Fléchen befinden sich verschiedene unter-
irdische Versorgungsleitungen:

- Gas DN 250 in dem nordwestlich angrenzenden Wirtschaftsweg (FI.St.Nr. 67),

- Gas DN 150 in der PlanstraBe A (FI.St.Nr. 104),

- Wasser DN 400 und Strom 10KV im &stlichen Plangebiet (FI.St.Nr. 66, Grenze zur K46),
- verschiedene Strom- und Fernmeldeleitungen.

Die ungetfdhre Lage der Leitungenist der Planzeichnung zu entnehmen. Vor Beginn der Bau-
maBnahmen ist die exakte Lage beim Versorgungstréger zu ermitteln und entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

3. Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung KéIn vorliegenden Luft-
bilder ergab Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngem/Kampfmitteln.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 137 (VEP)

Erftstadt-Kierdorf, WiesenstraBBe
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§ Der Birgermeister

L]

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Vorhaben- und Erschliefungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und dient ausschlief3lich zu Informationszwecken und begriindet
keinen Rechtsanspruch! Alleinige Grundlage fur verbindliche Auskinfte ist der Original-Vorhaben- und
ErschlieRungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese Darstellung gibt die gliltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen!
Weiterhin ist nicht auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte
Gestaltungsfestsetzungen gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Vorhaben- und ErschlieRungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte
Vorhaben- und Erschliefungsplan kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder
Vermessen von Grundstiicken, Stralen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des
Computers, Bildschirms oder Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitédt Veranderungen
ergeben, die vom Original-Vorhaben- und ErschlieBungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wird nicht ibbernommen!
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Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 137

Erftstadt-Kierdorf, Wiesenstralie
Rechtskraft 19.04.2005
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