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1. Projektbeschreibung

Geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.127, Erftstadt-Dirmerzheim, Am
SchieRberg zur planungsrechtlichen Sicherung eines allgemeinen Wohngebietes
am westlichen Ortsrand von Dirmerzheim. Festgesetzt werden eingeschossige
Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise.

2. Rechtsgrundlagen
Baugeseltzbuch (BauGB) und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Berlucksichtigung von Umweltschutzbelangen gehért zur Aufgabe und zu den
Grundsatzen der Bauleitplanung. Mit dem BauGB 1998 wurden die materiell-
baurechtlichen Elemente der Eingriffsregelung in das BauGB Ubernommen und
weiterentwickelt. § 21 Abs. 1 BNatSchG bestimmt, dass bei im Zusammenhang mit
Bauleitplanen zu erwartenden Eingriffen grundséatzlich die Regelungen des BauGB
zur Anwendung kommen. Grundvorschriften fur die Bauleitplanung sind § 1a Abs. 2
Nr. 2 und Abs. 3 BauGB sowie hinsichtlich der Darstellungs- und
Festsetzungsmoglichkeiten § 5 Abs. 2a und § 9 Abs. 1a BauGB. Fur die
Bauleitplanung ebenfalls wichtig sind die Vorschriften Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen und die Durchfuhrung der Mafinahmen zum Ausgleich in
§ 135a bis § 135¢ BauGB.

§ 1 (5) BauGB bestimmt, dass zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen zéhlen. Die Belange des Umweltschutzes werden in § 1
(5) Nr.7 BauGB allgemein benannt und als Belange des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas konkretisiert. Der
Gesetzgeber spricht in Nr.4 ebenfalls die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
an. Daruber hinaus wird in § 1a (1) BauGB zum schonenden und sparsamen Umgang
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mit Grund und Boden aufgefordert, wonach die Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald zu begrenzen sind.

VVon zentraler Bedeutung ist die im § 1 (6) BauGB angesprochene Abwagung bei der
Aufstellung der Bauleitpléne. Hier wird entschieden, welches Gewicht den zuvor
aufgezahlten Umweltbelangen gegenuber anderen 6ffentlichen und privaten Belangen
beigemessen wird. In die Abwagung nach § 1 (6) BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft einzustellen. Soweit
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ist
ein Ausgleich nach § 1a (3) BauGB nicht erforderlich.

Die Grundsatze der Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich - sind im Rahmen
der Abwéagung nach § 1 (6) BauGB zu behandeln fur

Bebauungsplane,

Vorhaben- und Erschlieffungsplane,

Erganzungssatzungen (nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB),

Flachennutzungsplane.

Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen werden auf Grundlage der §§ 5 und @
BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt bzw. im Bebauungsplan, im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan oder siner Erganzungssatzung festgesetzt.

Neben den mdglichen Festsetzungen von MalRnanmen auf den spateren Grundsticken
kénnen auch  sogenannte  'Sammelausgleichsmallnahmen' im  sonstigen
Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes oder an einer anderen Stelle als am
Ort des Eingriffs, in einem anderen Bebauungsplan (§9 Abs. 1a BauGB) oder Uber
einen Stadtebaulichen Vertrag (§11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) erfolgen. § 1a Abs. 3 Satz 2
BauGB erlaubt ausdricklich den Ausgleich an anderer Stelle. Damit umfasst der
Ausgleich im Sinne des BauGB sowohl Ausgleichs- als auch Ersatzmalinahmen im
Sinne der Landesgesetze (§ 200a BauGB). Die Ausgleichsmaflnahmen kénnen den
zukUnftigen Grundsttcken ganz oder teilweise zugeordnet werden. § 135a Abs. 2 Satz
2 BauGB ermdéglicht auBerdem eine zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich.
Demnach kénnen Malinahmen zum Ausgleich bereits vor der Zuordnung durchgefihrt
werden.

Bei Bebauungsplanen, flr Vorhaben, fUr die nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist,
hat die Gemeinde bereits fur das Aufstellungsverfahren in die Begrindung einen
Umweltbericht aufzunehmen (§ 2a BauGB). Im Planungsfall ist keine
Umweltvertraglichkeitsprifung  durchzufihren und es besteht auch keine
Vorprifungspflicht, da die zulédssige Grundflache von 10 ha bzw. 2 ha nicht
uberschritten wird. Demnach ist in die Begrindung kein Umweltbericht aufzunehmen.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Biotop- und Artenschutz

Durch den BP-Nr.127 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitef, die
durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff nach § 18 und § 21
BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft
darstellen. Die Eingriffsregeiung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist nach §1 (6)
BauGB in die Abwagung einzustellen.

Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich Biotop- und
Artenschutz beschrieben um Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu entscheiden.

Die Planung findet im westlichen Anschiuss an die Ortslage Dirmerzheim auf Ackerland
statt. Durch die geplante Bebauung wird Ackerland zerstért und im Umfang der GRZ
Freiflachen versiegelt. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflédchen sind als Hausgarten
anzulegen, so dass hier wieder neue und potentiell héherwertige Biotopstrukturen
entstehen werden.

Abb. 1: Plangebiet, Luftbild (Stand: 2001)
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Der Planbereich liegt im Bereich des Landschaftsplans 4 ,Zulpicher Borde®, der fur
das Plangebiet jedoch keine Festsetzungen frifft.

Gem. der in Aufstellung befindlichen ordnungsbehdrdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-
Dirmerzheim (Stand: 13.07.1998) liegt das Plangebiet in der Wasserschutzzone
A,

Die Quantifizierung des Eingriffs dient der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur
die Aufwertung 6kologisch geringwertiger Flachen. Dabei kann der Eingriff kompen-
siert werden mit der Neuanlage eines mittel- bis langfristig hochwertigen und land-
schaftstypischen Biotops auf einer bisher geringwertigen Flache (also z.B. der
Anlage einer Gehdlzflache auf bisher der intensiven Landwirtschaft vorbehaitenen
Fiachen).

Aus 6kologischen Grunden sind als Ausgleichsmafnahmen in erster Linie nur sol-
che Biotoptypen anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen
mittleren FunktionserfUllungsgrad von 5 erreichen und sich langfristig zu einem
Biotop mit hohem bis sehr hohem Funktionserfullungsgrad (7-10) entwickeln
werden. Weiterhin besteht die Moglichkeit, den Eingriff durch geringwertige Biotope
zu kompensieren, etwa durch die Anlage junger Sukzessions- oder extensiver
Grinlandflachen mit der 6kologischen Wertigkeit 3, wobei dann entsprechend
gréRere Flachen zur Verfugung gestellt werden mussen.

Der Beeintréchtigungsfaktor wird nach folgender Abstufung festgelegt:

vollstandige Zerstdérung des Bereiches Faktor 1,00
erhebliche Beeintrachtigung des Bereiches

mittlere Beeintrachtigung des Bereiches

geringe Beeintrachtigung des Bereiches

keine Beeintrachtigung des Bereiches Faktor 0,00

Die Flachen, die durch den Eingriff vollstdndig versiegelt werden, sowie Flachen,
auf denen ein vollstandiger Strukturverlust stattfindet, gehen in die
Kompensationsermittlung mit dem Faktor 1,0 ein.

Die Kompensationsflache wird folgendermaflen errechnet:

“Beeintrachtigte Flache" x "Beeintrachtigungsfaktor fiir diese Fliche”
= "Kompensationsfldche"

Die resultierende Flachenkompensation ergibt sich aus:

"ietzige Wertstufe" x "Grée der Kompensationsflidche"
"kiinftige Wertstufe"
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Die Summe der so ermittelten Tellkompensationen ergibt die Gesamtkompensation.

im Planungsfall entsteht der Kompensationsbedarf durch Eingriffe infolge von
Versiegelungen durch Bebauung und den Ausbau von Verkehrsflachen und durch
Biotopverlust infolge der Anlage von Hausgérten. Bei den Versiegeiungen durch
Verkehrsflachen und durch Bebauung (GRZ von 0,3 zuzlglich 25%
Uberschreitungsmadglichkeit nach § 19 (4) BauNVO) ist der Beeintrachtigungsfaktor
gleich 1,00.

Folgende Eingriffe finden statt:

17422 18.438 gm Nettobauland werden mit GRZ 0,3 versiegelt (0,375 inkl. 25 %
Uberschreitungsmaglichkeit)
6-533.25 6.914,25 gm in Wertstufe 2

2.802 2 809 gm neu versiegelte Verkehrsflache, davon 250 gm fur 25 Stellplatze und 40
19 gm far Mulltonnensammelstellen teilversiegelt (ca. 50% Versiegeiung) und 145 gm
fur StralRenverkehrsgrun (Baumstandorte und Beete) unversiegelt

- 2512 25295 gm vollstandig versiegelt

Danach verteilt sich die beanspruchte Flache (‘“Kompensationsflache”) auf die
Eingriffe wie folgt:

Wohnbauflachen: 6.533 6.914 gm in Wertstufe 2
Verkehrsflachen: 2542 2530 gm in Wertstufe 2
Kompensation flr ... ...in Biotopwertstufe 2 ...in Biotopwertstufe 3 ...in Biotopwertstufe 5
(in gm) (in gm) (in gm)
Wohnbauflachen 6533 6.914 4.355- 4610 2613 2.766
Verkehrsflidchen 2842 2530 -675 1.686 1.005- 1.013
Summe: 845 ca,_( 6030 6.296 3618 Z-fﬂ

Infolge der Planung kénnen maximal 9.045 9 444 gm Freiflache in Wertstufe 2
versiegelt werden. Daraus ergibt sich ein  Kompensationsbedarf fir die
Wohnbauflachen von 2612 2766 gm _in Woertstufe 5 und 1005 1012 gm fUr
Verkehrsflachen in Wertstufe 5.
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4, Vermeidungs-/ VerminderungsmaBnahmen und Ausgleichsmainahmen

Zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind
folgende MalRnahmen in den Festsetzungen zu bertcksichtigen:

V1 Befestigung von Wegen, Parkpldtzen und Miilltonnensammelplatzen

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschrénken, die far die
Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind.
Die Parkplatze und Mulltonnensammelplétze durfen nicht asphaltiert oder
betoniert werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchlassigen Materialien
wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf
unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

V2 Verkleinerung der zuldssigen Uberschreitungsmoglichkeit der
Grundflachenzahl
Die zulassige Grundflache darf durch die unter § 19 (4) Nr.1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um maximal 25% uberschritten werden.

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ist im
Plangebiet folgende Mallnahme durchzufuhren:

A1 Gartnerische Gestaltung der nicht (ilberbaubaren Grundstiicksfldchen
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (Vor- und Hausgarten) sind
gannerisch zu gestalten und zu unterhalten. Vorgarten durfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflache genutzt werden.

A2 Eingriinung der Miillbehdlter
Mullbehélter sind entweder in den Gebauden oder in mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen begrinten Wanden aus Mauerwerk oder Holz oder hinter einer
Hecke unterzubringen.

Pflanzliste fiir Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume
Celastrus orbiculatus Baumwirger

Clematis vitalba Waldrebe

Fallopia aubertii Knéterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera carpinifolia Geilblatt

Lonicera henryi Immergrine Heckenkirsche
Parthenocissus inserta Funfblattrige Jungfernrebe
Parthenocissus triscuspidata Dreilappige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen
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Pflanzliste fur die Hecke zur Eingrinung der Millbehélter:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weifsdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgarten sind nur in Form von Laubhecken bis zu einer
Hohe von max. 1.20 m zulassig. Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind
nur als Maschendraht- und Stahlgitterzaun oder als Hecke Laubhecken
zulassig. Mauern und Sichtschutzwande zur freien Landschaft hin sowie
Garagen, Carports oder Stellpldtze zur freien Landschaft hin sind nicht

zulassig.

Anpfitanzung von Strafienbdumen

Im Plangebiet sind im Bereich der 6&ffentlichen Stellplatze und der
Mulltonnensammelplatze 27 Strallenbdume als zeichnerische Festsetzung zu
sichern. Die Baume sind als Hochstamme mit Ballen, 3x verpflanzt und mit
einem Stammumfang von 10-12 cm in ein mind. 2 m x 2 m grolles Pflanzbeet
zu setzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das gesamte Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbauflachen als auch
von den Verkehrsflachen, ist in einer Versickerungsmulde im nordwestlichen
Plangebiet Gber belebten Bodenschichten zu versickern.

Eingrinung der Versickerungsmulde

Die Versickerungsmulde ist mit heimischen Gehdlzen einzugriinen. Dazu ist die
5 m breite Béschung der Versickerungsmulde sowie die Flache zwischen
Oberkante der Mulde und der Grundstlcksgrenze mit stufig aufgebauten
Gehdlzstreifen aus heimischen Arten zu bepflanzen. Um die
Versickerungsmulde bewirtschaften und warten zu kénnen ist ein 2,5 m breiter
Streifen entlang der Béschungskante sowie eine 3 m breite Zuwegung vom
nérdlich gelegenen Wirtschaftsweg von der Genhélzbepflanzung freizuhalten.
Die Eingrinung der Versickerungsmulde nimmt eine Flache von mind. 1.700
gm ein und dient dem Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflachen.

Ortsrandeingriinung

Entlang der sudwestlichen Plangebletsgrenze zur fre:en Landschaﬂ h|n ist

auf einer Fiac:he von 42886 3.053 gm ein-tberall-mindestens—10-m-breiter
BAC mlt heumlschen Gehélzen der Pflanzllste ( u.)

n zu bepflanzen wobei zur Ackerflache hin ein Krautsaum von 2

in Gruppe
m Brelte von der Bepflanzung freizuhalten ist. Die Flache ist mit einem
he "v‘ﬂ?‘" von 35 % anzulegen, die restlichen 65 % sind als
enflache anzulegen

Um einer Beemtrachngung dieser Ausgleichsflache durch eine direkte

Okologischer Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr.127,
Erftstadt-Dirmerzheim, Am Schielberg



8

Einbeziehung dieser Pflanzflichen In die angrenzenden Hausgarten
vorzubeugen ist die Ausgleichsflache von den Hausgarten durch eine
Einzaunung zu trennen. Aus dem gleichen Grund ist auch die Anlage von
Gartenhausern, Spielgerdten 0.4. Nebenanlagen in diesem Pflanzstreifen
entlang der Plangebietsgrenze ausgeschlossen.

Ausdricklich hingewiesen wird auf den § 64 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen, wonach es verboten ist, in der Zeit vom 1. Méarz bis 30.
September Hecken und Gebusche zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstoren.

Diese Ortsrandeingrunung dient dem Ausgleich der Eingriffe durch die
Wohnbebauung und ist nach §9 (1) Nr.20 BauGB in Verbindung mit §39 (1a)
BauGB und § 1a (3) BauGB als Flache zum Ausgleich festzusetzen und den
Grundstucken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung der
Stadt Erftstadt Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §
135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) vom 22.01.1999
zuzuordnen.

Pflanzliste heimischer Arten:

Amelanchier spec.

Arten der Feslsenbirne

Acer campestre Feldahorn
Buddleja davidii Sommerflieder
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caprifolium Geif3blatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum sylvestre
Ribes uva-crispa

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rugosa Apfel-Rose
Rosa multifola Bischel-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Schwaszer Holunder
Flieder

Ulmus minor Feldulme
Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Pflanzgualitdten und -abstdnde:
Gehélzflachen: Heister, 2 x verpflanzt, ab 150 cm Héhe, Pflanzabstand 1,5 mx 1,5 m
Heister, 1 xv., ab 70 cm, Pflanzabstand 1 mx 1 m
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Strauch, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzabstand 1m x 1 m
Strauch, 1 xv., ab 70 cm, Pflanzabstand 0,75 mx 0,75 m

=

LD, rsa

externe Ausgleichs
Teilfidche von 663 gm

2563780 gm

AT TP an

Erftstadt-Dirmerzheim, Am Schie3berg
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Folgende MaRnahmen sind als Empfehlungen in die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen:

A9 Nutzung des Niederschlagswassers
Die unbelasteten Dachflachenwasser sollten zur Brauchwassernutzung (z.8.
Gartenbewasserung) Verwendung finden.

A10 Pflanzung heimischer Arten
Mit dem Ziel auf den gesamten Freifldchen insb. fUr den Arenschutz
héherwertige Biotopflachen zu schaffen, sollten auch auerhalb der éffentlichen
Grunflachen mit Pflanzbindungen, also auch auf den privaten Grinflachen und
Hausgarten nur heimische Arten zum Einsatz kommen.

5. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan im Westen von Erftstadt-Gymnich lasst eine Versiegelung von
max. 9045 9 444 gm zu. Weitere erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind
bei Umsetzung der in Kapitel 4 entwickelten Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen im Planungsfall auf einem derzeit intensiv genuizten
Ackerstandort nicht zu erwarten. Demnach belduft sich der Kompensationsbedarf
nach ADAM, NOHL, VALENTIN (1986) im Bereich Biotop- und Artenschutz fur die
Eingriffe durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen auf insg. 2618 3.778 gm in
Wertstufe 5, 2612 2.766 gm davon auf Eingriffe durch Wohnbauflachen und 1005
1.012 am auf Eingriffe durch Verkehrsflachen.

Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Plangebiets durch die Erhdhung des
Grinvolumens weilgehend vollstandig befriedigt werden. Die als Flache fur
Malnahmen nach §9 (1) Nr.20 BauGB festzusetzende 1255 2.0532 gm groRe
Ortsrandeingrinung im stdwestlichen Plangebiet (Wertstufe 5 4, entspricht 2.442
gm in Wertstufe 5) dient dem Ausgleich der Eingriffe durch die Wohnbebauung und
ist nach §9 (1) Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 (1a) BauGB und § 1a (3) BauGB
als Flache zum Ausgleich festzusetzen. Die Eingrunung der Versickerungsmulde mit
etner Pflanzflache von insg. 1.700 gm (Wertstufe 5) ist textlich gem. § 9 (1) Nr.20a
BauGB festzusetzen und dient dem Ausgleich der Eingriffe durch die
Verkehrsflachen. Ilnsgesamt kénnen—so—von—dem-—rein—rechnerisch—ermittelten
Ausgleichsbedarf—von—3.618—gm—in—\Wertstufe 5 Ausgleichsflachen—in—einer
GroRenordnung von 2.955 gm innerhalb des-Plangebiets umgesetzt werden
Esbleibt—ein—Defizit—von—663—agm—fur—den—Ausgleich—derEingriffe —durch
Wohnbebauung, -der—nur-aufterhalb -des Plangebiets—auf von-der-Stadt Erftstadt
bereitgestelten-Flachen-umgesetzt- werden-kann—Dieser-Ausgleich-ist nach §9-{1)
Nr.20 BauGB-in-Verbindung mit §8 (1a) BauGB und § 1a {3} BauGB als Flache zum
Ausgleich-auf einer geeigneten Flache-aullerhalb des Plangebiets festzusetzen und
den-Grondstacken—aui-denen—die—Eingrffe—zu—earwarten-sind-—gem Satzung der
Stadt-Erftstadt-uber-die-Erhebung-von-Kostenerstattungsbelragen nach § 135 a bis
c—BauGB—(Naturschutzkastensatzungr—von—22. 014999 zuzuordnen. Geeignete
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Der Ausgleichsbedarf ist gemal § 1a BauGB in die Abwagung einzustellen. Wird
sich im Rahmen der Abwagung flr eine Vollkompensation entschieden, ist dieser
Ausgleich nach §9 (1) Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 (1a) BauGB und § 1a (3)
BauGB als ,Flache zum Ausgleich®, wie in diesem Fachbeitrag geplant, auf
geeigneten Flachen innerhalb des Plangebiets festzusetzen. Der Ausgleich der
Eingriffe durch die Wohnbebauung (Ortsrandeingriinung) wird den Grundstiicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung der Stadt Erftstadt Uber die
Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 a bis ¢ BauGB
(Naturschutzkostensatzung) vom 22.01.1999 zugeordnet. Der Ausgleich der
Eingriffe durch Verkehrsflachen (Eingrinung der Versickerungsmulde) wird den
Grundstucken gem. Satzung der Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen zugeordnet.

Um das am Rande der Ortslage Dirmerzheim liegende Plangebiet in die Landschaft
einzubinden ist die westlich gelegene Versickerungsmulde dicht einzugrinen (A6
,Eingrtnung der Versickerungsmulde‘) sowie sudlich anschlieBend eine
Ortsrandeingriinung (A7 ,Ortsrandeingrinung“) anzulegen. Zudem sind die
ruckwartigen Garten als auch die Vorgarten gartnerisch zu gestalten (A1
,Garinerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen®). Die
Mallnahmen A2  Eingrunung der Muallbehalter, A3 ,Einfriedungen” und A4
JAnpflanzung von StralRenbaumen” gewahrleisten eine gut durchgrinte Gestaltung
des Baugebiets. Damit ist den Belangen des Schutzgutes Landschaftsbild genuge
getan.

Im Bereich der Schutzgiter Boden und Wasser sind eine Reduzierung der
Grundflachenzahl auf 0,3 und eine Beschrankung der Uberschreitbarkeit durch die
unter § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen auf 25% (V2 ,Verkleinerung der
zulassigen Uberschreitungsmdoglichkeit der Grundflachenzahl’) festzusetzen.
Aulerdem sind fur Bodenbefestigungen nur teildurchlassige Materialien zu
verwenden (V1 ,Befestigung von Wegen, Parkplatzen und
Mulltonnensammelplatzen”) und es ist eine Empfehlung zur Brauchwassernutzung
von unbelasteten Dachflachenwassern auszusprechen (V4 Nutzung des
Niederschlagswassers“). Das Schmutzwasser des Plangebiets kann nach dem
genehmigten Entwéasserungsentwurf der Stadt Erftstadt in das vorhandene
Kanalnetz zur Kléranlage in Kéttingen geleitet werden. Das Niederschlagswasser
des Plangebiets ist zentral im Plangebiet in einer Mulde zu versickern (A5
JVersickerung von Niederschlagswasser”). Damit ist den Belangen der Schutzgiter
Boden und Wasser genuge getan.

Auch die Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft sind durch die
Begrinungsmafinahmen, durch die Vermeidung von Versiegelungen und die
Verminderung der Auswirkungen der unvermeidlichen Versisgelungen sowie durch
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die Versickerung des Niederschlagswassers und die Empfehlung zum Gebrauch
des Niederschlagswassers ausgeglichen.

Die durch den BP-Nr.127 in Erfistadt-Dirmerzheim vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft sind nach Umsetzung der im vorliegenden Fachbeitrag
entwickelten Vermeidungs-/Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen
ausgeglichen.
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