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7. Umweltbericht

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 119 B, Erftstadt-Gymnich, Grisfeld ist die Schaf-
fung einer planungsrechtlichen Grundlage fur die Realisierung der im wirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) dargesteliten Wohnbauflachen in Gymnich-Stdost.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne eine Um-
weltprufung durchgefiihrt wird. Im Rahmen dieser Prifung werden die voraussichtilichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermitteit und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von der Umweltpriifung abgesehen werden.

Um Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen zu vermeiden, ist gemal § 2 Abs.
4 Satz 5 BauGB die Umweltpriifung, wenn sie auf einer Planungsebene durchgefihrt worden ist,
auf der nachsten Ebene auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu be-
schrdnken (Abschichtungsregelung). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt
Erftstadt erfolgte noch keine Umweltprifung. Die Umweltprifung wird daher abschlieRend im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 119 B, Erftstadt-Gymnich,
Grisfeid durchgefuhrt. Da in der Umweltpriifung die fiir die sachgerechte Abwagung erfordertichen
Umweltdaten umfassend ermittelt werden, liefert sie auch die fachlichen Grundlagen fur die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht gem&Mn der Anlage zu
§ 2a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.
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7.1 Einleitung

Es folgt eine kurze Beschreibung des Plangebietes. AnschlieBend werden die wesentlichen
Inhalte und Ziele, die der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 119 B, Erfistadt-Gymnich,
Grisfeld zu Grunde liegen, vorgestelit. Den Abschluss des Teilkapitels bildet eine Zusam-
menfassung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgesetzten bzw. darge-
stellten und fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes.

7.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden im Folgenden die wich-
tigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes vorgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten des Stadtteils Gymnich und grenzt mit seinen 5,943 ha
Gréfde im Nordwesten an die vorhandene Bebauung der Nikolausstrafde, im Nordosten an die in
der Realisierung befindliche Wohnbebauung der Hunsriickstralle (Bebauungsplan Nr. 119A) und
im Sidwesten an die Dirmerzheimer Stralle. Im Sidosten veriduft die Plangebietsgrenze in einer
Entfernung von ca. 150 m paraliel zur L 495. Der zu beplanende Bereich wird ausschlief3lich a-
ckerbaulich genutzt und weist ein geringes Gefélle (ca. 2.0 m Héhenunterschied) von Siidosten
nach Nordwesten auf. Jenseits der L 162, im Sudwesten schliefdt sich das in der Realisierung
befindliche Gewerbegebiet Gymnich (Bebauungsplan Nr. 29) mit einer zweigeschossigen Bebau-
ung an.

Im seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt sind sowohl das Plangebiet als
auch die nordwestlich und norddstlich gelegenen Fldchen als Wohnbauflachen dargestellt. Im
Sudwesten (entlang der Dirmerzheimer Straf’e) und im Nordosten (in Verldngerung der Stralle
L<oottesweg") ist Flache zum Ausgleich im Sinne von § 1a BauGB, Zweckbestimmung: Grinfia-
che" dargesielit.

Orientiert an der &rtlichen Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist die Entwicklung einer ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhausbebauung mit Reihen-, Doppel- und freistehenden Einfamilien-
h&usern sowie einem geringen Anteil an Geschosswohnungsbauten geplant. Neben der verstark-
ten Bertcksichtigung von 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten wurde bei der Pla-
nung ein besonderes Augenmerk auf den Ubergang zur freien Landschaft gelegt.

7.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und fiir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Umweltbelange Ziele formuliert, die gemagR Nr. 1b der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § Za BauGB im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt werden mis-
sen. Die gleiche Verpflichtung zur Beriicksichtigung besteht fiir die in Fachplanen dargesteliten
Ziele.

7.1.21 Fachgesetziiche Ziele des Umweltschutzes

Von dem Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 119 B sind folgende Umweltschutzgtiter bzw. Um-
weltbelange betroffen:

o Mensch (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt)

e Pflanzen, Tiere und biclogische Vielfalt
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Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft/Ortsbild

Kultur- und sonstige Sachgiter

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwds-
sem

« Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Aufgrund der umliegenden, teilweise das Plangebiet tangierenden Verkehrsadem (A61 im Osten,
L 495 im Suden, L 162 im Westen) ist mit Belastungen des Schutzgutes Mensch im neuen Bau-
gebiet zu rechnen. Zum Schutz des Menschen sind beziiglich des geplanten Vorhabens insbe-
sondere das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Technische Anleitung Larm und Techni-
sche Anleitung Luft bedeutsam. Das Gesetz und die zugehdrigen Anleitungen und Verordnungen
haben den Schutz der Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche und
Luftverunreinigungen zum Gegenstand.

Auf Landerebene relevant ist zudem der Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft des Landes NRW.

Die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biclogische Vielfalt sind ein wesentlicher Bestandteil des
Naturhaushaltes und der Landschaft und werden als solcher durch das Bundesnaturschutzgesetz
und das Landschaftsgesetz NRW geschutzt. Der Bebauungsplan Nr. 119 B wird aufgrund seiner
derzeit geringen Biotopwertigkeit als Ackerflache nur untergeordnete Auswirkungen auf diese
Schutzguter haben.

Schutzgebiete nach Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das gleiche gilt fiir schutzwiirdige Biotope und geschutzte Biotope nach § 62 Abs. 1 Landschafts-
gesetz NRW.

Auch liegen keine Hinweise auf prioritdre Lebensraume und Arten gemaR der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie als Umweltbelange gemaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB fiir das Plangebiet und die nahere Umgebung vor.

Fir das Schutzgut Boden sind das Bodenschutzgesetz sowie das Baugesetzbuch die primaren
gesetzlichen Grundlagen. Das Bodenschutzgesetz hebt die Bedeutung und den Schutz des Bo-
dens insbesondere durch seine Bedeutung fur den Naturhaushait hervor. Im BauGB liegt der Ziel-
fokus auf einem sparsamen Umgang mit der begrenzten Ressource Boden. Im vorliegenden Fall
ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelungen zu rechnen.

Gewdsser einschliellich des Grundwassers sind Schutzgegenstand des Wasserhaushaltsge-
setzes und des Landeswassergesetzes NRW. Wesentliche Ziele sind der Schutz und Erhalt von
Gewaéssern als Bestandteile des Naturhaushalts einerseits und als allgemeines Gut andererseits.
Fur das geplante Vorhaben ist eine Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser aufgrund von um-
fangreichen Bodenversiegelungen zu erwarten.

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der Was-
serschutzzone Il A.

Verunreinigungen der Luft sind aus der Nutzung fossiler Energietrager zu erwarten. Beeintrachti-
gungen der Luft kénnen negative Auswirkungen auf andere Schutzgiter wie z.B. den Menschen
oder Kulturgiter haben. Von besonderer Relevanz ist die negative Wirkung von Emissionen auf
das globale Klima. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft sowie der Schutz der Allge-
meinheit vor Luftverunreinigungen sind wesentliche Ziele des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie der Technischen Anleitung Luft.
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Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, jedoch im lokalklimatischen Bereich sind durch
eine Veranderung der Gestalt des Plangebiets durch Baukérper und Bodenversiegelungen zu
erwarten. Gesetzlich geschiitzt wird das (Lokal-)Klima im Oberbegriff ,Naturhaushalt, dem ein
besonderer Stellenwert im Bundesnaturschutzgesetz sowie im Landschaftsgesetz NRW beige-
messen wird. Luftschutzgebiete als ein zu beriicksichtigender Umweltbelang nach § 1 Abs. 6 Nr.
7h BauGB sind durch den Bebauungsplan Nr. 119 B nicht betroffen.

Jedes Vorhaben, das mit baulichen MaRnahmen verbunden ist, hat Auswirkungen auf die Land-
schaft bzw. das Ortsbild. Gesetzlich ist das Schutzgut Landschaft insbesondere durch das Bun-
desnaturschutzgesetz und das Landschaftsgesetz NRW geschiitzt. Schutzzweck sind u.a. die
Bedeutung der Landschaft fur den Naturhaushalt sowie ihre Funktion als Lebensgrundlage und
Erholungsraum fur den Menschen.

Gemal Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen sind Bau- und Bodendenkmadler
zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Darlber hinaus
sollen sie der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Im Plangebiet wurden Funde, die vom Spéatpalaolithikum und Mesolithikum tiber das Neolithikum,
die Eisenzeit bis hin in romische Zeit reichen, gemacht. Erforderliche Grabungen und eine ent-
sprechende Dokumentation sind gesichert. Eine Unterschutzstellung ist vom Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege aufgrund der umfangreichen Untersuchungen und Dokumentationen der
Grabungsfunde nicht geplant.

Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassemn
ist gemnaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Bauge-
setzbuches. Durch den § 51a des LWG/NW besteht grundsitzlich die Pflicht, das Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren. Das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird gem. § 51a des LWG/NW ortsnah in dem
Versickerungsbecken des norddstlich liegenden Neubaugebiets BP-Nr.119A versickert.

VVon gleicher Bedeutung im BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie, die geman § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anlie-
gen im Umweltschutz des Baugesetzbuches ist.

AuRerhalb des Plangebiets sind die Schutzgiiter aus abfallwirtschaftlichen Griinden betroffen.
Rechtliche Grundlagen fiir das Thema Abfall sind das Kreislaufwirtschafts-/Abfaligesetz (Krw-
/AbfG) sowie die Technische Anleitung Siedlungsabfaile. Ziel dieser gesetzlichen Regelungen ist
es, den Anteil nicht vermeidbarer Abfélle so gering wie méglich zu halten und eine umweltvertrag-
liche Behandiung und Ablagerung der nicht verwertbaren Abfalle sicherzustellen. Dieses Ziel wird
ebenfalls im § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB als ein wichtiger Belang des Umweltschutzes aufgefiihn.

7.1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplianen

Im Folgenden werden die fur das Vorhaben relevanien Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
dargelegt.

Gebietsentwicklungsplan/Regionalplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Koin ist das Plangebiet als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) dargestelit. Flachen auBerhalb des ASB werden nicht in Anspruch ge-
nommen.

Flachennutzungsplan
Im seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt ist das Plangebiet als Wohnbau-
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flache, im Studwesten (entlang der Dirmerzheimer Strafie) und im Nordosten (in Verldngerung der
Stralle ,Gottesweg") als ,Flache zum Ausgleich im Sinne von § 1a BauGB, Zweckbestimmung:
Grunfliche” dargestelit.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans 5 ,Erfttal Siid". Der Landschaftsplan 5 stelit
for den Planbereich und das Umfeld das Entwicklungsziel 2.3 ,Anreicherung mit kleinflachigen
und/oder linearen Biotopstrukturen durch die Begriinung von Siedlungsrandern, Stralen und
Wirtschaftswegen und die Anlage von Feldgehdlzen® dar und enthélt an der L 162 die Festset-
zung Nr. 5.2-58 _Pflanzung einer Baumreihe*.

Wasserschutzzone

Neben den oben angefiuhrten gesamt- und fachplanerischen Planaussagen liegt flr das Plange-
biet der Entwurf zu einer Wasserschutzgebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Erft-
stadt-Dirmerzheim vor. Der Bebauungsplan Nr. 119 B befindet sich im weiteren Einzugsbereich
der Anlage und ist gemaR Verordnungsentwurf der Schutzzone il A zugeordnet. Zwar hat die
Verordnung zum gegenwartigen Zeitpunkt nur einen Entwurfsstatus, doch sind ihre Auflagen vor
dem Hintergrund eines zukinftigen Inkrafttretens schon heute zu beachten und bei Planungen
und Mallnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der Entwurf der ordnungsbehdérdlichen
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim zu berticksichtigen.

7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Das folgende Teilkapitel zeigt auf, welche Umweltauswirkungen von einer Realisierung des Plan-
gebiets auf die Umweltbelange ausgehen und bewertet diese.

Abb.1: Luftbild des Untersuchungsraumes, Befliegung April 2001
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7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens
auf die Umweltschutzgiiter

Im Folgenden wird dargelegt, durch welchen Zustand die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und
Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter gegenwdrtig gepragt sind. Daran anschlieBend werden die wesentlichen
Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiiter vorgestelit und bewertet. Das Teil-
kapitel deckt somit die in Nr. 2a und 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geforder-
ten Inhalte des Umweltberichtes ab.

7.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit einer stddtebaulichen Planung Auswirkun-
gen auf die Bevdlkerung im Aligemeinen und auf ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden
verbunden. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der neuen Wohnbevélkerung sind
als Schutzziele vor allem das Wohnen einschlielich des Wohnumfeldes von Bedeutung.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Umweltauswirkungen, die zu einer Beeintrichtigung des Schutzgutes Mensch fithren kon-
nen, sind in erster Linie durch Larmimmissionen zu erwarten.

Erhebliche Gerduschquellen sind die umliegenden, teilweise das Plangebiet tangierenden
Verkehrsadern: die A61 im Osten, die L 495 im Siiden und die L 162 im Westen. Zur Ermitt-
lung, ob im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau“
fur allgemeine Wohngebiete aufgrund des mitteifristig zu erwartenden Verkehrsiarms ein-
gehalten werden, hat die Stadtverwaltung Erftstadt vorsorglich ein schalltechnisches Gut-
achten durch den TUV erstellen lassen (siehe schalitechnische Untersuchung in der Anlage
zur Begriindung).

In diesem schalitechnischen Gutachten wurde bereits ein 3,5 m hoher Lirmschutzwall be-
riicksichtigt. Dennoch wurden die Orientierungswerte1, die keine Grenzwerte sondern reine
Orientierungswerte zur Beriicksichtigung eines angemessenen Schallschutzes innerhalb
der Planung sind, in einigen Bereichen des BP Nr.119 B iiberschritten. Maximal erreichen
Fldchen mit geplanter Wohnnutzung auBerhalb des BP Nr. 119 A zur Tageszeit den Lirmpe-
gelbereich Il gemiR DIN 4109, d.h. den Bereich zwischen 56 und 60 dB(A). Bei Wohnnuizung
im LArmpegelbereich Il werden noch keine liber die standardmaBigen Bauausfiihrungen bei
Neubauten hinausgehenden Anforderungen an den passiven Schalischutz notwenig. Zu-
sammenfassend kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass im Bebauungsplangebiet mit
erhéhtem Verkehrsldarm zu rechnen ist, iiber den im Plan festgesetzten Lirmschutzwall an
der Dirmerzheimer StraBe jedoch keine weiteren Larmschutzmafnahmen erforderlich sind.
Der Larmschutzwall wird begriint, die den Baugrundstiicken zugewandte Wallseite den zu-
kiinftigen Baugrundstiicken zugeteilt.

7.2.1.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Infolge der Planung gehen keine hochwertigen Biotopflachen verloren, die Planung findet auf in-

tensiv genutzten Ackerfidchen im sudéstlichen Anschluss an die Orislage Gymnich statt. Die in-
tensive Ackernutzung ist durch die hohen Ackerzahlen in diesem Bereich bedingt.

1 55 dB(A) zwischen 6 und 22 Uhr, 45 dB(A) von 22 bis 6 Uhr
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Umweltauswirkungen durch die Planung

Durch das geplante Baugebiet werden auf den Bauflachen (im Umfang der GRZ) und durch die
offentlichen Verkehrsflachen Ackerflichen versiegelt. Die nicht Uberbaubaren Grundflachen sind
als Hausgarten anzulegen. Auf diesen Fldchen wird zwar der Biotoptyp verandert, es findet je-
doch kein Eingriff in Natur- und Landschaft statt. Vielmehr kann mit einer Aufwertung der Flachen
fur Natur und Landschaft gegenlber der intensiven Ackernutzung gerechnet werden, da die
Hausgarnten voraussichtlich einen relativ hohen Gehdlzanteil aufweisen werden.

Wichtige Funktionen fir die Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt nimmt die ge-
plante Durchgriinung des Baugebiets mit Gehbélzen ein. Hier sind in erster Linie die Ortsrandein-
grinung im Stdosten, die Begriinung des Larmschatzwalles im Stidwesten zu nennen, die mit
heimischen Geholzarten zu bepflanzen sind. Die Ortsrandeingriinung ist flichendeckend zu be-
pflanzen, stufig aufzubauen, Straucher gleicher Art sind in Trupps zu mind. 5 Pflanzen zu setzen.

Zur guten Durchgriinung gehéren auch die festgesetzten Stralenbaume sowie die Mallgabe, die
Vorgéarten analog den rickwartigen Garten gartnerisch zu gestalten und zu unterhaiten und das Ver-
bot der Nutzung dieser Flachen ais Arbeits- oder Lagerflachen. Miillbehalter auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflidchen sind in mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriinten Einhausungen
(z.B. Pergolen, Holzzdune, Klettergertste etc.) oder hinter Laubhecken unterzubringen.

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes dienen neben der Kom-
pensation der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls dem Ausgleich der Eingriffe in
das Klima und der Neugestaltung des Crisbildes.

7.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-VWestfalen Biatt 5106 weist Parabraunerden aus, die mit
zunehmender Nahe zur Erft pseudovergleyt sind. Im Plangebiet sind dies ertragreiche schluffige
Lehmboden, mit schwacher Staundsse und hoher Empfindlichkeit gegenliber Bodendruck. Die
Béden werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Wahrend der Bauphase wird der Oberboden und Teile der unterlagernden Bodenhorizonte im
Bereich zukunftig versiegelter oder Uiberbauter Flachen abgetragen. Dies hat zur Folge, dass dort
die bodendkologischen Funktionen und Eigenschaften der Béden verandert werden bzw. verloren
gehen.

Vor dem Hintergrund des Auftrages aus dem Baugesetzbuch, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, wird die Versiegelung (auch im Hinblick auf hohe Ertragsfahigkeit der Béden im
Plangebiet) auf das notwendige Malk beschrankt (§1a Abs.1 BauGB).

Zur Verminderung der moglichen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser wurde die zulas-
sige Uberschreitung der Grundflachenzahl (durch die Errichtung von Garagen und Stellplétzen mit
ihren Zufahrien gem. §19 Abs.4 BauNVO) auf 25 % eingeschrankt.

Auch durch die Festsetzung von teilversickerungsfahigen Materialien fur Platz- und Wegebefesti-
gungen kénnen die Neuversiegelungen vermindert werden. So sind Bodenbefestigungen auf die
Flachen zu beschranken, die fir die Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt not-
wendig sind. Private Bodenbefestigungen wie Hauseingange, Stellplatze und deren Zufahrten
sowie Garagenzufahrten durfen nicht asphaltiert oder betoniert werden, sondern sind mit Hilfe
von wasserdurchldssigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengitterstei-
nen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Die éffentlichen Stellpléatze in Schragauf-
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stellung, in der StralRenmitte sowie die Rad- und Fullwege sind ebenfalls teildurchlassig zu befes-
tigen.

Mit dem Ziel einer mdglichst geringen Versiegelung durch Verkehrsflichen wurden neben der
HaupterschlieBung StichstraRen geplant, wodurch auch in Kauf genommen wurde, dass ein
Wenden fur Millfahrzeuge innerhalb der Sackgassen nicht méglich ist.

Fir Bereiche, die nicht iberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der Bauphase die Gefahrder
Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Baumaschinen. Hier sind die Bdden insbesondere
aufgrund ihrer Empfindlichkeit gegenuber Bodendruck entsprechend zu schitzen.

7.2.1.4 Schutzgut Wasser

FlieRgewasser, sowie natirliche oder kiinstliche Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbe-
einflussung.

Beziglich des Grundwassers ist die Lage des Plangebiets in der geplanten VWasserschuizzone
A fir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim zu berticksichtigen.

Umweiltauswirkungen durch die Planung

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch den geplanten Bebauungsplan ist in erster Linie in der
Versiegelung von offener Bodenoberflache und der dadurch bedingten verringerten Nieder-
schlagsversickerung und dem erhdhten Oberflachenabfluss zu sehen.

Wie im vorhergehenden Kapitel (siehe 7.2.1.3) zum Schutzgut Boden ausgefiihrt, kann das Aus-

mal der Versiegelung im Plangebiet durch folgende MaRnahmen verringert werden:

e Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsfiche (durch verkleinerie Regel-
querschnitte und Pflanzbeete fir Baumstandorte im Strallenraum)

« Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuldssigen Uberschreitung der Grundfichen-
zahl

e Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Matenalien

Gem. § 51 Abs. 1 LWG/NW ist das Niederschiagswasser von Grundstiicken zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, es sei denn, der technische oder
wirtschaftliche Aufwand dafiir ist unverhiltnismaRig hoch. Dies ist im Plangebiet jedoch
nicht der Fall.

Die Entwisserung des geplanten Baugebietes erfolgt in einem Trennsystem: Das Schmutz-
wasser wird iiber den in Gymnich vorhandenen Schmutzwasserkanal in die stidtische Klar-
anlage in Kéttingen geleitet, das gesamte Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbau-
flachen als auch von den Verkehrsflachen wird gem. § 51a LWG in der Versickerungsmuide
des im Nordosten des Plangebietes liegenden Bebauungsplanes Nr. 119A iiber belebten
Bodenschichten versickert.

Die Belastung des Umweltbereichs Wasser kann auflerdem durch die Brauchwassemutzung der
unbelasteten Dachflachenwasser (z.B. Gartenbewasserung) vermindert werden.
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7.21.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Das Plangebiet gehért zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist gekennzeichnet
durch ein maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen Sommermn (Julimittel ca.
17°C) und milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jahresniederschlag betragt im Mittel um die
600-650 mm. Die geringe mittlere Windstarke (Hauptwindrichtung West-Sidwest) von 3-4 nach
der Beaufort-Skala in Verbindung mit den féhnigen Auflockerungen und der Fallwinderwarmung
bei Siid- und Siidwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes "Klima / Luft” zur Klimaregeneration wer-
den folgende Funktionen zugrunde gelegt (Schemel, 1985; LOLF, 1987):

. Produktion und Transport von Frisch-/Kaltluft

. VVerbesserung des Luftaustausches

. Temperaturminderung

. Windschutz

. Luftregeneration / VerdUnnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B. Staubfilterung

durch Vegetationsbestande)

Klimadkoelogisch wirksame Elemente, die diese Funktionen ausiben, sind im Piangebiet mit sei-
ner Ackernutzung nur in Form, von Kaltluftentstehung vorhanden. Grunstrukturen, die Vorausset-
zungen als Klimatop erfullen, befinden sich im Umfeld des Plangebiets mit den Hausgarten der
bestehenden Ortsrandbebauung. Diese klimarelevanten Grinstrukturen werden durch die Pla-
nung jedoch nicht beeintrdchtigt.

Die Freiflachen des Planungsraumes selbst Gibernehmen klimatische Funktionen wie Kaltluftent-
stehung und Verdunstung. Diese klimatischen Wohlfahrtswirkungen bleiben jedoch auf das Plan-
gebiet sowie auf das unmittelbare Umfeld beschrankt. Im Vergleich zu versiegeiten Flachen wird
hier die einfallende Sonnen- und Warmeenergie absorbiert und in Wachstums-, Kiihlungs- und
Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Es ergeben sich temperatursenkende und luft-
feuchtigkeitserhnéhende Effekte. Die klimatischen Wohlfahrtswirkungen des Plangebiets wie Kalt-
luftentstehung und Verdunstung bleiben aufgrund fehlender Hangneigungen auf das Plangebiet
selbst und auf das unmittelbare Umfeld beschrankt.

Die bebauten Bereiche im Umfeld des Plangebiets sind gut durchgrint. Demnach ist aus klima-
&kologischer Sicht in der randlichen Ortslage von Gymnich, die von den Wohlfahriswirkungen
eines Kaltluftentstehungsgebietes im Bereich des Plangebietes profitieren wiirde, kaum mit be-
lasteten Bedarfsraumen zu rechnen.

Die starksten klimatischen Belastungen dirften die Belastungen durch den Kfz-Verkehr und die
Luftverschmutzungen durch Herbizid- und Pestizideinsatz bei der intensiven ackerbaulichen Nut-
zung im Umfeld es Plangebiets darstellen.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Aufgrund der fehlenden Reliefenergie und der Tatsache, dass durch das Plangebiet keine stark
belasteten Bedarfsrdume versorgt werden missen, bleibt die Bedeutung der klimadkologischen
Wohlfahrtswirkungen des Plangebiets relativ gering. Dennoch ergeben sich in bebauten Berei-
chen im Vergleich zu Freiflichen klimatische Belastungen infolge von Flachenversiegelungen und
der damit verbundenen Ableitung des Niederschlagswassers. Auf den versiegelten Flachen wird
die einfallende Sonnen- und Warmeenergie reflektiert und nicht mehr in Wachstums-, Kahlungs-
und Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Temperatursenkende und luftfeuchtigkeits-
erhéhende Leistungen entfallen hier.
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Diese negativen Folgen fir das Kleinklima wurden durch versiegelungsmindernde Ma3nahmen,
wasserdurchlassige Bodenbefestigungen (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 BauO
NRW), durch die Niederschlagsversickerung im benachbarten Neubaugebiet und einen hohen
Durchgriinungsgrad (Gehdlze), wie sie bereits als Manahmen fiir die Kompensation der Eingriffe
in die Schutzgiiter Wasser und Boden bzw. Biotop beschrieben wurden, vermindert.

Die dichte Ortsrandeingrinung wirkt den o.g. Belastungen durch die angrenzende intensive
Landwirtschaft entgegen.

7.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Stadtebauliches Ziel ist der Schutz des Landschaftsbildes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
und die Neugestaltung des Orisbildes. Es soll ein gut durchgriintes Plangebiet, das sich an das Orts-
bild des bestehenden Ortsrands anfligt, auf einer derzeit ausgerdumten Ackerflache, die keinen be-
sonderen landschaftsbildpragenden Wert hat, entwickelt werden.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Da die Bebauung den zukiinftigen Ortseingang und -rand prégen wird, beinhaltet die Planung Festset-
zungen wie Héhenbegrenzung, bauliche Einschrénkungen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicken
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Begriinung und Einfriedung der Grundstiicke sowie zur
Gestaltung der Bebauung.

Der Charakter des neuen Siedlungsbereiches wird wesentlich von der Bebauung und der Freiflachen-
gestaltung entlang der HaupterschiieBungsachse gepragt. Hier kommt der architektonischen Gestal-
tung der Gebaude und der Freiflachengestaltung der Platzraume als Begegnungsraum der Bewohner
des Quartiers gro3e Bedeutung zu.

Die gartnerische Gestaltung der Haus- und Vorgérten sowie die Stralenbaume nehmen im Plangebiet

neben ihren Funktionen fiir das Kleinklima und den Biotop- und Artenschutz wichtige Funktionen fur

die Neugestaltung des Ortsbildes wahr, so dass hier gestalterische Maflnahmen besonders gut grei-
fen. In diesem Sinne sind folgende Ma3nahmen umzusetzen:

. Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestaiten und zu unterhalten.

. In den Vorgérten sind Arbeits- und Lagerflachen unzuléssig.

o Standplétze fur Abfallbehalter in den Vorgérten sind nur zuldssig, wenn sie zum Sichtschutz
durch mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen Einhausungen (z.B. Pergolen,
Holzzdune, Klettergeriste etc.) oder durch Laubhecken zu den Verkehrsflachen und Nach-
bargrundstiicken abgeschirmt werden.

e Einfriedungen entlang von festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke
oder heckenartige Bepflanzung bis zu einer Héhe von max. 1,20 m tber der Oberkante der
angrenzenden ausgebauten Verkehrsfliche im Scheitel zuldssig. Maschendraht- oder
Stahlgitterzaune sind nur in Verbindung mit dieser Hecke zulassig.

o Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sowie entlang der éffentlichen Grinflachen,
der Versickerungsmulde, des Larmschutzwalles, der Ausgleichsflachen und éffentlichen
FuBwegen sind nur als Maschendraht- oder Stahlgitterzaun bis zu einer Héhe von max.
1,20 m Uber der natlrlichen Geldndeoberflache oder als Hecke oder strauchartige Bepflan-
zung zuléssig.

Fur die Gestaltung des StraBenraumes sind folgende Festsetzungen relevant:
° Pflanzung von Stral3enbdumen
° Verkehrsberuhigte Stichstralen als Mischfiachen

o Verwendung teildurchldssiger Materialien bei den &ffentlichen Stellplatzen in Schragaufstellung
in der Stralenmitte sowie bei den die Rad- und FulRwegen

Fir die Gestaltung der Baukorper sind folgende Festsetzungen relevant:
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Die farbliche Einschrankung der Dacheindeckung dient der gestalterischen Einfigung der Einzel-
baukoérper in das Gesamtbild der Siedlung. Das Farbspektrum der Dachlandschaft wird auf die
traditionell verwendeten Farbtdne rotbraun, braun, antrazit eingeschrankt. Damit auch gering ge-
neigte Dacher insbesondere im Geschosswohnungsbau méglich sind, wurde die Farbpalette um
graue Metalldacher erweitert.

Die Festsetzung beziiglich der Fassadengestaltung, der Dachform und der Proportionen der
Wandoéffnungen bei Doppelhauser und Hausgruppen verhindert ein optisches ,Auseinanderfallen”
eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe durch unterschiedliche Materialien. Aus gleichem
Grund wurde die Festsetzung bezuglich der Hohe, der Dachform und -neigung fur die geplanten
Carports vorgenommen.

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen (Flach- und Pultdécher sind nur bei Staffelgeschos-
sen zulassig) fur den Bereich der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung soll zusammen mit
der Festsetzung der First- und Traufhdhe (maximale und minimale Héhen) ein stadtebaulich ho-
mogenes Erscheinungsbild der raumbedeutenden Gebéaude erreicht werden.

Von grof3er Bedeutung fur das Erscheinungsbild des Ortsrandes Gymnich ist die geplante Orts-
randeingriinung, die in erster Linie fir das Schutzgut Biotop- und Artenschutz und das Schutzgut
Klima relevant ist, sowie der begrinte Larmschutzwall. Durch diese Pflanzflachen wird eine gute
Eingrinung erreicht, welche die Erscheinung des Ortsrandes erheblich verbessert.

7.21.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung hat das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in der
Zeit von 1997 bis 2001 bodendenkmalpflegerische Untersuchungen durchgefiihrt, bei denen zahl-
reiche rdmische Scherben und Ziegel, die auf ein rdmisches Landgut deuten, gefunden wurden.
Eine ergénzende Sachuntersuchung (qualifizierte Bodenprospektion), die im Frihjahr und Herbst
2001 im Auftrag der Stadt Erftstadt von einer Privatfirma durchgefuhrt wurde, hat diese Untersu-
chungsergebnisse bei Begehungen und Sondagen bestéatigt. Im Plangebiet wurden Funde, die
vom Spétpalaolithikum und Mesolithikum iber das Neolithikum bis zur Eisenzeit reichen, ge-
macht. Die Masse der Funde stammt aus rémischer Zeit.

Auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse wurden fur den Verlauf der geplanten Erschlie-
RBungsstralRen weitere Grabungen nach Vorgabe des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege
durchgefihrt. Aufgrund dieser Untersuchungen ist eine abschlielfende Grabung auch aullerhalb
der Erschlieftungsflachen bzw. im Bereich der geplanten Baugrundstucke in einer Gréfie von ca.
11.400 gm erforderlich. Diese Grabung und die Dokumentation der Ergebnisse werden durch das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege im Laufe des Jahres 2007 durchgefihrt. Eine Unter-
schutzstellung ist aufgrund der umfangreichen Untersuchungen und Dokumentationen der Gra-
bungsfunde vom Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpfiege nicht geplant.

Informationen Uber weitere Kulturgiter oder sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Im Plangebiet wurden bodendenkmalpflegerische Funde gemacht, die durch die Planung verioren
gehen. Diese Funde wurden jedoch so gut dokumentiert, dass das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege als verantwortlicher Trager 6ffentlicher Belange auf eine Unterschutzstellung ver-
zichtet.

7.2.1.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwissern

Geplant ist ein 5,9 ha groRes Plangebiet mit einer Nettowohnbaulandflache von 4,5 ha und 118
neuen Wohneinheiten.
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Umweltauswirkungen durch die Planung

Bei einem durchschnittlichen Besatz von ca. 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit {(Landesdurch-
schnitt kreisangehdriger Gemeinden in NRW) ist im Plangebiet mit 295 Einwohnermn und den
durch eine Wohnnutzung verursachten, allgemein zu erwartenden Emissionen (Hausbrand und
Kfz) und Abfallaufkommen zu rechnen.

Die Entwésserung des geplanten Baugebietes erfolgt in einem Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird tber den in Gymnich vorhandenen Schmutzwasserkanal in die stadtische Klaranlage in Kot-
tingen geleitet. Das gesamte Niederschiagswasser, sowohl von den Wohnbaufldchen als auch
von den Verkehrsflachen wird gem. § 51a LWG in der Versickerungsmulde des im Nordosten des
Plangebietes liegenden Bebauungsplanes Nr. 119A Gber belebten Bodenschichten versickert,
wodurch die negativen Auswirkungen des Abwasseraufkommens vermindert werden (siehe Kap.
7.2.1.4).

Weitere Maltnahmen zur Vermeidung von Emissionen bzw. fir den sachgerechten Umgang mit
Abfallen wurden im Plan nicht getroffen.

7.21.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist
gemag § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbu-
ches.

Im Plan wird eine Empfehlung flur die Nutzung von Solarkollektoren und Solarzellen ausgespro-
chen. Festsetzungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien wurden nicht getroffen.

7.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen in Form der Auswirkungen der geplan-
ten Bebauung: Die Neuversiegelung bewirkt einen Funktionsverlust der Bdden, was wiederum mit
einer verringerten Niederschlagsversickerung und erhéhtem Oberfiachenabfluss einhergeht. Der
Verlust der Versickerung und von Vegetationsstrukturen hat wiederum Auswirkungen auf die
Luftqualitat und das Kleinklima.

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes dienen neben der Kom-
pensation der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls dem Ausgleich der Eingriffe in
das Klima und der Neugestaltung des Ortsbildes.

Dariiber hinausgehende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltschutzglitern
sind beim derzeitigen Planungsstand des Vorhabens nicht zu erkennen.

7.2.2 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am siidéstlichen, intensiv ackerbaulich genutzten Ortsrand
von Gymnich ist das Plangebiet bereits heute zu einem hohen Grad anthropogen Uberpragt, so
dass von einer eingeschrankten Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt auszugehen ist. Erheb-
liche Umweltauswirkungen wird das geplante Vorhaben dennoch durch umfangreiche Bodenver-
siegelungen, den Verlust der Bodenfunktionen in kiinftig Uberbauten bzw. versiegelten Bereichen,
durch eine damit einhergehende verringerte Niederschlagsversickerung und einem erhéhten O-
berflachenabfluss sowie durch den Verlust von freier Bodenoberflache als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen haben.

Mit Umweltauswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch fuhren kénnen,
ist durch Larmimmissionen der das Plangebiet tangierenden Verkehrsadermn (A61im Osten, L 495
im Siden, L 162 im Westen) zu rechnen.
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7.2.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung
des Planvorhabens

Der nachfolgende Abschnitt erbringt die nach Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
vorgeschriebene Prognose des Umweltzustands bei einer Nichtdurchfithrung der Planung.

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer FortfUhrung der beste-
henden intensiven Ackernutzung im Plangebiet auszugehen.

7.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Im folgenden Abschnitt werden gemaR Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die ge-
planten MaRnahmen zur Vermeidung, VVerringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens angefiihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Bewertungsverfahren nach
ADAM/NOHL/NVALENTIN.

7.3.1 MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Beein-
trachtigungen

Der folgende Abschnitt beschaftigt sich mit MaRnahmen die auf eine Vermeidung oder Verringe-
rung von Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter abzielen. Nach Schutzgiitern geordnet sind
folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Mensch

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen der Larmimmissionen durch die benachbarten Ver-
kehrsadern (A 61, L 495, L 162) auf die neue Wohnbevdlkerung wurde ein 3,5 m hoher Ladrm-
schutzwall geplant, der bewirkt, dass keine Uber die standardmagigen Bauausfuhrungen bei Neu-
bauten hinausgehenden Anforderungen an den passiven Schallschutz notwenig werden.

im Bebauungsplangebiet ist zwar mit erhéhtem Verkehrslarm zu rechnen, durch Umsetzung des
Larmschutzwalls kénnen die Larmbelastigungen jedoch erheblich verringert werden.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfait

Infolge der Planung gehen keine hochwertigen Biotopflachen verloren. Maflnahmen zur Vermei-
dung oder Verringerung von Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt in Form von Bindungen zum Erhalt nach § 9 (1) Nr.25b BauGB werden
nicht getroffen. Die in den Bereichen Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft getroffenen
MaRnahmen dienen zwar in erster Linie der Vermeidung von Eingriffen in diese Schutzgiiter,
gleichzeitig aber auch der Verminderung und Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden in groRerem Umfang Ausgleichs-
malnahmen (Crisrandeingrinung, Pflanzfestsetzungen) getroffen, die wesentlich flir den Bereich
Pflanzen und Tiere wirksam werden.

Boden
Zur Verringerung versiegelungsbedingter Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wird
eine Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW getroffen:

Bodenbefestigungen
Bodenbefestigungen sind auf die Fldchen zu beschrdnken, die flir die Bebauung,
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Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Private Bodenbefestigungen
wie Hauseingange, Stellpiatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten dirfen
nicht asphaltiert oder betoniert werden, sondem sind mit Hilfe von wasserdurchléssi-
gen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf
unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Die éffentlichen Stellpldtze in Schragaufstel-
fung, in der Stra3enmitte sowie die Rad- und FuBwege sind ebenfalls teildurchldssig
zu befestigen.

Zur VVerminderung der moglichen Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser wurde die zulas-
sige Uberschreitung der Grundflachenzahl (durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten gem. §19 Abs.4 BauNVO) auf 25 % eingeschrankt:

zulldissige Grundflachenzahl
Die zuldassige Grundfldchenzahl darf durch die unter § 19 Abs.4 Nr.1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen nicht mehr als um 25% tberschrtten werden.

Mit dem Ziel einer mdglichst geringen Versiegetung durch Verkehrsflachen wurden neben der
HaupterschlieRung verkleinerte Regelquerschnitte und Pflanzbeete fir Baumstandorte im Stra-
Renraum sowie Stichstralen geplant, wodurch auch in Kauf genommen wurde, dass ein Wenden
fur Malifahrzeuge innerhalb der Sackgassen nicht méglich ist.

Fir Bereiche, die nicht iberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der
Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer Baumaschinen. Hier sind die Béden insbesondere
aufgrund ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Bodendruck entsprechend zu schitzen.

Durch diese Planungen bzw. Festsetzungen kénnen Eingriffe in den Boden teilweise vermieden
und verringert werden.

Wasser
Die geplante Neuversiegelung bewirkt eine Verringerung der Niederschiagsversickerung und da-
her eine geringere Grundwasserneubildung sowie eine Beschleunigung des Oberflachenabflus-
ses. Wie im vorhergehenden Kapitel zum Schutzgut Boden ausgefihrt, kann das Ausmal der
Versiegelung durch folgende Maflnahmen verringert werden:
e Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsfldche (durch Stichstrallen, verklei-
nente Regelquerschnitte und Pflanzbeete fir Baumstandorte im Strallenraum)
o Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuldssigen Uberschreitung der Grundfiéchen-
zah/

« Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Matenalien

Zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser wird das gesamte
Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbauflachen als auch von den Verkehrsflachen gem.
§ 51a LWG in der Versickerungsmulde des im Nordosten des Plangebietes liegenden Bebau-
ungsplanes Nr.119A uber belebten Bodenschichten versickert.

Das Vorhaben befindet sich in der geplanten Wasserschutzzone Ill A der Wassergewinnungsan-
lage Erftstadt-Dirmerzheim. Um Auswirkungen auf das Grundwasser zu vermeiden, ist folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufsteflung befindlichen Verordnung
(Stand 13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewin-
nungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der Wasserschutzzone 1l A.
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Die Belastung des Umweltbereichs Wasser kann aulerdem durch die Nutzung der unbelasteten
Dachflachenwésser durch die Bewohner des Baugebiets zur Brauchwassernutzung (z.B. Garten-
bewasserung) vermindert werden. Eine entsprechende Empfehlung wurde ausgesprochen.

Klima und Luft

Die durch den Plan vorbereiteten Versiegelungen bewirken eine Verringerung der Nieder-
schlagsversickerung sowie eine Beschleunigung des Oberflichenabflusses, was wiederum
Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit und das Kleinklima hat. Das AusmaR8 der Auswirkun-
gen der Versiegelung auf Klima und Luft wird durch die im Abschnitt ,,Boden” genannten,
die Versiegelung vermindernden MaRnahmen und durch die Niederschlagsversickerung im
benachbarten Neubaugebiet verringert.

Landschaft

Die Planung findet in einer ausgerdumten Agrarlandschaft statt. Eingriffe durch die Planung kén-
nen nicht vermieden werden. Es werden jedoch umfangreiche BegrinungsmaBnahmen (Orts-
randeingriinung, Stralenbdume, gartnerische Gestaltung der Haus- und Vorgarten) festgesetzt, die
eine Neugestaltung des Orisbiides bewirken.

Als gestalterische Maflnahmen, die mégliche Eingriffe in das Ortsbild vermeiden und zu einem homo-

genen Stralenbild fihren, sind folgende Festsetzungen zu nennen:

° Die nicht liberbaubare Grundstlicksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

. In den Vorgérten sind Arbeits- und Lagerflachen unzulassig.

° Standplatze fur Abfallbehalter in den Vorgarten sind nur zulassig, wenn sie zum Sichtschutz
durch mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen Einhausungen (z.B. Pergolen,
Holzzaune, Klettergeriste etc.) oder durch Laubhecken zu den Verkehrsfiachen und Nach-
bargrundstiicken abgeschirmt werden.

o Einfriedungen entlang von festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke
oder heckenartige Bepflanzung bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Uber der Oberkante der
angrenzenden ausgebauten Verkehrsflaiche im Scheitel zulassig. Maschendraht- oder
Stahlgitterzaune sind nur in Verbindung mit dieser Hecke zulassig.

) Bauliche Einfriedungen zwischen den Baugrundsticken, entlang der &ffentlichen Griinfla-
che, der Ausgleichsflachen und auf dem Larmschutzwall sind nur als Maschendraht- oder
Stahigitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Gber der nattrlichen Geldandeoberfidche
bzw. Krone des Larmschutzwalles und nur in Verbindung mit einer mindestens gleich ho-
hen Hecke zuléssig.

Pflanzung von Straflenbdumen

Verkehrsberuhigte Stichstraen als Mischflachen

Verwendung teildurchiassiger Materialien bei den 6ffentlichen Stellplatzen in Schragaufstellung
in der Stralenmitte sowie bei den die Rad- und FuBwegen

® farbliche Einschrénkung der Dacheindeckung
Festsetzung fur die Gebaude beziglich der Fassadengestaltung, der Dachform und der
Proportionen der Wandéffnungen bei Doppelhduser und Hausgruppen, der First- und
Trauthdhe

° Festsetzung beziglich der H6he, der Dachform und -neigung fir die geplanten Carports

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eingriffe in Bodendenkmaler konnten durch umfangreiche bodendenkmalpflegerische Untersu-
chungen vermieden werden (siehe Kapitel 7.2.1.7 ,Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter”).
Eine Unterschutzstellung ist aufgrund der umfangreichen Untersuchungen und Dokumentationen
der Grabungsfunde vom Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalipflege nicht geplant.
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Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassem
Vermeidungs- oder Verringerungsmanahmen im Bereich Larm-Emissionen sind dem Abschnitt
~,Mensch" zu entnehmen.

Besondere MaRnahmen im Bereich ,sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassem* sind
nicht vorgesehen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Im Plan wird eine Empfehlung fir die Nutzung von Solarkollektoren und Solarzellen ausgespro-
chen. Festsetzungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien wurden nicht getroffen.

7.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Durch den Bebauungsplan Nr. 119 B werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
die durch eine Verianderung der Gestait und Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfidhig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen, und somit einen Eingriff nach § 18 und § 21 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 Land-
schaftsgesetz NRW in Natur und Landschaft darstellen. Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist gemdR § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwigung einzustellen.

Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft beschrieben um iiber Vermei-
dung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu entscheiden.

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs wird das Bewertungs-
verfahren nach ADAM/NOHL/VALENTIN aus dem Jahre 1986 in seiner vereinfachten Form
angewendet.

Das Verfahren beinhaitet die Bewertung der Biotoptypen nach einer 10-teiligen Skata und
steckt einen Rahmen fiir die Beurteilung der Eingriffsintensititen.

Die Quantifizierung des Eingriffs dient der Ermittlung des Ausgleichs-
/Kompensationsbedarfs fiir die Aufwertung dkologisch geringwertiger Flachen. Die Kom-
pensation kann gemaR § 1a Abs. 3 BauGB am Eingriffsort selbst oder auch an anderer Stel-
le erfolgen.

Durch den Bebauungspian Nr. 119 B geht als Folge von Bebauung und Verkehrsfldchen
Ackerfiache verloren.

Die Ackerfliche des Plangebiets weist aufgrund ihrer intensiven Nutzung eine nur geringe
Biotopwertigkeit auf. Im Bewertungsverfahren nach ADAM/NOHL/VALENTIN wird derartigen
Flachen die Wertstufe 2 zugeordnet.

Die folgende Tabelle zeigt auf, wie grof} der jeweilige Anteil der Beeintrachtigung an der Eingriffs-
flache ist.
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Flachengrifen

Eingriffsfliche

Beeintrdchtigung

Ackerflache (Biotopwert 2 im Be-
stand) in gm

6ff. Verkehrsflache (Straen u. Wirtschaftsweg u. Ver-
sorgungsflache)

7.635 + 970 + 16 = 8.621

off. Verkehrsflache Parken (in Schragaufstellung), Rad-
und FuBweg

374 + 228 = 602

off. Verkehrsflachen u. Versorgungsfliche gesamt [9.223

Allg. Wohngebiet mit GRZ 0,3 13.378
Allg. Wohngebiet mit GRZ 0,35 12.993
Allg. Wohngebiet mit GRZ 0,4 . 18.184
Allg. Wohngebiet 44.555
Verkehrs- u. Wohnbauflédche gesamt 53.778

Zur Ermittiung des Kompensationsbedarfes sieht das Verfahren nach ADAM/NOHL/VALENTIN
die Verwendung eines sog. Beeintrichtigungsfaktors vor. Anhand dieses Faktors wird beriick-
sichtigt, wie hoch der Grad der Beeintrdachtigung durch den Eingriff ist.

Beeinfrachtigungsfaktoren

vollstindige Zerstorung des Bereiches Faktor 1,00

erhebliche Beeintrachtigung des Bereiches
mittlere Beeintrachtigung des Bereiches
geringe Beeintrichtigung des Bereiches

keine Beeintrachtigung des Bereiches Faktor 0,00

Der Faktor wird mit 0 bei keiner Beeintriachtigung festgesetzt und steigt bei einer vollstindigen

Zerstérung eines Biotops auf den Faktor 1,0. Letzteres

ist bei einer Voliversiegelung von Fla-

chen der Fall oder wenn ein volistéindiger Strukturverlust durch den Eingriff erfolgt.

In der nachstehenden Tabelle sind die angewendeten Beeintriachtigungsverfahren der Eingriffe

aufgefiihrt.
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| Flachenbezeichnung GroRe der | Beeintrdchtigungsfaktor Kompensationsfliche
Fliche in m?

off. Verkehrsflache u. 8.621 1,0 (Vollversiegelung) 8.621
Versorgungsflache
off. Verkehrsflache 602 0,5 (Verwendung versicke- 301
Parken (in Schragauf- rungsféahiger Materialien)
stellung), Rad- und
FuBweg
Wohnbauflache (GRZ |13.378 1,0 (Voliversiegelung von 30% | 4.013
0,3) der Flache)
Wohnbaufldche (GRZ | 12.993 1,0 (Vollversiegelung von 35% |4.548
0,35) der Flache)
Wohnbauflache (GRZ |18.184 1,0 (Vollversiegelung von 40% | 7.274
0,4) der Fidche)

Fiir die Wohnbaufldchen wird angenommen, dass diese entsprechend ihrer GRZ versiegelt wer-
den. Da Wohnbebauung i.d.R. eine Vollversiegelung der Grundfidchen impliziert, wird nach Er-
mittlung der maximal versiegelbaren Fldchen ein Beeintrichtigungsfaktor von 1,0 angesetzt. Die
zugelassene Uberschreitungsmbglichkeit der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO von 25% fiir Gara-
gen, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiéiche wird mit der Aufwer-
tung des Plangebiets in den Hausgérten verrechnet. Es wurde festgesetzt, dass die nicht Gber-
baubaren Flachen gartnerisch zu unterhalten und zu gestalten sind und insb. in den Vorgarten
Lager- und Arbeitsflachen nicht zuldssig sind. Aufgrund dieser Festsetzungen wird die nicht
iiberbaubare Flache gegeniiber der heutigen intensiven Ackemutzung &kologisch aufgewertet
werden, was den mdglichen zusitzlichen Eingriff durch die Uberschreitungsmdglichkeit der
GRZ in etwa ausgleichen wird.

Auch in der festgesetzten Parkanlage ist aufgrund der Pflanzfestsetzung mit einer deutlichen
Okologischen Aufwertung der ehemaligen Ackerfliche zu rechnen.

Ermittlung der Kompensationsflidche in gegenwirtiger Wertstufe

.Beeintrdachtigte Fldche” x ,Beeintrachtigungsfaktor fiir diese Flache”
= Kompensationsfiiche“

"Beeintrachtigte Flache" x "Beeintrachtigungsfaktor fir diese Flache"

e

Aus 6koiogischen Griinden sind als AusgleichsmaRBnahmen in erster Linie solche Biotopty-
pen anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen mittleren Funktionser-
fullungsgrad von 5 erreichen und sich langfristig zu einem Biotop mit hochem bis sehr ho-
hem Funktionserfillungsgrad (7-10) entwickeln werden. Weiterhin besteht die Méglichkeit,
den Eingriff durch geringwertige Biotope wie etwa durch die Anlage junger Sukzessions-
oder extensiver Griinlandfldchen zu kompensieren. Die geringere 6kologische Wertigkeit
dieser Flachen impliziert jedoch die Aufwertung entsprechend gréRerer Flichen. Die Stadt
Erftstadt bevorzuat in ihrer Kompensationspraxis AusgleichsmaRnahmen mit Funktionser-
fullungsgraden der Wertstufe 5. Die folgende Tabelle gibt daher an, wie gro die Kompensa-
tion der einzelnen Eingriffe (Verkehrsflachen, Wohnbaufldchen) auf die Eingriffsfiichen sein
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muss, wenn eine Kompensation in Wertstufe § angestrebt wird.

Ermittlung der Ausgleichs-/Kompensationsflache in kiinftiger Wertstufe

Jetzige Wertstufe x "Kompensationsbedarf fiir die beeintrachtigte Flache” / kinflige

Wertstufe*
Kompensation fur...
Ackerflache (Biotopwert 2|Kompensationsbedarf in
im Bestand) in gm Biotopwert 5 in gm
off. Verkehrsflachen u.
Versorgungsflache ge-
isamt _8.922 3.569
Wohnbaufidchen 15.835 _ 6.334
Verkehrs- u. Wohnbau-
flichen gesamt 24.757 9.903

Insgesamt ergibt sich zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 119 B folgender Kompensa-
tionsbedarf in Wertstufe 5:

Kompensationsbedarf fiir Verkehrsflachen in Wertstufe 5: 3.569 gm
Kompensationsbedarf fiir Wohnbauflichen in Wertstufe 5: 6.334 gm

Summe Kompensationsbedarf fiir BP 119 B in Wertstufe 5: 9.903 gm

Kompensation im Plangebiet

Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zu einem
Teil im Plangebiet selbst kompensiert werden, indem die Ortsrandeingrinung im Stidosten des
Plangebiets als Ausgleichsflache gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
festgesetzt wird.

Die Ortsrandeingriinung weist eine GroRe von ca. 1.886 gm auf. Sie ist gemaR den Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan (siehe Kapitel 7.3.3) dicht mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Durch diese Bepflanzung kann auf der Flache entsprechend dem Verfahren nach
ADAM/NOHL/VALENTIN ein Biotopwert von 5 erreicht werden. Auch der insg. 3.059 qm groRe
Larmschutzwall ist durchgehend mit heimischen Strauchern, sowie zur L162 hin mit einer Berg-
ahorn-Reihe zu bepflanzen. Da jedoch die den Hausgérten zugewandte Seite des Larmschutz-
walls den Hausgarten zugeschlagen wird, und die der L162 zugewandte Seite durch den Stra-
Benverkehr entsprechend beeintrachtigt ist, kann die Bepflanzung des Larmschutzwalls mit hei-
mischen Arten nur mit Abstrichen, d.h. zum Teil als Kompensationsfliche angerechnet werden.
Neben diesen Flachenanpflanzungen sind im StraRenraum 32 Baume als StraRenbidume sowie
eine Bepflanzung der Parkanlage mit heimischen Arten festgesetzt. Die Pflanzfestsetzungen nach
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB (Strallenb&ume, Bepflanzung des Larmschutzwalls und der Parkanlage)
dienen zusammen mit der als Ausgleichsflache festgesetzten Ortsrandeingrinung dem Ausgleich
der Eingriffe durch die Verkehrsflachen. Damit kénnen die Eingriffe durch Verkehrsflachen voll-
stdndig im Plangebiet ausgeglichen werden.

Es bleibt der Ausgleichsbedarf von 6.334 gm far Eingriffe durch die Wohnbauflichen, der nur
auflerhalb des Plangebiets, auf Okokontoflachen der Stadt Erftstadt umgesetzt werden kann.
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Kompensation auBerhalb des Plangebietes

Die Bilanzierung ergibt einen verbleibenden Kompensationsbedarf von 6.334 gm Ausgleichsbe-
darf fur Wohnbauflachen in Wertstufe 5, der nur auBerhalb des Plangebiets auf von der Stadt
Erftstadt bereitgestellten Flachen umgesetzt werden kann.

Dieser Ausgleich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 12 BauGB und §
1a Abs. 3 BauGB auf einem entsprechend groRen Teilstiick einer Okokontofldche der Stadt Erft-
stadt festgesetzt. Diese Okokontoflache wird den Eingriffs-Grundsticken gem. § 135a Abs.2
BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB als ,Malnahme zum Ausgleich an anderer Stelle” zugeordnet.
Bei der MaRnahme handelt es sich um eine Aufforstung auf der Flache ,Wolfsmaar*. Diese befin-
det sich im stidlichen Stadtgebiet, sidlich von Niederberg in der Gemarkung Niederberg, Flur 4,
Flurstiick 17. Die MaRnahme wurde von der Stadt Erftstadt bereits vor der Baumafinahme und
der Zuordnung anstelle der Eingriffsverursacher ads Okokontoflache umgesetzt.

Kostenerstattungsbetrige und ErschlieBungsbeitrige

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Wohnbebebauung werden den Grundsticken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung der Stadt Erftstadt (iber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) zugeordnet.
Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflaichen werden den Grundstiicken gem.
Satzung der Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen zugeordnet.

7.3.3 Umweltfachliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Der folgende Abschnitt gibt eine Ubersicht iiber die sich aus Kapitel 7.3.1 und 7.3.2 erge-
benden umweltfachlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 119 B.

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

Fidchen fiir Versorgungsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Schmutzwasser- und Regen-
wasserkanal). Niederschlagswasser wird gem. § 51 a Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen ortsnah in dem Versickerungsbecken des norddstlich liegenden Neubaugebiets
BP-Nr.119A versickert.

Das Niederschlagswasser muss vor Einleitung in die Versickerungsanlage mindestens der
Kategorie ,,schwach belastet (gering verschmutzt)“ gem. dem Runderiass des Ministeriums
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 entsprechen.

o o - P T T T —— o o e o o o i o i o e e

Ortsrandeingriinung

Die an der Siidostseite des Plangebiets vorgesehene Ortsrandeingrinung ist als Aus-
gleichsflidche festgesetzt. Der Ausgleichsflache wird den Eingriffen durch Verkehrsflichen
zugeordnet und den Grundstiicken gem. Satzung der Stadt Erftstadt iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen zugeordnet.

Die Ortsrandeingriinung ist flichendeckend mit Gehdlzen ausschliieRlich heimischer Arten
(Pflanzliste siehe 7.8) dicht zu bepfianzen. Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Ausgleichsfliche auRerhalb des Plangebiets
Da nur die Eingriffe durch Verkehrsflichen im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen,
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werden die laut Ausgleichsbilanzierung zur Kompensation der Eingriffe durch die Wohnbe-
bauung nétigen 6.334 m? (in Wertstufe 5) auf einem entsprechend groBen Teilstiick der O-
kokontofliiche ,,Wolfsmaar“ der Stadt Erftstadt (Gemarkung Niederberg, Flur 4, Flurstiick
17) gem. § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Die Fldche ist dem Eingriff durch Wohnbauflachen
zuzuordnen und wird den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem.
Satzung der Stadt Erftstadt iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach§135a
bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) vom 22.01.1999 zugeordnet.

o i S o e o ot = v e - —_——————

Begriinung der Parkanlage

Mindestens 50% der Fldche der Parkanlage sind, vorzugsweise entlang der Grenze zum
allg. Wohngebiet mit einem stufig aufgebauten Gehdlzstreifen aus heimischen Arten
(Pflanzliste siehe 7.8) zu bepflanzen. Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung des Larmschutzwalls
Der Larmschutzwall ist flichendeckend mit heimischen Strduchern (Pflanzliste siehe 7.8) zu
bepflanzen. Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

StraRenbdume

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che sind kleinkronige Laubbdume in ein mind. 2 m x 2 m grofies Pflanzbeet zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten am
FuBe des Lidrmschutzwalls sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus) als Alleebdume zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume am FuRe des Lirmschutzwalls sind
mit Strduchern zu unterpflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauNVO)

zulassige Grundflachenzahi (gem. §19 Abs.4 BauNVQ)
Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die unter § 19 Abs.4 Nr.1 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht mehr als um 25% lberschritten werden.

Gestaltung der Haus- und Vorgarten (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW)

Die nicht liberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
In den Vorgérten sind Arbeits- und Lagerflichen unzuldssig.

Standplétze fiir Abfallbehilter in den Vorgérten sind nur zuldssig, wenn sie zum Sichtschutz
durch mit Rank-, Schiing- oder Kletterpflanzen bewachsenen Einhausungen (z.B. Pergolen,
Holzzidune, Kiettergeriiste etc.) oder durch Laubhecken zu den Verkehrsflichen und
Nachbargrundstiicken abgeschirmt werden.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur braunrote, braune und anthrazitfarbene Dachziegel oder Be-
tondachsteine, Grindacher oder graue Metalldidcher zuldssig. Zur Integration von Solarkol-
lektoren bzw. Solarzellen sind Abweichungen zuldssig.

Gestaltung der Doppelhduser, Hausgruppen und liberdachten Stellplitze
Bei einer Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung sind die Doppelhaushilften oder die
Gebéude in den Hausgruppen hinsichtlich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der
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Farbgebung, der Dachform und -neigung und der Proportionen der Wandéffnungen einheit-
lich zu gestalten.

Die iiberdachten Stellplidtze (Carports), die auf den festgesetzten Flidchen fur Stellplitze er-
richtet werden, sind hinsichtlich der Héhe, der Dachform und -neigung sowie der Wand-
und Dachmaterialien einheitlich zu gestalten. Wandelemente sind ausschlieBlich seitlich
und an der Stirnseite der Carports zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke
oder heckenartige Bepflanzung bis zu einer H6he von max. 1,20 m tGber der Oberkante der
angrenzenden ausgebauten Verkehrsfliche im Scheitel zuldssig. Maschendraht- oder
Stahlgitterziune bis zu einer H8he von max. 1,20 m lUber der Oberkante der angrenzenden
ausgebauten Verkehrsflache im Scheitel sind nur in Verbindung mit einer mindestens gleich
hohen Hecke zuldssig.

Bauliche Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken, entlang der &ffentlichen Griinfla-
che, der Ausgleichsflaichen und auf dem Larmschutzwall sind nur als Maschendraht- oder
Stahlgitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,20 m tiber der natiirlichen Gelandeoberfldche
bzw. Krone des Larmschutzwalles und nur in Verbindung mit einer mindestens gleich ho-
hen Hecke zuldssig.

Im Bereich von Hausterrassen ist als Sichtschutz entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Lidnge von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m eine geschlossene bzw. massive
Einfriedung zulédssig.

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Fiachen zu beschrinken, die fir die Bebauung, Platz- und
Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind. Private Bodenbefestigungen wie Hausein-
gdnge, Stellplitze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten diirfen nicht asphaltiert
oder betoniert werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchldssigen Materialien wie
breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Unter-
grund zu befestigen. Die &ffentlichen Stellplidtze in Schragaufstellung, in der StraBenmitte
sowie die Rad- und FuBwege sind ebenfalls teildurchldssig zu befestigen.

Hinweise

Wasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand
13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim in der Wasserschutzzone lil A.

Bodenschutz
Die Bdden des Plangebiets sind sehr empfindlich gegeniiber Bodendruck und insbesondere
in der Bauphase (Einsatz schwerer Baumaschinen etc.) vor Verdichtungen zu schiitzen.

Die Stichstralen sind aus dkologischen Griinden (Bodenversiegelung) so angelegt, dass
ein Wenden und Rickwirtssetzen fiir Miilifahrzeuge innerhalb der Sackgasse nicht mdgilich
bzw. zulédssig ist. Deshalb sind an Abfuhrtagen die privaten Abfallbehilter auf dem im Be-
bauungsplan festgesetzten Standorte fiir Abfallbehdlter abzustellen.

Larmschutz
Im Plangebiet ist aufgrund der umliegenden Verkehrsadern (A 61, L 495 und L 162)
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mit Verkehrslarm zu rechnen.

Nach einem fiir das Plangebiet in Auftrag gegebenen ,Schalltechnischen Gutachten” (siehe
Anlage zur Begriindung) liegen alle Baugrundstiicke des Plangebietes im Liarmschutzbe-
reich Il (gem. DIN 4109); passive LarmschutzmaBnahmen, die liber die bei Neubauten stan-
dardmiaBigen Bauausfithrungen hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Empfehlungen

Aus dkologischen Griinden wird empfohlen

- die unbelasteten Dachflichenwisser zur Brauchwassernutzung (z.B.
Griinanlagenbewasserung) zu verwenden,

- die DiAcher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen,

- nur heimische Arten (Pflanzliste siehe Umweltbericht in der Begriindung) zu
pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelhdlzern mit Ausnahme der Gem. Kiefer
(Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) zu verzichten,

- Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeu-
gung einzusetzen.

7.3 Afternative Planungsvarianten

Nr. 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sieht vor, dass im Umweltbericht Aussagen
zu aiternativen Planungsmdglichkeiten getroffen werden.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 12.12.2000 beschlossen fiir die im Siidosten der Ortslage
Gymnich gelegenen unbebauten Wohnbauflichen Baurechte zu schaffen. Im Rahmen der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurden zwei Entwurfs-Varianten vorgestelit, die im Hinblick
auf den Umfang des Eingriffes und der Erfordernis von AusgleichsmaBnahmen als gleich-
wertig einzustufen sind. Aufgrund der Anregungen wurde aus diesen beiden Varianten ein
drittes stiddtebauliches Konzept fiir das gesamte Gebiet siidéstlich von Gymnich (BP-
Nr.119) entwickelt, aus welcher der vorliegende Rechtsplan als siidwestlicher Teilbereich
hervorgegangen ist.

Am 30.09.2003 hat der Rat aufgrund der noch erforderlichen umfangreichen archiologi-
schen Untersuchungen im siidwestlichen Planbereich beschlossen, den Bebauungsplan in
die Plangebiete Bebauungsplan Nr. 119 A und 119 B zu teilen. Der Bebauungsplan 119 A
wurde in der gleichen Sitzung als Satzung beschlossen. Die archidologischen Untersuchun-
gen sind zwischenzeitlich abgeschlossen, so dass nunmehr auch der siixdwestliche Planbe-
reich Rechtskraft erhalten kann.

7.5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens (Monitoring)

Bestandteil des Umweltberichts ist entsprechend der Nr. 3b zur Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB eine Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der Umwelaus-
wirkungen, die von der Planung ausgehen.

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vemmeidungs-, Verringerungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen insb. in den Bereichen Boden, Wasser, Larm und Orisbild verbunden.

Die Ausfithrung der Kompensationsmafinahmen (Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen,
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interne und externe Ausgleichsmafinahmen) wird deshalb von der Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Umsetzung des Bebauungsplans und erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gber-
prift.

7.6 Durchfiihrung der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Nach Nr. 3a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist vorgesehen, dass im Umweltbericht
eine Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren der Umweltprifung erfolgt sowie auf
eventuellen Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Durchfiihrung hingewiesen wird.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 119 B basiert im Wesentlichen auf der Analyse und
Auswertung einschlagiger fachplanerischer Plane und sonstiger Dokumente. Folgende Unterla-
gen wurden herangezogen:

Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln

Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt

schalltechnische Untersuchung des TUV

Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106 Kéin

Verordnungsentwurf zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsaniage Erftstadt-Dirmerzheim

s Luftbildaufnahmen des Plangebietes

« & @ @ ¢

Dariiber hinaus wurde eine Ortsbesichtigung durchgefihrt, in deren Rahmen die Vegetation kar-
tiert wurde sowie Fotos des Plangebietes und der Umgebung erstellt wurden.

7.7 Zusammenfassung

Antass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 B, Erftstadt-Gymnich, Grisfeld ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Grundlage fur die Realisierung der im wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) dargestelliten Wohnbauflachen in Gymnich-Siidost.

Das 5,9 ha groRe Plangebiet befindet sich im Siidosten des Stadtteils Gymnich und grenzt
im Nordwesten an die vorhandene Bebauung der NikolausstraBe, im Nordosten an die in
der Realisierung befindliche Wohnbebauung der HunsriickstraRe (Bebauungsplan Nr. 119A)
und im Sidwesten an die Dirmerzheimer StraRe (L 162). Im Siidosten verlduft die Plange-
bietsgrenze in einer Entfernung von ca. 150 m parallel zur L 495. Der zu beplanende Bereich
wird ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Jenseits der L 162 im Siidwesten schlieRt sich
das in der Realisierung befindliche Gewerbegebiet Gymnich (Bebauungsplan Nr.29) mit ei-
ner zweigeschossigen Bebauung an.

Im Plangebiet wurden Funde, die vom Spatpaldolithikum und Mesolithikum Uber das Neolithikum,
die Eisenzeit bis hin in rémische Zeit reichen, gemacht. Erforderliche Grabungen und eine ent-
sprechende Dokumentation sind gesichert. Eine Unterschutzstellung ist aufgrund der umfangrei-
chen Untersuchungen und Dokumentationen der Grabungsfunde vom Rheinischen Amt fir Bo-
dendenkmalpflege nicht geplant.

Mit Umweltauswirkungen, die zu einer Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch fithren kénnen,
ist durch Larmimmissionen der das Plangebiet tangierenden Verkehrsadern (A61 im Osten, L. 495
im Stden, L 162 im Westen) zu rechnen. Zur Ermittlung, ob im Plangebiet die Orientierungswerte
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der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir allgemeine Wohngebiete aufgrund des mittelfristig
zu erwartenden Verkehrslarms eingehalten werden, wurde ein schalitechnisches Gutachten durch
den TUV erstellt (siehe schalitechnische Untersuchung in der Anlage zur Begrindung), in dem
bereits ein 3,5 m hoher Larmschutzwall beriicksichtigt wurde. Der Gutachter kommt zu dem Er-
gebnis, dass im Bebauungsplangebiet mit erhéhtem Verkehrslarm zu rechnen ist, iber den im
Plan festgesetzten Larmschutzwall an der Dirmerzheimer Stra3e jedoch keine weiteren Larm-
schutzmaRnahmen erforderlich sind.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen wird die Planung trotz des derzeit geringen 6kologischen Wertes des Plangebiets
durch den Verlust der Bodenfunktionen in kiinftig (iberbauten/versiegelten Bereichen, durch eine
verringerie Niederschlagsversickerung und damit einhergehendem erhéhten Oberfiachenabfluss
sowie durch den Verlust von freier Bodenoberflache als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ha-
ben.

Ein Teil der potentiell méglichen Auswirkungen des an diesem Standort geplanten Wohngebiets
konnte jedoch im Rahmen der Planung durch folgende planungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen vermieden bzw. verringert werden:

e Fesisetzung eines 3,5 m hohen Larmschutzwalls

e Bauordnungsrechtliche Festsetzung (gem. § 4 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
bzgl. versickerungsfahiger Bodenbefestigungen
> wodurch Eingriffe in den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima) vermindert werden

e Bauordnungsrechiliche Festsetzung (gem. §19 Abs.4 BauNVO) bzgl. Verkleinerung der
Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen Grundflachenzah!
- wodurch Eingriffe in den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima) vermindert werden

e Verkleinerung der Verkehrsfidche (durch Stichstralen, verkleinerte Regelquerschnitte und
Pflanzbeete fiir Baumstandorte im Stra3enraum)
~> wodurch Eingriffe in den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima) vermindert werden

o vielfache gestalterische MalRinahmen (siehe Kapitel 7.3.1)
- wodurch mdégliche Eingriffe in das Ortsbild vermieden werden und ein homogenes
StrafRenbild entsteht

Ein Teil der potentiell mdglichen Auswirkungen der Planung kann durch folgende Hinweise ver-
mieden werden:

e Um Verunreinigungen des Grundwassers zu vermeiden ist ein Hinweis auf die in Aufstel-
lung befindliche Wasserschutzzonenverordnung, nach der das Bebauungsplangebiet im
Gebiet der Wasserschutzzone lll A liegt, aufgenommen worden.

e Um die hochwertigen Bdden des Plangebiets zu schiitzen wurde darauf hingewiesen,
dass diese sind sehr empfindlich gegeniiber Bodendruck sind und insbesondere in der
Bauphase (Einsatz schwerer Baumaschinen etc.) vor Verdichtungen zu schiitzen sind.

Auflerdem wird aus 6kologischen Griinden wird empfohien

e die unbelasteten Dachflachenwésser zur Brauchwassernutzung (z.B. Griinanlagenbe-
wasserung) zu verwenden,

e die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen,

e nur heimische Arten (Pflanzliste siehe Umweltbericht in der Begriindung) zu pflanzen und
auf das Pflanzen von Nadelhélzern mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus silvestris) und
der Eibe (Taxus baccata) zu verzichten,
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e Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeugung ein-
zusetzen.

Durch das Vorhaben werden aufgrund von Neuversiegelungen Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen, die nicht vermieden oder verringent werden kdnnen, sondern auszugleichen bzw.
zu kompensieren sind.

Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zu einem
Teil im Plangebiet selbst kompensiert werden, indem die Ortsrandeingrinung im Stidosten des
Plangebiets als Ausgleichsfliche gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
festgesetzt wird. Die Ortsrandeingrinung weist eine Grof3e von ca. 1.886 gm auf und wird auf-
grund der Pflanzfestsetzungen einen Biotopwert von 5 entsprechend dem Verfahren nach
ADAM/NOHL/VALENTIN erreichen. Zusammen mit den Pflanzfestsetzungen nach § © Abs.1
Nr.25a BauGB (32 StraRenbdume, Bepflanzung des Larmschutzwalls und der Parkanlage) dient
die als Ausgleichsflache festgesetzie Ortsrandeingrinung dem Ausgleich der Eingriffe durch die
Verkehrsflachen. Damit kénnen die Eingriffe durch Verkehrsflachen vollstdndig im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Es bleibt der Ausgleichsbedarf von 6.334 gm fur Eingriffe durch die Wohnbauflachen, der nur
aulerhalb des Plangebiets, auf von der Stadt Erftstadt bereitgesteliten Okokontoflachen umge-
setzt werden kann. Dieser Ausgleich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 1a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB auf einem entsprechend grof3en Teilstiick der Okokonto-
flache ,Wolfsmaar”, eine Aufforstung im siidlichen Stadtgebiet, stdlich von Niederberg (Gemar-
kung Niederberg, Flur 4, Flurstiick 17) festgesetzt. Diese Okokontoflache wird den Eingriffs-
Grundstucken gem. § 135a Abs.2 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB als ,Maf3nahme zum Ausgleich
an anderer Stelle” zugeordnet.

Durch den festgesetzten hohen Durchgriinungsgrad des Bebauungsplanes (Stralenbaume,
Hausgéarten, Pflanzflachen) wird eine ansprechende Neugestaltung des Ortsrandes erreicht. Die
dichte Orisrandeingriinung wirkt zudem den o.g. Belastungen durch die angrenzende intensive
Landwirtschaft entgegen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 119 B unter Umsetzung der festgesetzten Mafnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung und zum Ausgleich keine erheblichen Beeintriachtigungen der Schutzgiiter verbleiben
werden. Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Umsetzung
von Ausgleichsflachen und Pflanzfestsetzungen im Plangebiet sowie durch Zuordnung ei-
ner bereits umgesetzten externen Okokontofliche von 6.334 qm GroRe im siidlichen Stadt-
gebiet von Erftstadt ausgeglichen.

7.8 Pflanzliste zur Auswahl heimischer Baum- und Straucharten

Hochwachsende Laubbdume

Betula pendula Hangebirke

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommeriinde

Pflanzabstand: Hochstamme 6-10 m, Heister 3 m

PflanzgréBe: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt,
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8.1

Stammumfang 10-12 cm
Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, Héhe ab 250 crm
Mittelhochwachsende Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirme
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

bei Pfl.-Abstand 1,5 m x 1,5 m = Pfl.-Gré3e: Heister, 2x verpfl., ab 150 cm
bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréR3e: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cn

Straucher

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
llex aguifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caprifolium Geillblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus franguia Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana Schneeball

bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfl.-GréRe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = PflanzgroBe: Strauch, 1x v., ab 70 cm

Die Straucher sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Funfergruppen der gleichen
Strauchart zu pflanzen. Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natirliche Wuchs der Ge-
holze zu bericksichtigen. Die Kappung von Baumen ist nicht zulassig. S&dmtliche Pflege-
mafinahmen sind nur in der Zeit der Vegetationsruhe in der Zeit vom 1. September bis 28.
Februar durchzufihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW

Gestaltung der Haus- und Vorgdrten sowie Miill- und Reststoffbehilter

Neben inrer Funktion als 6kologische AusgleichsmaRnahme (siehe auch Anlage, Umwelt-
bericht und 6kologischer Fachbeitrag), dienen die Vorgaben der gartnerischen Gestaltung
der Haus- und Vorgérten sowie der Eingrinung der privaten Mull- und Reststoffbehalter
der gestalterischen Integration in den StralRenraum.
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Bebauungsplan Nr. 119 B, E. - Gymnlch, Grisfeld
Bodenbefestigung
siehe Anlage 1, Umweltbericht und Okologischer Fachbeitrag;
Einfriedung

Mit der Festsetzung der Art und der Hohe der Einfriedung soll der angestirebten gestalteri-
schen Aufwertung des Wohngebietes Rechnung getragen werden.

Durch die Festsetzungen beziglich der Einzaunung des Vorgartens als die der Erschlie-
Bung zugewandien Raume, soll ein halboffener und weitgehend einheitlicher Stralien-
raumcharakter entstehen. Die einschrdnkende Festsetzung zur Einfriedung zwischen den
Baugrundstucken sowie entlang der 6ffentlichen Grunflachen und der Ausgleichsflachen
sowie auf dem Larmschutzwall soll eine massive Einfriedung verhindern und eine durch-
gehende Grundstickseingriinung bewirken.

Fassaden- und Dachgestaltung sowie Dachform

Die farbliche Einschrankung der Dacheindeckung erfolgt zur gestalterischen Einfugung
des Einzelbaukdrpers in das Gesamtbild der Siedlung. Das Farbspektrum der Dachland-
schaft wird auf die traditionell verwendeten Farbtdne rotbraun, braun, antrazit einge-
schrankt. Damit auch gering geneigte Décher insbesondere im Geschosswohnungsbau
mdglich sind, wurde die Farbpalette um graue Metalldacher erweitert.

Die Festsetzung bezliglich der Fassadengestaltung, der Dachform und der Proportionen
der Wandéffnungen bei Doppelhduser und Hausgruppen soll ein optisches ,,Auseinander-
fallen“ eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe durch unterschiedliche Materialien
verhindem.

Aus gleichem Grund wurde die Festsetzung beziiglich der Hohe, der Dachform und -
neigung fur die geplanten Carports (,Flachen fur Uberdachte Stellplatze CA 1 bis CA 4%)
vorgenommen.

Mit der Festsetzung beziglich der zulassigen Dachformen (Flach- und Pultdacher sind nur
bei Staffelgeschossen zulassig) fur den Bereich der festgesetzten zweigeschossigen Be-
bauung (WA 4 bis WA 10) soll zusammen mit der Festsetzung der First- und Traufhéhe
(maximale und minimale Hohen) ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild der
raumbedeutenden Gebaude erreicht werden.

Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund der umliegenden und teilweise das Plangebiet tangierenden Verkehrsadem - der
A 61im Osten, der L 495 im Siidosten und der L 162 (Dirmerzheimer Strae) im Siudwes-
ten wurde vorsorglich eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Verkehrs-
larmsituation im Plangebiet in Auftrag gegeben. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis,
dass im Bebauungsplangebiet mit erhéhtem Verkehrslarm zu rechnen ist. Uber den im
Plan festgesetzten Larmschutzwall an der Dirmerzheimer Strafe sind jedoch keine weite-
ren Larmschutzmafnahmen erforderlich (siehe auch schalltechnische Untersuchung in
Anlage 2 der Begrindung).

Der Larmschutzwall wird begrunt. Die den Baugrundstiicken zugewandte Wallseite ist
den zukunftigen Baugrundstucken zugeteilt.
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10.

11.

12.

Belange der Wasserwirtschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsaniage Erftstadt - Dirmerz-
heim in der Wasserschutzzone lll A. Bei Planungen und Manahmen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes ist der den Tragemn offentlicher Belange mit Schreiben vom
13.07.1998 zugegangene Entwurf der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fur die Gew&sser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage Erftstadt - Dirmerzheim (Wasserschutzgebietsverordnung E. - Dirmerzheim) zu be-
achten.

Belange der Denkmalpfiege

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung hat das Rheinische Amt fir Bodendenkmailpfie-
ge in der Zeit von 1997 bis 2001 bodendenkmalpflegerische Untersuchungen durchge-
fuhrt, bei denen zahireiche roémische Scherben und Ziegel, die auf ein romisches Landgut
deuten, gefunden wurden. Eine erganzende Sachuntersuchung (qualifizierte Bodenpros-
pektion), die im Frihjahr und Herbst 2001 im Auftrag der Stadt Erftstadt von einer Privat-
firma durchgefihrt wurde, hat bei Begehungen und Scndagen diese Untersuchungser-
gebnisse bestatigt. Im Plangebiet wurden Funde, die vom Spétpalaolithikum und Mesoli-
thikum iber das Neolithikum bis zur Eisenzeit reichen, gemacht. Die Masse der Funde
stammt jedoch aus rédmischer Zeit.

Auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse wurden fir den Verauf der geplanten Er-
schlieRungsstralen weitere Sachstandsermittiungen bzw. Grabungen nach Vorgabe des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege durchgefiihrt. Aufgrund dieser Untersuchun-
gen sind abschliefend weitere Grabungen auflerhalb der ErschlieBungsflachen bzw. im
Bereich der geplanten Baugrundstiicke in einer Groe von ca. 11.400 gm erforderlich. Im
Auftrag der Stadt Erftstadt hat dann das Rheinische Amt fir Bodendenkmaipflege im
Sommer 2007 die noch erforderliche Grabung und Dokumentation durchgefiihrt und ab-
schlossen.

Flachenbilanz

PlangebietsgroBe (Gesamt) 5,943 ha

Wohnbauland

*  Nettowohnbauland 4,455 ha

Offentliche Verkehrsfliche

*  Verkehrsflache 0,922 ha
davon

*  vorhanden (BP ehemals im 119A) 0,306 ha

*  Rad- und FuBwegefldche 0,023 ha

*  Wirtschaftsweg 0,097 ha

Grinflache

*  Offentliche Grinfliche Parkaniage 0,029 ha

Versorgungsflache (Grundwassermessstelle) 0,002 ha

Ausgleichsflache 0,189 ha
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Bebauungspian Nr. 119 B, E. - Gymnich, Grisfeld

Larmschutzwall 0,344 ha
Geplante Wohneinheiten 118
Offentliche Stellplitze 62

13. Bodenordnung, Durchfithrungskosten
Eine Baulandumlegung gem. § 45 Baugesetzbuch ist nicht erforderlich.

Die Kosten fur erforderliche ErschlieBungsmalinahmen richten sich nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§ 127 ff.) sowie nach den MaR3gaben der Satzung der Stadt Erft-
stadt Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen.

Der Bebauungsplan Nr. 119 B, Erftstadt - Gymnich, Grisfeld hat mit dieser Begriindung und dem
Umweltbericht gem. § 3 (2) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der Zeit vom £4..7..£647F. bis
einschlieBlich .£2.2.20% 6ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den (f.0¢ spof¢

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

N

(Wirtz) *
(Stadtbaudirektor)
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