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1. Planungsanlass

Ein fir das Neubaugebiet Willy-Brandt-Strale im Jahr 2002 erfolgtes umfangreiches
Mediationsverfahren hat ergeben, dass bei den Anwohnern der Bedarf an der
Errichtung eines Bolzplatzes fiir Jugendliche besteht.

Das Plangebiet befindet sich stidlich des Neubaugebietes Willy-Brandt-Stralle. Die
Entscheidung fur diesen Standort hat sich aufgrund der Vorentwurfsplanung sowie
der raumlichen Nahe zu dem vorhandenen Kinderspielplatz ergeben.

Der Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung begrindet sich im Larmschutz.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 18.02.2003 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 112C, Erftstadt-Liblar-Siid, Bolzplatz aufzustellen. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) fand in der Zeit vom
24.02.2003 bis 01.04.2003 statt. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB wurde als vereinfachtes Regelbeteiligungsverfahren in Form einer Auslegung
des Planentwurfes vom 05.02.2004 bis 13.02.2004 durchgefihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich stidlich des Neubaugebietes Willy-Brandt-Stralle.
Es umfasst einen sidlich an das Flurstiick 89, Flur 3, Gemarkung Bliesheim
grenzenden Teilbereich des Flurstiicks 150, Flur 3, Gemarkung Bliesheim.

Die genaue Lage ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.
3. Bestehende Planungen

Das Plangebiet liegt im LP 5 Erfttal-Std" und ist derzeit im Flachennutzungspian als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die notwendige Befreiung vom
Landschaftsschutz ist von der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises
erteilt worden. (s. Anlage)

4. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) und
nachrichtliche Ubernahmen

a. Offentliche Griunflache, Zweckbestimmung Rasenbolzplatz

Entsprechend der Zielsetzung einen Bolzplatz fur Jugendliche zu
errichten, wird ein Teilbereich der 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Rasenbolzplatz festgesetzt. Da sich das Plangebiet
im LP 5 befindet und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist, sind
als bauliche Anlagen ausschiiellich 2 Tore zulassig. Diese sind
aufgrund der Lage zum Wohngebiet schallgedammt auszufiihren.

b. Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flache westlich des Rasenbolzplatzes ist analog zur bestehenden
Wiese nérdlich des Hohlweges als Mahwiese mit Obstbaumen
anzulegen. Diese Ma3nahme dient dem Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie der Neugestaltung des Landschaftsbildes.



Bebauungsplan Nr. 112C, Erftstadt-Liblar-Sud, Bolzplatz

c. Anpflanzungsflachen 1 und 2 gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB

Als Manahme zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft ist Uber eine Lange von fast 200 m eine dichte
Eingrinung des Bolzplatzes mit heimischen Gehdlzen in einer Breite
von 8 m festgesetzt. Entlang des Wirtschaftsweges ist eine
Heckenanpflanzung mit heimischen Arten (Ebereschen) festgesetzt,
was der Landschaftsplanfestsetzung 5.2-85a ,Ergéanzende Baum- und
Strauchpflanzungen in der Béschung des Hohlweges" entspricht.

d. Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ist gem. § 9 (6) BauGB in den Plan
nachrichtlich Gbernommen (als Text).

5. Hinweise im Bebauungsplan
1. Landschaftsplan 5

Der Landschaftsplan 5  Erfttal-Siid" stellt fir den Planbereich das
Entwicklungsziel 2.2 (Anreicherung) dar und setzt fir das Plangebiet
das Landschaftsschutzgebiet 2.2-7 ,Ville-Westhang bei Bliesheim"” fest.
Das Gebiet wird geschitzt zur Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 21a LG NRW), wegen der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes (§ 21b LG NRW)
und wegen seiner Bedeutung fir die ruhige, naturbezogene Erholung
als Teil der Erholungslandschaft Erftaue im Naturpark Kottenforst-Ville
(§ 21c LG NRW). Es gelten die allgemeinen Ge- und Verbote in
Landschaftsschutzgebieten des Landschaftsplans 5, wobei fir die
Planung eine Befreiung von den Verbotsvorschriften nach § 69 LG
NRW erteilt wurde.

Aullerdem bestehen entlang des Wirtschaftsweges
Pflanzfestsetzungen gem. § 26 Nr.2 LG NRW. So sind in der Béschung
des Hohlweges 6stlich von Haus Buschfeld ergédnzende Baum- und
Strauchpflanzungen (Ebereschen) sowie im weiteren Verlauf nach
Osten llickige Gehdlzpflanzungen (Heckenelemente und Einzelbdume)
im Landschaftsplan 5 (Nr. 5.2-85a) festgesetzt.

2. Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen
Bombenabwurf / Kampfgebiet.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann, wird vor Beginn erdeingreifender
MaRnahmen eine Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst,
Bezirksregierung Koln, empfohlen.

3. Arch&ologie

Der Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur
Bodendenkmalpflege, weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass
das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden kann.

Die gesetzlichen Vorgaben der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.
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Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnhofstrale 45 in
52385 Nideggen, Tel.: 024 25-90390, Fax: 02425-9039119

Unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6. Flachenbilanz
Das Plangebiet ist ca. 9708 m? grof3.

7. Rechtsgrundiagen

Die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 112 C, Erfistadt-Liblar-Stid, Bolzplatz
stutzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltgesetzgebung. Die verwendeten
gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 112 C, Erftstadt-Liblar-Sud,
Boizplatz, gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der zuletzt glltigen Fassung in der Zeit

von (8 07 70p%  bis einschlieBlich /7 70 700% sffentlich ausgelegen.

Erftstadt,
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