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Stadt Erftstadt

Bebauungsplan Nr. 110, Erftstadt-Gymnich, Sonnenweg

Begrindung
1. Ausgangslage

Der BeschluB des Rates der Stadt Erftstadt liber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgte am 15.12.1992. Die an-
schlieBende Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 25.02.1993 bis

26.03.1993 statt. Die vorzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde als vereinfachtes Regelbeteiligungsver-
fahren zwischen dem 16.03.1993 und 22.03.1993 durchgefihrt.

2. Planungsziel

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, Baugrundstiicke fir
den privaten Familienhausbau zur Verfiigung zu stellen:;
insbesondere fir den Bedarf der ortansassigen Bevdlke-
rung. Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele sollen mit diesem Plan die planungsrecht-~
lichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden.

3. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Gymnich
und erstreckt sich, auf eine Bautiefe begrenzt, nérdlich
und sidlich des Sonnenweges.

4. Planungsvorgaben

Die Flache des Plangebietes wird zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan ist das Gebiet als
"Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. In der
parallel im Verfahren befindlichen Fl&chennutzungsplan-
Anderung (Nr.042) ist fir diesen Bereich eine Ausweisung
als "Wohnbauflélche" vorgesehen.

Das Plangebiet 1liegt im Einzugsbereich des Land-
schaftsplanes (LP 4) "Zilpicher BOrde". Der LP setzt fir
diesen Bereich das Entwicklungsziel 2

"Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen Land-
schaft mit gliedernden und belebenden Elementen"

fest. Konkrete Festsetzungen oder Mafnahmen sieht er fir
den Bereich nordlich und sudlich des Sonnenweges nicht
vor.



Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen sind dem
Altlastenkataster des Erftkreises nicht zu entnehmen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die &duBere Anbindung des Plangebietes erfolgt unmittel-
bar uber den Sonnenweg. Er stellt gleichzeitig die Ver-
bindung zum Uberdrtlichen Verkehrsnetz her. Die Versor-
gung mit Elektrizitdt und die Anbindung an die zentrale
Wasserversorgung ist sichergestellt.

Die Entwasserung der belasteten Abwasser erfolgt ilber
die vorhandene Kanalisation in die stadtische Zentral-
klaranlage. Das unbelastete Oberflédchenwasser soll weder
in die Vorflut noch in die Kanalisation, sondern in
unterirdische Zisternen oder Regenwasser-Sammelteichen
geleitet werden, um in den Untergrung 2zu versickern
und/oder zur Gartenbewdsserung genutzt 2zu werden. Mit
der Speicherung und Versickerung auf dem Grundstick soll
die mit der Bebauung verbundene Boden-versiegelung kom-
pensiert werden. Sie entspricht der seit 29.07.1992
rechtskridftigen Anderung der Abwassersatzung der Stadt
Erftstadt.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist in erster Linie aus
der allgemeinen Festsetzung des FNP (gem. FNP-Anderung
042 "Wohnbaufldche") zu entwickeln. Die konkrete Fest-
setzung im Bebauungsplan orientiert sich dariber hinaus
an der geplanten (Wohnen) und vorhandenen angrenzenden
Nutzung (Wohnen), so daB in diesem Fall eine Festsetzung
als "allgemeines Wohngebiet" erfolgte.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléa-
chenzahl (GRZ) und die Geschofflachenzahl (GFZ) sowie
die Geschossigkeit bestimmt. Um die Bodenversiegelung
soweit wie méglich einzuschranken ist nérdlich des Son-
nenweges eine GRZ von 0,3 festgestzt; sidlich des Son-
nenweges dagegen auf 0,4. Die Grundstickszuschnitte in
der sidlichen Plangebietshdlfte fallen teilweise wesent-
lich kleiner aus, so daB im Hinblick auf die Bodenver-
siegelung die Festsetzung einer geringeren GRZ nicht
erforderlich ist. Die GFZ wird im Plangebiet auf 0,5 und
0,6 festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise

Um eine dem Ortsbild und der Lage am Ortsrand von Gym-
nich entsprechende aufgelockerte Bebauung zu erzielen
wurde eine "offene Bauweise" fir eine "Einzel-und Dop-
pelhausbebauung" festgelegt.
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6.3 Offentliche Verkehrsfl&che

Das Bebauungsplangebiet wird ausschlieBlich uber den
Sonnenweg, der als Offentliche Verkehrsfldche aus-~
gewiesen ist, erschlossen. Die im Bebauungsplan ausge-
wiesene 6ffentliche Verkehrsfldche soll als befahrbarer
Wohnweg bzw. als Mischverkehrsfldche ausgebaut werden.
Vorgesehen ist eine ca. 4,50 m breite Fahrgasse und eine
einseitige ca. 1,50 m breiter Gehstreifen, der im Begeg-
nungsfall auch von Kraftfahrzeugen befahren werden kann.

6.5 Festsetzungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt gem. der 2. Fortschreibung des
ersten rdumlichen Teilabschnittes des Landesentwick-
lungsplanes IV in der Lérmschutzzone C des Larmschutz-
bereiches fiir den Militarflugplatz Ndrvenich. Aus diesenm
Grund ist im Plangebiet mit einer langfristigen und
erheblichen Larmbeldstigung 2zu rechnen. In Bebauungs-
plénen, die neues Baurecht fir Wohnen innerhalb dieser
Zonen festsetzen, missen Vorkehrungen fir den Schall-
schutz getroffen werden. LarmschutzmaBnahmen, wie eine
aufgelockerte Bebauung mit ausreichend Freifldche fir
eine dichte Baum- und Strauchbepflanzung oder eine ge-
ringe BaukOrperhdhe, wurden bereits bei der Plankonzep-
tion berilicksichtigt.

Im Hinblick auf den passiven bzw. baulichen L&rmschutz
ist die Verordnung lber bauliche Schallschutzanforderun-
gen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Schall-
schutzverordnung), insbesondere des § 4 - Erfillung der
Anforderungen - dieser Verordnung verbindlich anzuwen-
den.

Rechtsverbindliche Festsetzungen gem. § 81 Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV NW S. 419)
zuletzt gedndert am 20.06.1989 (GV. NW. S. 432) enthalt der
Bebauungsplan nicht.
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Flachenbilanz

Plangebietsgrépfe ca. 10250 gm
Bebaubare Grundstilicksfléiche ca. 2885 gm
Unbebaubare Grundstiicksfléche ca. 6280 gm
Offentliche Verkehrsflache ca. 775 gm

Belange des Natur und Landschaftsschutzes

In der nachfolgenden 8kologischen Bewertung sind die mit
der Verwirklichung des Bebauungsplanes verbundenen Ein-
griffe und deren Kompensation dargestellt.

Die Angaben iliber die festgesetzte Art der Kompensation
sind verbindlichen Grundlage und Vorraussetzung fir die
Erteilung von Baugenehmigungen.
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