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1. Begriindung und Erlduterung der Planziele:

Lage des Plangebietes:

Stadtteil Liblar, zwischen dem Liblarer Mihlengraben und den StraBen
Bliesheimer StraBe, Am Miihlenbach und Holzdamm.

GroBe des Plangebietes:
Ga. 1355 'ha

Wohnungseinheiten:
Ca. 280

Siedlungsdichte:
Ca. 65 EW/ha

Der Stadtteil Liblar, in dessen Slidteil das Plangebiet liegt, ist gemdB
GEP ein Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte. Innerhalb

der erftstddtischen Entwicklungsplanung wurde Liblar als Siedlungsschwer-
punkt festgelegt.

Eine erste Stufe der zum zentralen Siedlungsbereich gehdrenden Infrastruktur
ist mit Inbetriebnahme des zentralen Hallenbades und des Einkaufszentrums

in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes fertiggestellt worden (s. Bebauungs-
plan Nr. 101). Eine Erweiterung sowohl flir das Kerngebiet wie auch fiir die
umgebenden Wohnbaufl&chen ist in Zukunft geplant.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der rechtsverbindlichen Anderung o3

des Fldchennutzungsplanes der Stadt Erftstadt entwickelt. Der Bebauungsplan
ist mit dem Ziel aufgestellt, im AnschluB an das vorhandene Wohngebiet
Liblar-Slid einen neuen Wohnbereich zu erschlieBen, der sich um die zentralen
Einrichtungen legt und sie mit_trdgt. Die Wohnbaufldchen sind als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen worden, eine weitere Ausweisung als Kerngebiet dient
der Abrundung des Einkaufszentrums. Flir das angrenzende Krankenhaus wird

eine geringe Erweiterung als Gemeinbedarfsfldche reserviert.

Das neue Wohngebiet paBt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein, in
die umgebende Landschaft soll es eingebunden werden. Eingeplant ist eine
vorwiegend ein- und zweigeschossige Einfamilienhausbebauung, die in Gruppen
zusammengefaBt ist; lediglich n6rdlich des Einkaufszentrums kann eine Haus-
zeile bis drei- und viergeschossig bebaut werden.

Das ErschlieBungssystem besteht aus einer verzweigten HaupterschlieBung

und daran angebundenen befahrbaren Wohnwegen, die ohne Abgrenzung des
Blirgersteiges durchgehend gepflastert werden sollen, so daB FuBgdnger und
Autofahrer gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer werden. Der Durchgangs-
verkehr soll durch eine entsprechende Mdblierung dieser AnliegerstraBen
erschwert werden. Es ist mdglich, die HaupterschlieBung nach Westen und

Siiden weiterzufithren. Eine unmittelbare Anbindung an die zukiinftige Gemeinde-
verbindungsstraBe Liblar - Lechenich ist vorgesehen. Hier soll in Zukunft

die Hauptzuwegung sowohl flir das Plangebiet als auch fir die Erweiterung

des Einkaufszentrums, die groBflachigen Parkraum einschlieBt, geschaffen
werden. Auch zusdtzliche Wohnbaufldchen k&nnen hier gemdB Fl&chennutzungsplan
der Stadt Erftstadt ausgewiesen werden.
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Der &ffentliche Parkraum im Plangebiet verteilt sich auf durchgehende Park-
streifen an den HaupterschlieBungsstraBen und auf Besucherparkpldtze im
Wohnwegesystem. Sie sollen durch Baumanpflanzung begriint werden.

Drei von Nord nach Siid verlaufende Griinziige gliedern das Baugebiet, einmal

im Verlauf des Larmschutzwalles an der Bliesheimer StraBe, sodann im Westen

in Angrenzung an die freie Landschaft am Liblarer Mihlengraben und schlieBlich
in der Mitte des Bebauungsplangebietes von einem vorhandenen Eichenwdldchen

am Einkaufszentrum bis zur StraBe Am Milhlenbach. Der Eichenwald wird mit
Einverstdndnis des Grundstlickseigentlimers in seinem Bestand geschiitzt, eine
bauliche Nutzung ist hier nur im Rahmen einer geringen Baufldche mdglich,

die sich einer vorhandenen Waldschneise anpaBt. Im Siiden und im Westen des
Bebauungsplanes sorgen Anpflanzungen von Bdumen und Hecken als Ubergang zu

den umgebenden Wiesen und Ackerflachen flir eine Einbindung in die Landschaft.

Auf Kinderspielpldtze fir Kleinkinder wurde im Plangebiet verzichtet. Sie
sollten bei der vorwiegend eingeplanten Einfamilienhausbebauung im Hausgarten
spielen kdnnen.

GrdBere Kinder finden Spielfl&chen innerhalb des Grlinzuges mitten im Wohngebiet,
hinzukommen verkehrsberuhigte, mit Bdumen bepflanzte Kommunikationsinseln als
Erweiterung der WohWege in jedem Quartier.

Im Stiden des Planes bietet sich ein groBfl&dchiger Spiel- und Bolzplat an, der
die Spielm8glichkeiten in der umgebenden Landschaft erweitert.

Der in der Vorabstimmung vom LandesstraBenbauamt geforderte Ldarmschutz flr

das Plangebiet wird mit Ausweisung eines Ldrmschutzwalles entlang der Blies-
heimer StraBe (L 163) berlicksichtigt; in Richtung Bundesautobahn werden passive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. - Alle flir das Wohngebiet notwendigen Infra-
struktureinrichtungen wie Schule, Kindergarten, Sportstdtten und andere’sind im
angrenzenden Siedlungsgebiet Liblar bereits erstellt und giinstig erreichbar. -

. Kosten:
StraBenbaukos ten 3.900.000,~-~ DM
Kanalbaukosten 1.750.000,-- DM
Grlnanlagen einschl., Spielpldtze
und Verkehrsraumbegriinung 998.000,-- DM

6.648.000,-- DM

Die Kosten werden gem. Satzung der Stadt Erftstadt anteilig von Stadt und
Anliegern getragen.

Bodenordnung:

Eine Baulandumlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wurde eingeleitet.

Ergdnzung der Begriindung nach der Offenlage:

Siehe Blatt 2a

‘g Gemeinbedarfsflachen



S &&dE Erv¥ £atade Blatt 2a

Bebauungsplan Nr. 102, Erftstadt-Liblar, Miihlengraben

L. Erg&nzung der Begriindung nach der Offenlage:

Die im Schriftverkehr mit dem LandesstraBenbauamt angesprochene Ampelanlage
Bliesheimer StraBe/Theodor-Heuss-StraBe, die einen wesentlichen Anteil an
der VerkehrslBsung im Plangebiet hat, ist inzwischen installiert und in
Betrieb.

Nach der Offenlage hat sich eine Planungsdnderung im nordwestlichen Teil-
gebiet des Bebauungsplanes in folgender Form ergeben:

Nachdem das Krankenhaus ''Marienhospital Frauenthal' seine wdhrend der
Offenlage geduBerten Bedenken nicht mehr aufrechterhdlt, stimmte der Rat
der Stadt Erftstadt der gewiinschten Planungsdnderung flir das krankenhaus-
eigene Grundstilick in der im Bebauungsplan gednderten Fassung zu. Etwa die
H&1fte der vorgesehenen Wohnbaufl&che auf o.a. Grundstlick wird durch die
Ausweisung ''Gemeinbedarfsfldche Krankenhaus' ersetzt.

Damit reduziert sich die Anzahl der WE im Plangebiet von ca. 280 auf

caw 270 WE.
Die Wohnbaufl&dchen werden vom Krankenhausbereich durch einen Wall abgegrenzt.
Bei der ''Gemeinbedarfsfldche Krankenhaus'' handelt es sich um eine im Vergleich

zum Krankenhaus geringfligige Erweiterung; die Grundzlige der Bauleitplanung
werden durch die gednderte Planung nicht berlhrt.
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Dieser Plan ist gem. § 2 BBauG vom 18.8.1976 (BGBI.
BeschluB des Rates der Stadt Erftstadt vom 9.11
worden.

%256) durch
fgestellt

1)/
(Cremer)

Blirgermeister

Dieser Plan hat gem. § 2a (6) BBauG in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. | S. 2256) in der Zeit vom 4.4. bis einschl. 5.1979 6ffent-
lich ausgelegen.

Der Sfadtdirekt

(Lemberg)

Dieser Plan ist gem. § 1o des Bundesbaugesetzes in der Faggung vom
18.8.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617) in der Fassung der ZKngetfng vom

6.7.1979 (BGB1. I S. 949) vom Rat der Stadt Erfgstadt a (10.6.1980
mit Begriindung als Satzung beschlossen worde, -<>/)

(Cremer)
Blirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617)
in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGBI. | S. 949) mit Ver-
fligung vom genehmigt worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie Ort
und Zeit der Auslegung gem. § 12 des BBauG in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. 1 S. 2256, 3617) in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGBI. |
S. 949) ist am erfolgt.
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