Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
- BauNVOQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.199
(BGBI 1991 | S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetzes vom 17.12.2009 (GV.NRW.S.863).

Strafien- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) vom
23.09.1995 (GV.NRW.8.1028, 1996 8. 81, 141, 216, 355, 2007 S. 327), zuletzl
geandert durch Gesetz vom 05.04,2005 (GV.NRW.S.206).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2010 (GV.NRW.S.688).

Verordnung uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV0O) vom 26.08.1999 (GV.NRW .S .516),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.08.2009 (GV.NRW.S.442).

Plangrundlage:

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtiichen Katasternachweis iiberein.
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Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 014 beschlossen.

10 12,2040 die

Erftstadt, den 13.0..2041 Der Burgermeister

(Dr. {Q s)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemat
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.01.2011 bis 19.02.201

Erftstadt, den 13.0i.2011 Der Burgermeister

(%

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
Blrgerversammiung erfolgte am 10.01.2011

Erftstadt, den 13.0¢.20m Der Burgermeister

ﬂw%s)

Dieser Plan ist gemal § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt
vom 29.03,2011  zur Offenlegung beschlossen worden.

Erftstadt, den 13.04.201 Der Blrgermeister

%‘
(Dr. Rijps)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemal § 3 BauGB
istam 11.04.20M erfolgt.

Erftstadt, den 13.0%,2011 Der Blrgermeister

Dieser Plan hat mit der Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom  20.04.201° Dis 19.05.20mM Offentlich ausgelegen.

Erftstadt, den 24.07.2011 Der Burgermeister

r.f S)

Der Beschluss des Rates uber die in der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Anregungen erfolgte am 19 .07.2011 _

Erftstadt, den 26.07.2011 Der Burgermeister

Dieser Plan ist gemafl § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am 19,07, 2011
als Satzung beschlossen worden.

Erftstadt, den 26.07.201" Der Birgermeister

"

{ ips)

Die ortsbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gema § 10 BauGB
istam 10.08.2¢11 erfolgt.

Erftstadt, den 12.28.20°1 Der Blrgermeister
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Gemarkuq_g Liblar
Flur 20

ngen und Erginzungen nach der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
§% Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durch Ratsbeschluss vom 19.07.2011:

hen Festse

[ ] Offentiiche Verkehrsflache

Anderung und Ergiinzung der textlichen Hinweise unter Ziffer lii:

Punkt 2 (Kampfmittelrdumdienst) wird gestrichen und durch folgenden Text ersetzt:

2 Kampimitielbeseitigung
Das Plangebiet legt in sinem Kampfgebiet Es ist nicht auszuschlizfen, dass noch Kampfmittel im Boden

vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitein gewertet werden
Inscfern sind Erdarbeiten mit entsprachender Veorsicht auszufihren. Sollken Kampfmittel gafunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbeharce, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmitteloeseitgungsdienst mit Vierweis aut das Aktenzeichen Z2.5-3-5362020-10/11/ zu benacnrichtigen.

Nach Punkt 5 (Schallschutz) wird folgender Text eingefigt:

B Grundwasserceeintiussungen . .
Grundwasserheeinflussungen werden. beding! durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Ober

einen lingeren Zeitraum wirksam beiben Eine zunehmende Beeinflussung der Gruncwasserstinde im
Planungsgebiet in den nichsten Jahren ist nach heutigern Kenntnisstand nicht auszuschlielben. Femer ist nach
Beendiqung der bergbaulichen Sumptungsmabnahmen emn Grundwasserwiederanstieg Zu erwarten.

Sowohl im 2uge der Grundwasserabsenkungen fir den BSraunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Boderbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmtan
geologischen Siluationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderung der Grundwasserflurabstande
sowie die Moglchkeit von Bodenbewegungen solllen bei Plarung und Vorhaben Berucksichtigung finden. Der
Einsender empfiehlt diesberiglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Kbln. zu stelen.

7 Belastete Bodenmassen

im Bereich des Plangebietes befinden sich nach heutiger Aklenlage keine Allslandone oder Altlablagerungen. Falls
bei Aushubarbeiten jedoch helastete Bodenmassen festcestelll werden, so ist die Untere Umweltschutzbehirde des
Rhein-Erft-Kreises umgehend zu benachrichtigen. Die Entsorgung dieser Materialien hat dann in Abstimmung mit
der Unteren Umwellschutzbehdrie zu erfolgen

8 Niederschiagsentwissaring
Die Niederschlagsentwasserung ist mit der Lnteren Umweltschutzbehérde des Raein-Erfi-Kreises abzustmmen

9 Humose Boden -

GemsR Bodenkarte des Landes Nerdrhein-Westfalen Blatt L5106, enthalten die Bdden im gesamten Plang

humoses Bodenmaterial. Humose Béden sind empfindlich gegen Bedendruck und im algemeinen kaum tr. i
Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Dislanz in ihrer WVerbreitung und Machtigket,
selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnan.
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Hohenanschluss:

5106 9 004LLL

B Theodar-Heuss-Str. 17
104,759 m u. NHN

Feuerwehr

Legende:
Art der baulichen Nutzung

MK, Kerngebiet

Fléche fur Gemeindebedarf

-

MaR der baulichen Nutzung

Zweckbestimmung : Hallenbad

-1 Zahl der Voligeschosse als HochstmalR
0.8 Grundflachenzahl
1,6 Geschossflachenzahl

Baugrenze, Baulinie

Baulinie
Baugrenze

—— — . ——.

Verkehrsfiachen

Offentliche Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulgangerbereich

P

(empfohlene Aufteilung)

Stralenbegrenzungslinie
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Granflachen

O offentliche Grinfiéiche

(siehe Text)

Offentliche Verkehrsflache (empfohlene Aufteilung)

Zweckbestimmung : Offentliche Parkflache

Maflnahmen und Flachen fur Matnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen (empfohlene

&
@®

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Erhaltung von Baumen

Standorte)

=G Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
i Flache (siehe Text)
= GFL, | Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache (siehe Text)

(siehe Text)

Sonstige Festsetzungen

Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1

1.2

2.1

3.1

3.2

41

42

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVQ)

In den Obergeschossen der Kerngebiete sind Wohnungen allgemein zulassig.
Im MK3 sind Wohnungen im Erdgeschoss unzuléssig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Kemgebiete MK sind Grundflachen gemak § 19 (4) BauNVO bis zu 1,0
zulassig.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)
Abweichende Bauweise

Die zeichnerisch festgesetzten Baulinien gelten fiir die Erdgeschosse. Die Oberge-
schosse dirfen hinter die festgesetzte Baulinie zurlickspringen. Bei den mit Baulinien
festgesetzten Fassaden dirfen in allen Geschossen die Abstandflaichen gemaR § 6
Abs. 17 BauO NRW unterschritten werden

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen und Baulinien darfen durch untergeord-
nete Bauteile wie Uberdachungen u.a. iiberschritten werden, sofern hierdurch Feu-
erwehrzufahrten und -aufstelifidchen nicht eingeschréinkt werden.

Geschossigkeit {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. & BauNVD)

Die héchstzulassigen Geschosse sind gleichzeitig die obersten Geschosse.

Auf den héchstzulgssigen Geschossen diifen untergeordnete haustechnische Anla-
gen (z B. Klimaanlagen, Aufziige u.4.) ausnahmsweise errichtet werden.

Nebenanlagen

5.1

5.2

8.1

6.2

7.1

Innerhalb der Kerngebiete MK, und MK, sind aulerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen Nebenanlagen, die der Millentsorgung und der Ver- und Entsorgung
des Bebauungsplanes mit Elektrizitdl, Gas, Wé&rme und Wasser sowie zur Ableitung
von Niederschlagswasser oder Abwasser dienen, allgemein zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB iV.m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauGB,.

Die innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache des Kemgebietes MK; im Be-
stand vorhandene Flache fur die Versorgung mit Elektrizitat (Trafo) gilt bis zur Auf-
gabe und Verlegung des Standortes i.S. von § § Abs. 2 BauGB als planungsrechtlich
gesicherl {Baurecht auf Zeit). Nach Aufgabe und Verlegung des Standortes gelten
die iibrigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auch fiir den Trafo-Standaort.

Gestaltung (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 86 BauO NRW)

Die Dacher sind als Flachdacher bzw. mit flach geneigten Dachflachen (bis 10°) aus-
zufilhren. Hiervon ausgenommen sind DAcher auf untergeordneten Bauteilen und
Nebenanlagen.

Die zur Wohnbebauung an der Schleidener Strafe hin orientierten, mit Einkaufswa-
gen Uberfahrbaren Freiflichen sind mil ebenem Fahrbahnbelag zu versehen (z.B.
Asphaltbelage oder glattes Pllaster / Pflaster ohne Fase).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und BegriinungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 26 a und b BauGE i.V.m. § 1 a BauGB)

Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE

Als Ausgleich fiir das Landschafts- und Ortsbild werden auf Standorten im Bereich
des Parkplatzes mindestens 20 Stralenb&ume als kleinkronige Laubb&ume ge-
pflanzt. Sie sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die innerhalb der éffentlichen Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzten "offentlichen Parkflachen” sind unter Beachtung der Festsetzung 6.2 in
wasserdurchlassigen Ober- und Unterbaumaterialien auszufiithren.

7.2

Externe Ausgleichsmanahmen gemaR § 1 a Abs. 3 BauGRB:

Als Ausgleich fiir die Beseitigung von Baumen werden auf den Flursticken 288, 288,
290 und 291 in der Flur 10, Gemarkung Liblar (Eigentimer: Stadt Erftsiadl) 14 Stiel-
eichen und 36 heimische Straucher als Ergdnzungspflanzungen zur &kologischen
Aufwerlung des bestehenden Eichenwildchens gepflanzt. Dabei sind Arten der
nachfolgenden Fflanzliste zu wahien. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzliste fur Kompensaticnspflanzung

Hochwachsende Laubbdume

Quercus robur Stiel-Eiche

PflanzgréRe: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang ab 16cm, Héhe
ab 200cm

Stréucher als Unterbau und Waldrandgestaltung

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaesus Pfaffenhiitchen
llex aquifolium Stechpaime
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caprifolium Geilkblatt
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lanlana Schneeball

PflanzgréRe: als Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm

Sonstige Festsetzungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

G Gehrecht
Die mit "G" in der Planzeichnung bezeichneten Flachen sind grundbuch-
rechtlich mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

F Fahrrecht
Die mit "F" in der Planzeichnung bezeichneten Flachen sind grundbuch-
rechtlich mit einem Fahrrecht fir die Allgemeinheit zu belasten.

L Leitungsrecht 3

Die mit einem "L" in der Planzeichnung bezeichnaten Flachen sind grund-
buch-rechtich mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Enisor-
gungstrager zu belasten.

I Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGBE)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 A Erfistadt-Liblar Einkaufszent-
rum wird im Osten durch die Bliesheimer StraBe tangiert. Hierbei handelt es sich um
eine LandesstraBe aulerhalb der Orisdurchfahrien. Hierfur gelten die Bestimmungen
des § 25 Abs. 5 StraBen- und Wegegeseiz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwG

NRW).
m Hinweise

1 Allgemeiner Hinweis zu Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen sind die Abslande zu Versorgungslkeitungen gemdl dem
Merkblatt fur Baumstandorte und unferirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
FGSV zu bericksichtigen und mit den Trigern der Ver- und Entsergungsleitungen
abzustimmen. Ferner sind die nachbarrechtlichen Beslimmungen bei Pflanzmali-
nahmen in Grenznahe zu beachten.

E Kampfmittelriumdi

alkigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden.
rdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

AAUNOBRN-& =T aftaluw dalaxtion-ampioblan

Wasserschutzzone
Der Bebauungsplan liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il B der Wasserge-
winnungsanlage Dirmerzheim.

4 Bodendenkmalpflege

Auf die Bestmmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - Verhalten
und Meldepflicht be der Entdeckung von Bodendenkmdélern - wird hingewiesen.
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Unte-
re Denkmalksbehtrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Nideggen. Zehnthofstrafe 45, 52385 Nideggen, unverzlglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundslelle sind zunachs! unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

5 Schallschutz
Es wird empfohlen. fur die zulassige Wohnnutzung fur die zur Bliesheimer StraBe hin
orientierten Fassaden nach aktuellem Standard bemessene Schallschutzmalnah-
men vorzusehen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 101 A iberplant zum {iberwiegenden Teil
Fldchen des seit 20.06.1978 rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 101 Erftstadgt-Liblar,
Holzdamm sowie Teilbereiche des seit 04.12.1980 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
102, des seit 07.02.1984 rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 105 sowie des seit
02.12.1992 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 107. Die Rechtskraft dieser Eebauungs-
pidne blaibt aulerhalb des Geltungsbareiches des Bebauungsplanes Nr. 101 A unberithrt.

Fest_0117 doc 03. Mrz. 2011

Sonstige Signaturen

Flurgrenze
Flurstucksgrenze

Varhandene bauliche Anlagen

vorhandener Zaun
St Stellplatz

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Bebauungsplan Nr. 101 A

Erftstadt - Liblar
Einkaufszentrum

Adgebes Fubvor Shiel i
LTI T T T 1

_ ] | = [

St 17T
o

[

la_g

oty e

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Rolf Ehrenstein

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Mihlenstrale 14

50321 Brihi

Tel. 02232/94432-0

Fax 02232/94432-20

info @ vermessung-ehrenstein.de

Brihl, den 03.03.2011

(Ehrenstein, Ob\1)
(Planverfasser)

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskunfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieBen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
liibernommen!
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Bebauungsplan Nr. 101A

Erftstadt-Liblar, EKZ-Einkaufszentrum
Rechtskraft 10.08.2011

Ubersicht ohne magstab
© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08 und
© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1688/2008
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