DIESER PLAN IST GEMASS § 2 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES BATES DER STADT ERFT
STADTVOM 12 6.9 AUFGESTELLT WORDEN

ERFTSTADT, DEN DER BURGERMESSTER

7.4.93 PS)

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT ERFT
STADT VOM 1712 91/15 12 92 ZUR AUSLEGUNG BESCHLOSSEN WORDEN

ERFTSTADT, DEN

74 .93

DER BURGERMFISTER

DIESER PLAN HAT GEMASS § 3 BAUGB IN DER ZEIT VOM4.392 / 20.1.93
BIS34.92/192.93 OFFENTLICH AUSGELEGEN

ERFTSTADT DEN
HYERTRET NG

6.4.93

(WRONKA)
I TECHN BEIGEORDNETER

DIESER PLAN IST GEMASS § 10 BAUGB VOM RAT DER STADT ERFISTADT A
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN AM 233.93

ERFTSTADT DEN DER BURGER ISTER
7493 [
(RIPS

DIESER PLAN WURDE GEMASS § 11 BAUGB AM ZE],E,%% ANGEZEIGT.

KOLN.DEN 5. % .93

§ 12 BAUGB 1ST AM ERFOLGT
MiT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DIESER PLAN IN KRAFT.

DER STADTDIREKTOR
IN VERTRETUNG

ERFTSTADT. DEN

(WRONKA) |
TECHN BEIGEORDNETER

DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE IST EINE VERGROSSERUNG DER FLURKARTE.

DIE FLURKARTE IST ENTSTANDEN IM JAHRE 1973  IMMassTAB 1:500
DURCH NEUKARTIERUNG AUFGRUND DER URAUFNAHME TEIL- UND NEUVERMES-

SUNG.

DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGEBNISSE VON ERGAN-
ZUNGSMESSUNGEN (Z.B. GEBAUDE).

DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND.
¢
HURTH DEN 13.0493 ULM (,/\)
R

DS
{MEIER)
KREISOBERVERMESSUNGSRAT

DIESER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT RECHTSVERBINDLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS

| BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 08 12 1986 (BGBL | S 2253) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 08 12 1986 ZULETZT GEANDERT M 25 07 1988 (BGBL | S 1093)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 23 01 1990 (BGBL S 132)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG
DES PLANINHALTS (PLANZEICHNUNGSVERORDNUNG 1990 PLANZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991)

§ 81 BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BAUO NW) VOM
26.06.1984 (GV NW S. 419).

BEARBEITUNG:

STADT ERFTSTADT IM AUFTRAG
DER STADTDIREKTOR :

- UMWELT- UND PLANUNGSAMT - L’\
ERFTSTADT, DEN 24.393 (WIRTZ)

DIPL.ING.

ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFUGUNG VOM __S . ¥ .83 Az 3§.242-3301 -5?5 3

BEBAUUNGSPLAN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Z 8.

GRUNDFLACHENZAHL 2ZB 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL Z.B.

BAUWEISE, BAULINIEN BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE O
GESCHLOSSENE BAUWEISE 9
BAULINIEN s ¢ ¢ e 0 5 06

e a— . a——  —

BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

/e\

VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

'_
ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN ( o )

VORGESCHLAGENER GRUNDSTUCKSZUSCHNITT

S —————

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ———0—8-
UNTER DENKMALSCHUTZ STEHENDES GEBAUDE [ '
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
FESTSETZUNGEN NACH § 81 BAUO NW

-

FIRSTRICHTUNG SATTELDACH

FIRSTRICHTUNG WALMDACH

FIRSTRICHTUNG ABGEWALMTES SATTELDACH

= |

DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS UBEREIN

(STAND VOM 130493 ). -
[/
BREMNTFANOY

HURTH, DEN 13.0493
(MEIER)

DS
KREISOBERVERMESSUNGSRAT

IM AUFTR

%1

(RISTHAUS)
STADTVERMESSUNGSRAT

NR. 84

1.1

21

a

7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
DEFINITIONEN

EINFRIEDUNGEN SIND ANLAGEN MIT STANDORT NAHER ALS 1 50 M ZUR GRUND
STUCKSGRENZE, DIE DAZU BESTIMMT SIND. EIN GRUNDSTUCK VOLLSTANDIG
ODER TEILWEISE ZU UMSCHLIEBEN UND NACH AUBEN ABZUSCHIRMEN, UM
UNBEFUGTES BETRETEN ODER VERLASSEN. FREMDE EINSICHT ODER SONST!-

~ GE STORENDE EINWIRKUNGEN ABZUWEHREN

1.2

22

2.3

2.4

3.2

33

34

35

—

ALS VORGARTEN WIRD DIE ZWISCHEN DER UNMITTELBAREN ERSCHLIEBUNG
UND DER BAUGRENZE ODER DER BAUFLUCHT UND DEN SEITLICHEN GRUND-
STUCKSGRENZEN LIEGENDE GRUNDSTUCKSFLACHE BESTIMMT.

EINFRIEDUNGEN

ENTLANG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HERRIGER STRABE SIND
VORGARTENEINFRIEDUNGEN NICHT ZULASSIG

ENTLANG VON OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SIND VORGARTENEINFRIE-
DUNGEN ALS HECKEN BIS ZU EINER HOHE VON 1,50 M ZULASSIG.

ENTLANG PRIVATER GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND EINFRIEDUNGEN BIS ZU
EINER HOHE VON 1,50 M ZULASSIG.

BEZUGSHOHE ZUR EINFRIEDUNGSHOHE IST DIE AN DAS GRUNDSTUCK GREN-
ZENDE OBERKANTE DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE IM SCHEITEL.

DIE NACHFOLGENDEN GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN GELTEN FUR BAU-
LICHE ANLAGEN, DIE VON DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN HERRIGER
STRABE UND WELTERSMUHLE ERSCHLOSSEN WERDEN

FUR DIE DACHEINDECKUNG GENEIGTER DACHER SIND DUNKELGRAUE BZW
ANTHRAZITFARBENE UND SCHWARZE DACHZIEGEL, BETONDACHSTEINE UND
SCHIEFER ZULASSIG

IN DER GESCHLOSSENEN BAUWEISE IST FUR TRAUFENSTANDIGE GEBAUDE DIE
DACHNEIGUNG MINDESTENS EINES GRENZSTANDIGEN, VORHANDENEN NACH-
BARGEBAUDES ZU UBERNEHMEN

BE| NICHT VORHANDENER GRENZBEBAUUNG IST IN DER GESCHLOSSENEN
BAUWEISE ALLGEMEIN DIE DACHNEIGUNG ZWISCHEN 35° UND 45° FESTGE
SETZT

IN DER GESCHLOSSENEN BAUWEISE SIND DACHUBERSTANDE UND GESIMS
AUSBILOUNGEN NUR BIS ZU MAX 0 50 M (GEMESSEN AB AUBENKANTE AUBEN
WAND; ZULASSIG

DACHAUFBAUTEN UND DACHGAUBEN HABEN SICH IM MARSTABSVERHALTNIS
DER DACHFLACHE UNTERZUORDNEN DIE GROBE WIRD AUF DAS ZUR BELICH.
TUNG VON AUFENTHALTSRAUMEN NOTWENDIGE MAB BESCHRANKT DABE!
SOLLEN DIE GESTALTUNGSMERKMALE DER SENKRECHTEN FASSADENGLIEDE-
RUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ACHSEN UBERNOMMEN werden Dach
GAUBEN SIND NUR ALS EINZELGAUBEN ZULASSIG.

ZUR FASSADENGESTALTUNG SIND FOLGENDE MATERIALIEN ZULASSIG
VERBLEND- BZW. KLINKERMAUERWERK SOWIE GLATTE UND STRUKTURIERTE
PUTZE

DIESE FESTSETZUNG GILT NICHT FUR UNTERGEORDNETE FASSADENTEILE 7
B BRUSTUNGEN USW.

SIND BAULINIEN FESTGESETZT. KANN IM EINZELFALL VOR BZW ZURUCKTRE
TEN VON GEBAUDETEILEN IN GERINGFUGIGEM AUSMADB ALS AUSNAHME ZUGE -
LASSEN WERDEN.

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 (1) BAUN VO SIND AUBERHALB DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN NICHT ZULASSIG.

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 (2) BAUN VO SIND AUBERHALB DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG

IM PLANGEBIET IST DIE MINDESTGRUNDSTUCKSGROBE FUR BAUGRUND-
STUCKE MIT 500 QM FESTGESETZT.

DIE UNTERSCHREITUNG DIESER MINDESTGRUNDSTUCKSGROBE IST IN DER
GESCHLOSSENEN BAUWEISE DANN ZULASSIG, WENN AUF DEM JEWEILIGEN
BAUGRUNDSTUCK EIN AUSREICHENDES RUCKHALTEVOLUMEN FUR DAS AN-
FALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER GESCHAFFEN WIRD.

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER BAUGRUND-
STUCKE SIND GEMAB DER OKOLOGISCHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBE-
WERTUNG (SIEHE BEGRUNDUNG) FOLGENDE ANPFLANZUNGEN
FESTGESETZT

PRO ANGEFANGENE 200 QM NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE DES

HAUSGARTENBEREICHES (AUSSCHLIEBLICH DES VORGARTENBEREICHES) IST

ALS ANPFLANZUNG ZULASSIG

- EIN KLEINKRONIGER, STANDORTGERECHTER, EINHEIMISCHER LAUBBAUM
ODER

- EIN REGIONALTYPISCHER OBSTHOCHSTAMM ODER

- EINE 4 M LANGE, 3 M BREITE UND 3 M HOHE HECKE AUS STARKWUCHSIGEN,
STANDORTGERECH TEN, EINHEIMISCHEN GEHOLZEN ODER

- EINE 8 M LANGE, 3,50 M BREITE UND 1,50 M HOHE HECKE AUS KLEIN-
WUCHSIGEN, STANDORTGERECHTEN, EINHEIMISCHEN GEHOLZEN ODER

- EINE MINDESTENS 25 QM GROBE HAUSWAND MIT GEEIGNETEM PFLANZ-
MATERIAL.

7.2 IMVORGARTENBEREICH DER BAUGRUNDSTUCKE DURFEN NUR DIE GARAGEN-

ZUFAHRTEN BZW STELLPLATZE UND HAUSZUGANGE VERSIEGELT WERDEN.

DES WEITEREN IST IM VORGARTENBEREICH EIN STANDORTGERECHTER, EIN-

HEIMISCHER, KLEINKRONIGER LAUBBAUM ZU PFLANZEN DIE ANZAHL DER IM
VORGARTENBEREICH ANSONSTEN GEPFLANZTEN NADELGEHOLZE DARF DIE
DER LAUBGEHOLZE NICHT UBERSTEIGEN

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der

Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder

einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese

Darstellung gibt die gliltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieBen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen

gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers konnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-

Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht

tilbernommen!
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